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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Affaires culturelles
Culture

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_003

OBJET : CONVENTION D’OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC POUR
L’ASSOCIATION DROLE D’EQUIPAGE 2026

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le Maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat,

Considérant que I'association Dréle d’équipage a sollicité la commune pour disposer d’'un
local pour I'exercice de son activité,

Considérant que l'association a pour objet d’enseigner et de favoriser la pratique
artistique et la mise en ceuvre de projets culturels au plus grand nombre,

Considérant que la demande et la nature du projet de I'association présentent un réel
intérét pour la collectivité,

DECIDE

Article 1 : De conclure une convention de mise a disposition du théatre de Givors sis 12
rue Puits Ollier ainsi que les locaux administratifs de stockage sis 5 Place des Jouteurs
69700 Givors. Cette mise a disposition est conclue pour une durée du 1° janvier 2026 au
31 décembre 2026, reconductible jusqu’au 31 décembre 2029, pour une redevance
annuelle de 8 000 €.

Article 2 : Les dépenses seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Monsieur le directeur général des services et le receveur municipal sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire dans le délai de deux mois a compter de sa publication. L’absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un recours
contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon sis 184
rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/, dans le
délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la réponse
de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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Le mardi 13 janvier 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,

Le maire
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«G|VORS
T W Y S N N DE MISE A DISPOSITION DU DOMAINE PUBLIC

THEATRE MUNICIPAL DE GIVORS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Ville de GIVORS, représentée par Monsieur Mohamed BOUDJELLABA, Maire, agissant
en cette qualité en vertu d’'une délibération n° 1 du Conseil Municipal en date du 12 janvier
2022,

désignee ci-aprés « la Vile »

D'UNE PART,

ET:

DROLE D’EQUIPAGE

Forme : Association

Siége social : 5 place de Jouteurs 69700 GIVORS
Représenté par Monsieur Arnaud Pappini, son Président,

désignée ci-aprés par I'association

D’AUTRE PART,

Ville de Givors 1
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

La commune dispose parmi d’autres équipements culturels d’un théatre municipal sis 2 rue
Puits Ollier 69700 Givors.

Ce théatre d'une jauge de 158 places, dont 5 PMR bénéficie d’'une scéne pouvant accueillir in
situ les principales formes de spectacle vivant : théatre, musique, danse, cirque, ciné-concerts,
marionnettes, conte... Il intervient en faveur d'un large public et en direction du public scolaire.
Le théatre est également un outil au service de la création, ceuvrant également « hors le
murs » sur 'ensemble du territoire

Le théatre ambitionne d'obtenir la qualification au titre « scéne conventionnée d'intérét national
— Art en territoire » définie par I'arrété du 5 mai 2017 fixant les conditions d'attribution et le
cahier des missions et des charges de l'appellation « Scéne conventionnée d'intérét national
».

La culture étant un élément central de la politique municipale et du projet de territoire, la Ville
souhaite que le projet artistique et culturel du théatre se déploie sur la Ville dans une
dynamique immersive et une démarche transversale en intégrant un certain nombre d’'enjeux
tels que I'éducation et la connaissance, la pacification des rapports sociaux et le vivre
ensemble.

Elle entend ainsi :

— Favoriser I'égalité des chances (a tous les ages de la vie) et accompagner le
développement d’actions et de projets « hors les murs », pour une culture ouverte sur
la cité, populaire et inclusive.

— Contribuer a renforcer 'attractivité du territoire en privilégiant, la démarche « projet »,
les méthodes de travail transversales et coopératives.

— Soutenir la création en accueillant des équipes artistiques aguerries dans le cadre de
partenariat au long cours.

— C'est dans ce cadre que la commune souhaite voir le théatre municipal développer une

offre en matiére de spectacle vivant en proposant sa mise a disposition a un acteur du
monde culturel.

IL A ENSUITE ETE CONVENU ENTRE LES PARTIES CE QUI SUIT :

La présente convention est conclue en application des articles L2122-1 et suivants du Code
général de la propriété des personnes publiques.

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet de définir les modalités de mise a disposition du théatre
municipal de Givors a |I'association.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ARTICLE 2 - OBJET DU DOMAINE PUBLIC MIS A DISPOSITION

Le théatre, construit en 1981 est établi sis 2 rue Puits Ollier 69700 Givors avec des locaux
administratifs et de stockage sis 5 place des jouteurs 69700 Givors (Ancien commissariat)

Il appartient au domaine public communal régi a ce titre par les dispositions de 'article L2111-
1 du Code général de la propriété des personnes publiques visant les biens appartenant a une
personne publique et qui sont soit affectés a I'usage direct du public, soit affectés a un service
public pourvu gqu'en ce cas ils fassent l'objet d'un aménagement indispensable a I'exécution
des missions de ce service public.

2.1 Locaux et matériel mis a disposition

Les locaux sontcomposés d’une salle en gradins de 158 places, dont 5 PMR, 2loges, 1 cabine
son etlumiére, 1 hall intégrant un bar; contigués a ceux-ci se frouvent un espace de stockage
et des locaux administratifs au 5 place des Jouteurs locaux situés au sein de I'ancien
commissariat, acquis par la Ville en 2018.

La ville met également a disposition du matériel listé en annexe 1 de la présente convention.
Le matériel mis a disposition de fagon permanente par la Ville au titulaire restera la propriété
de celle-ci. Ce matériel pourra ponctuellement étre utilisé par la vile dans le cadre
d'événements extérieurs (JEP, spectacles hors les murs, coréalisation avec le Théatre...).
Cette utilisation s’organisera en bonne intelligence avec le régisseur de la salle.

2.2 Etat des lieux et inventaire

En présence des deux parties, un état des lieux, des locaux et du matériel mis a disposition
du titulaire du titre d’occupation domaniale, sera effectué au début et a la fin de la convention.

Le matériel mis a disposition fera I'objet d'un inventaire qui sera complété au fur et 4 mesure
des acquisitions réalisées. (Annexe 2 inventaire).

2.3 Entretien du batiment

L'association s’engage a maintenir les biens mis a disposition en parfait état de propreté. Elle
prendra en charge toutes les réparations nécessaires a I'exception des travaux prévus a
I'article 606 du code civil et ceux relevant de I'accueil de spectacles et des publics.

Le titulaire est tenu de signaler tout incident ou avarie touchant le gros ceuvre des batiments
aux Services Techniques Municipaux. Le titulaire devra permettre aux agents des Services
Techniques Municipaux d'effectuer toutes visites qu’ils jugeraient utiles.

2.4 Entretien du matériel

Excepté les équipements préexistants, la maintenance du matériel est a la charge du titulaire,
son renouvellement a celle de la ville de Givors, sous réserve des décisions budgétaires
nécessaires.

2.5 Les fluides

Les fluides (eau, électricité), téléphonie et Internet, ainsi que le chauffage sont pris en charge
par la ville et intégrés dans la subvention annuelle de fonctionnement en tant qu’avantages en
nature.

2.6 Conditions générales d’utilisation

Ville de Givors 3
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

L'assomatlon s'engage a :
- Affecter les locaux a I'objet exclusif énoncé en préambule,

- Préserver le patrimoine municipal en assurant I'entretien des locaux et en veillant a leur
utilisation rationnelle, afin d'éviter toute dégradation ou toute usure anormale des équipements

- Jouir des lieux de maniére paisible et a entretenir des relations de bon voisinage avec les
habitants du quartier, et les agents de la Commune intervenant dans les locaux

- Ne pas stocker de substances dangereuses ou inflammables

- Respecter les réglements en vigueur, et notamment les réglements sanitaires, de voirie et
de police,

- A prendre toutes les mesures de sécurité prévues par la réglementation en matiére de locaux
accueillant du public, afin de garantir la sécurité des personnes et des équipements,

- Une utilisation rationnelle de I'eau, de I'électricité et du chauffage dans un objectif de
développement durable (ex : fermer les fenétres I'hiver, couper I'eau et éteindre les lumiéres
en cas de non-nécessité etc)

En cas d'atteinte a I'ordre public ou de dégéats interdisant la continuité normale de l'activité, la
ville se réserve le droit de procéder a la fermeture des locaux sans préavis, sur arrété pris par
son executif.

2.7 Conditions particuliére relatives aux usagers

L'association s'interdit de pratiquer des discriminations a I'égard des usagers.
Elle ne peut refuser I'accés a un usager sans une juste raison telle que :

¢ lerefus d'acquitter le tarif ou le droit qui lui est réclamé,

e les actes, par récidive, de bris, de destruction ou de vandalisme, méme si les
premiers dommages ont donné lieu a réparation,

¢ un comportement désobligeant, injurieux ou intolérant a I'égard du concessionnaire
ou des autres usagers.

ARTICLE 3 - CADRE JURIDIQUE DE LA MISE A DISPOSITION DU DOMAINE PUBLIC
COMMUNAL

Le cadre juridique retenu est celui du titre d’occupation du domaine public figurant a I'article
L2122-1 du Code général de la propriété des personnes publiques, aprés avoir observé la
procédure de sélection préalable présentant toutes les garanties d'impartialité et de
transparence, et comportant des mesures de publicité permettant aux candidats potentiels de
se manifester, afin de désigner le titulaire autorisé a occuper ou utiliser le domaine public en
vue d'une exploitation économique.

En conséquence, la mise a disposition du domaine public respecte I'affectation a I'utilité
publique des biens, repose sur la présente convention constituant le titre habilitant 4 occuper
une dépendance du domaine public, a titre temporaire, précaire et révocable ; la mise a
disposition est accordée en contrepartie d’'une redevance versée a la commune.

Ville de Givors 4
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

L'occupation du domaine public est accordée pour une durée de 1 an (12 mois) a compter du
1°" janvier 2026 et expirant le 31 décembre 2026.

Elle est susceptible d’étre reconduite par période annuelle d’'un an, jusqu’au 31 décembre
2029 par tacite reconduction sauf dénonciation faite avant le 30 septembre de I'année en
cours.

ARTICLE 5 - CARACTERE PERSONNEL DE L’OCCUPATION

La mise a disposition du domaine public communal est accordée a titre personnel a I'occupant.
Elle n'est pas constitutive de droits réels. L'association ne pourra utiliser ces locaux que
conformément aux besoins et missions définis dans le cadre de la convention pluriannuelle
d'objectifs.

Il est interdit au titulaire de céder, d'affecter en garantie ou d'aliéner en totalité ou en partie,
directement ou indirectement, I'utilisation des locaux qui appartiennent au domaine public
communal.

L’association ne pourra pas sous-louer son local.

ARTICLE 6 — MISE A DISPOSITION A LA VILLE ET AUTRES ORGANISMES

L'association est tenue de mettre gracieusement a la disposition de la Ville, 10 (dix) jours par
an, la salle de spectacle. La municipalité en fera la demande au moins un (1) mois a l'avance.
L'association mettra a disposition ses espaces en ordre de marche, ses équipements
techniques et deux techniciens en cas de besoin (durant 8 heures par technicien). Il est
entendu que la réponse de I'association est suspendue aux engagements par ailleurs déja
contractualisés.

L'association peut accueillir ponctuellement dans ses locaux des organismes divers pour la
tenue de manifestations organisées a leur propre initiative. L'association en informera la ville.

Il est entendu que ces manifestations doivent avoir un lien avec l'objet inscrit dans la
Convention pluriannuelle d’Objectifs. Sont proscrites toutes utilisations des installations pour
des manifestations s’inscrivant dans un cadre de prosélytisme politique ou confessionnel.

Concernant les organismes dont le siége est domicilié a Givors, 'association est autorisée a
mettre a disposition a titre gracieux ces espaces. Il pourra étre demandé une participation
forfaitaire pour l'usage des lieux, qui doit correspondre aux charges inhérente a I'accuell
technique de I'évenement. Cette participation intégre I'accueil technique de I'événement et des
publics et comprend au minimum 2 techniciens d'accueil.

L'association est également tenue de s'assurer que toutes les renonciations a recours contre
la Ville auront été expressément prévues par ses bénéficiaires éventuels et que ceux-ci auront
pris toutes dispositions (notamment en termes de personnel) pour assurer la sécurité et
I'accueil des personnes et des biens a I'occasion de ces manifestations.

L'association se réserve la possibilit¢ de refuser a un tiers I'accés pour I'organisation d'un
spectacle s'il le juge non conforme au projet culturel et artistique. Dans cette hypothése, la
Ville pourra demander a I'association de motiver sa décision.
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ARTICLE 7- SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES

Le batiment reléve de la catégorie L4 d'établissement recevant du public, permettant
d’'accueillir 194 personnes (public et personnel). Les locaux et l'usage qui en est fait doivent
demeurer conformes a ce classement.

ARTICLE 8 - RESPONSABILITES ET ASSURANCES

Dans le cadre de ses actions ou de celles qu'elle accueille, I'association assume la pleine et
entiére responsabilité des personnes et des biens mis a disposition.

Elle répond seule des dommages de toute nature subis par ses membres, le public ou tous
les tiers qu'elle accueille. La ville ne peut étre inquiétée et sa responsabilité ne peut étre
recherchée dans ce cadre.

L'association ne sera nullement tenue pour responsable des dommages ou sinistres résultant
des activités municipales.

Le batiment est équipé d'une alarme anti-intrusion.

L'association devra souscrire une police d'assurance couvrant tous les risques locatifs liés a
utilisation des locaux et notamment e vol, le vandalisme, I'incendie, les dégéats des eaux. Une
attestation devra étre produite a I'appui de la présente convention et a chaque renouvellement.

L'association souscrira auprés d’'une compagnie d’assurance, une assurance responsabilité
civile professionnelle qui couvre les différents risques inhérents a ce type d’exploitation et
notammentles conséquences pécuniaires de toute nature (corporels, matériels et immatériels)
causes aux tiers.

ARTICLE 9 - REDEVANCE D’OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC

En application des dispositions de l'article L2125-1 du Code général de la propriété des
personnes publiques, I'occupant versera une redevance annuelle de 8 000 euros, qui tient
compte également des avantages de toute nature procurés au titulaire de 'autorisation.

Le versement interviendra en 2 fois :

- 50% au 30 juin
- 50% au 31 octobre

Aucun dépbt de garantie n'est demandé.

ARTICLE 10 - ECHEANCE DE LA CONVENTION

Au plus tard un mois avant le terme de la convention et sauf reconduction de la convention,
les parties se rencontreront pour déterminer les modalités de cessation de la convention.

Un état de lieux sera établi conformément aux stipulations de I'article 2.2.
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et o 1 onune JOUT quelque cause que ce soit, I'association est tenue d'évacuer
les lieux occupés et de les remettre dans leur état primitif, sans prétendre de ce fait a
indemnité. En outre, sauf retrait pour motif d'intérét général intervenant dans les conditions
prévues a l'article L. 2122-9 du Code général de la propriété des personnes publiques, I'Entité
publique peut décider de conserver, sans étre également tenu a indemnité, le bénéfice de
toutes constructions, installations et améliorations existant a la fin de I'occupation.

A compter de la date fixée pour I'évacuation définitive des lieux, I'Occupant qui se maintient
est tenu de payer a la Ville des pénalités de retard.

ARTICLE 11 - RESILIATION

La présente convention pourra étre résiliée, sans indemnité, par la commune pour tout motif
d'intérét général par lettre recommandée avec accusé de réception sous réserve de respecter
un préavis de 4 mois.

En cas de violation d’'une des clauses de la présente convention, la présente convention sera
résiliée par I'une ou l'autre des parties par lettre recommandée suivant I'envoi d’'une mise en
demeure restée infructueuse.

La présente convention pourra étre résiliée par 'une ou l'autre des parties par lettre
recommandée avec accusé de réception pour tout motif sous réserve de respecter un préavis
de 6 mois.

ARTICLE 12 - LITIGES

Pour tout litige qui naitrait dans le cadre de I'exécution de la présente convention, les parties
consentent a rechercher une solution amiable au réglement du différend.

A défaut, le litige sera soumis au Tribunal administratif de Lyon, 84 Rue Duguesclin, 69003
Lyon.

Fait en deux exemplaires dont un remis a chacune des parties

A Givors, le .. A Givors, le ..

Pour la commune, Pour I'association dréle d’équipage..,
Monsieur Mohamed BOUDJELLABA Monsieur/ ..

Maire Fonction

Ville de Givors 7
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_004

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL COMMERCIAL DU
BUREAU DE TABAC-JOURNAUX SITUE AU CENTRE COMMERCIAL LES VERNES,
SIS 8 ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEC LA SOCIETE MEBARKI ET
FRERES

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant 'examen de la situation d~eprésentant le bureau

de tabac-journaux,
Considérant I'accord émis par ce dernier sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1 : Un bail commercial est établi entre la commune de Givors et le bureau de
tabac-journaux. Cette cellule commerciale est destinée a usage de tabac.

Ce bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 10 485,37 € et
une provision trimestrielle des charges de 120 €.

Ce bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter du 8
avril 2025 pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de l'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a Tlarticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont 'adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX, représentée par son maire dument habilité & cet effet par délibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

ET:

La société MEBARKI ET FRERES, Société en nom collectif dont le siege social est allée Jacques Duclos
69700 GIVORS, immatriculée au RCS de LYON sous le B 793 876 459 représentée par son gérant,

Ci-aprés désignées : le « Preneur »

D'AUTRE PART
Ci-apres désignées ensemble : les « Parties »
IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :
1. La Ville de Givors est propriétaire d’un batiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis

Place Charles de Gaulle a Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi gue divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce batiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
maoderniser et le mettre aux normes.

Dans I'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un

changement de localisation géographique des commerces et services publics au sein du batiment.

2. Suivant contrat du 24 aodt 1999, renouvelé & compter du 1% janvier 2011 (ci-aprés désigné le
Bail Actuel), la ville de Givors a donné a bail commercial a la société CORNILLON-VOULOUZAN un
local dépendant de cet ensemble commercial afin d’y exploiter un fonds de tabac-journaux.

Ville de Givors
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TERRE D’HISTOIRE ET D'AVENIR le preneur a cédé son fonds de commerce a la société MEBARK| ET
FRERES,

3. C'est dans ces conditions que la ville de Givors s'est rapprochée de son locataire afin de
convenir des modalités dans lesquelles son activité serait transférée dans les nouveaux locaux
rénovés par le Bailleur.

La présente convention a donc pour objet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un
nouveau bail portant sur le local rénové qui sera mis & disposition du Preneur.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties declarent que I'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait I'ohjet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et a un accord global et équilibré 3 la satisfaction de
chacune des Parties.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré & gré au sens de I'article
1110 du Code civil.

Elles déclarent également :

- que leur état civil est conforme a ce qui est indiqué ci-dessus ;

- ne pas étre actuellement et n'avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liquidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde, cessation des
paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Bailleur déclare :

- &tre plein propriétaire de I'immeuble objet du présent bail ;

- avoir la pleine capacité pour le donner a bail soumis au statut des baux commerciaux ;

-aucune disposition conventionnelle, légale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

Le Preneur déclare :

- ne pas étre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainant une interdiction de diriger,
gerer, administrer ou contréler, directement ou indirectement, toute entreprise commerciale ou
artisanale, ou toute entreprise ayant toute autre activité indépendante et toute personne morale, en
application des articles L. 653-1 a L. 653-11 du Code du commerce ;

- &tre informé que pour bénéficier de |'application du statut des baux commerciaux, le premier alinéa
de l'article L. 145-1- du Code de commerce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux loués, que

ce fonds appartienne soit @ un commergant ou industriel immatriculé au registre du commerce et
des sociétés, soit a un chef d'une entreprise immatriculée au répertoire des meétiers, accomplissant

ou non des actes de commerce.
Ville de Givors Y\
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

La présente convention est établie en trois parties :

- la premiére traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;

- la deuxiéme traite du processus de mise 2 disposition du nouveau local (ci-apreés désigné les
« Locaux »)

_ |a troisieme traite des conditions du bail commercial lui-méme (ci-aprés désigné le « Bail »).

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

Le Bail Actuel sera résilié a la date (ci-aprés la « Date de Résiliation ») & laquelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux a disposition du Preneur.

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également a la Date de Mise a Disposition des
nouvealix Locaux, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d'un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récépisseé.

La Ville de Givors s’engage cependant a tenir régulierement informé le Prencur de I'état
d’avancement des travaux afin qu'il puisse anticiper la date prévisible du transfert de son activité.

2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L’ACTIVITE
En conséguence de ce qui précede, le Preneur s'engage :

_ 3 laisser libre de tout mobilier et marchandises les locaux qu'il occupe actuellement et a
remettre les clefs & la ville de Givors au plus tard vingt et un (21) jours calendaires aprés la
Date de Résiliation ;

- 3 é&tre A jour a la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes contributions,
droits et taxes quelconques concernant les locaux actuellement occupeés et a en justifier a
premiére demande du Bailleur ;

- A transférer son activité dans les nouveaux Locaux, dont le descriptif et la localisation
figurent en annexe 1, dans le délai de vingt et un (21) jours visés ci-dessus a compter de la
Date de Résiliation.

3. PAIEMENT DU LOYER OU DES INDEMNITES D'OCCUPATION
La perception du loyer di a la ville de Givors s’arrétera a la date de remise des clés et du constat de

la libération effective des locaux actuels. Les sommes éventuellement pergues d’avance au titre du
loyer par le Bailleur viendront en déduction du loyer d0 pour I'occupation des nouveaux Locaux.
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rerre owistorRe e7 oavenik € Maintiendrait dans les locaux actuels au-del3 du délai de vingt et
un (21) jours a compter de la Date de Résiliation, il sera redevable, a I'expiration de ce délai, d’une
indemnité d’occupation égale & cinquante (50) euros par jour d’occupation.

4. FORMALITES

Conformément a I'article L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, la résiliation ne deviendra définitive
qu’un mois aprés la notification qui en aura été faite aux créanciers inscrits.

A cet égard, le Preneur déclare que le fonds qu'il exploite est grevé des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant en annexe 2.

Le Prencur s’engage a ne pas prendre de nouvelles inscriptions sur le fonds 3 campter de la signature
des présentes.

Le Preneur s’engage également a anticiper toute difficulté a ce sujet en informant ses éventuels
créanciers inscrits de 'existence du présent accord afin d’éviter toute opposition.

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX

5. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise 3 Disposition) aura
lieu en deux étapes :

1/ réunion a caractére technique ;
2/ établissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise 3 Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jaurs a 'avance pour chacune des
étapes susvisées

1/ Réunion a caractére technique
Au moins trente (30) jours avant la Date de Mise a disposition, le Bailleur arganisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux

travaux réalisés et a leur achévement.

Si le Preneur ne se présentait pas a cette réunion alors qu’il y aura été diment convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre le processus de Mise & Disposition et donc d’enclencher I'étape suivante,

2/ Etablissement de I’état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Dispasition entre les
Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi contradictoirement entre les Parties.
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alement la Mise & disposition des Locaux par la remise des clefs au

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR !
Preneur.

Si I'état des lieux ne peut &tre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur Iinitiative de la Partie la plus diligente, a frais partages entre le Bailleur et le Preneur.

6. RESERVES
Il est convenu entre les Parties que :
- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désordres non substantiels :

Uexistence de ces réserves non-substantielles n"aura pas pour conséguences de reporter la
date de Mise & Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail ;

- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourront justifier le refus du Preneur de prendre possession gue si (i) elles se
rapportent a des non-conformités présentant un caractere substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (i) portent sur des désordres rendant
impropres & leur destination les Locaux ou de nature a empécher le Preneur d’exercer son
activité dans les lieux loués.
A défaut d’accord amiable sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfagons,
sa nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établissement de I'Etat des lieux d’entrée.
Faute d’accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera désigne par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon a la requéte de la partie la plus diligente.
Les frais et honoraires de la pracédure et ceux de I'experte seront supportés pour moitié par
les deux Parties.
Dans tous les cas, I'avis de I"'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise 3 Disposition un accés aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires 3 la levée des réserves, et le cas échéant, pour l'obtention de la conformité
administrative,

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire obstacle a la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause étant essentielle
pour le Bailleur.

De maniére générale, le Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Bailleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit la totalité des pouvoirs attachés a sa
qualité de maitre d’ouvrage.

7. AVENANT

Au plus tard dans les 45 jours suivant la prise d’effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour abjet de préciser la date de prise d’effet du Bail et son terme.

La signature de cet avenant aura pour seul objet de permettre aux Parties de disposer d'un
document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bail laguelle
résultera automatiquement et de plein droit de la Mise a Disposition des biens loués.
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8. PENALITES
Au cas ou le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de |'article 1218 du code civil, de
prendre possession des Locaux a Iissue du processus de Mise 3 Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale a douze mois de loyer et ceci conformément a I'article 1231-5 du

code civil.

Cette stipulation n'a cependant pas pour effet d’autoriser le Preneur & se délier du Bail
definitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnitd.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIJET
Le Bailleur, par les présentes, donne a bail a loyer, a titre commercial, dans le cadre des dispositions
des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce au Preneur, qui accepte, les Locaux dant la
désignation suit, aux clauses et conditions ci-aprés énoncées.

2. CONDITIONS SUSPENSIVES

Sans objet

3. DESIGNATION

Un local a usage commercial sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle 3 Givors,
d’une surface de 99.3 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes,

Le Preneur declare avoir connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxieme partie
de la présente Convention.

Il les accepte en conséquence dans I'état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent (+/-10 %) par rapport

aux surfaces annoncées, ne peut justifier ni réduction ni augmentation de loyer, ni indemnité,

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives compter de la
Mise a Disposition pour s’achever a la fin de la neuvieme année consécutive.

4.1.NECESSITE D’'UN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

0
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A e -9 du Code de commerce, si I'une des parties veut mettre fin au bail
pour le terme ci-dessus indiqué, elle devra adresser un congé, par acte d'huissier, a l'autre partie au
moins six mois a I'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent bail se prolongera tacitement aux mémes conditions mais pour
une durée indéterminée. Au cours de cette prolongation tacite, le Bailleur ou le Preneur pourra a
tout moment envoyer un congé, par acte extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongé, six mois a
I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil, confermément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 du
Code du commerce.

4.2.FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE «PRENEUR»

En application de I'article L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent bail 3 l'expiration de chague période triennale, en adressant au Bailleur un congé par acte
d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, au moins six mois
avant la fin de ladite période. En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le bail
continuera.

4.3.FACULTE DE REPRISE TRIENNALE PAR LE BAILLEUR

Le Bailleur pourra donner congé a |'expiration d'une période triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues & 'article L. 145-9 du Code de commerce, s'il entend invogquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage.

4.4. FACULTE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLEUR»

En se conformant aux dispositions prévues a l'article L. 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les lieux en tout ou partie pour exécuter des travaux nécessitant |'évacuation des
lieux compris dans un secteur ou périmétre de restauration immobiliere prévu aux articles L. 313-4 et
L. 313-4-2 du Code de l'urbanisme.

5. DESTINATION
Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour I'exercice d’une activité de tabac-journaux.
Sous aucun prétexte, le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni
changer la nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu l‘autorisation écrite
du Bailleur.

6. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR
Les Locaux faisant I'objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues 3 la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu’a titre indicatif et non

contractuel,

Il est convenu que les travaux décrits dans "'annexe 1 sous la rubrique « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, il souhaite les réaliser, a la charge du Preneur ainsi que tous les autres
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rerre oistorre 7 oavenin 2UN 81 d’enseigne non visés a la rubrique « « Prestations prévues a la
livraison du local ».

Dés lors que les travaux et aménagements mis 3 la charge du Preneur imposeraient la souscription
d’une telle assurance, le Preneur s'oblige a souscrire, a ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » coyvrant ces travaux d’aménagement et a en Justifier au Bailleur a premiére réquisition.

Le Preneur s’oblige a entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des régles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur,

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement 3 leur mise en ceuvre, toutes les autaorisations
administratives qui pourraient &tre nécessaires 3 I'accomplissement de ces travaux.

Linstallation de toute enseigne sera effectuée par le Prencur dans le respect du réglement de la
publicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.

Le projet d’enseigne doit étre préalablement validé par le Bailleur.

Linstallation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. Il veillera a ce gu’elles
soient solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
accidents que leur pose ou plus généralement que ces équipements pourraient occasionner sans
recours contre le Bailleur pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires a
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la réglementation environnementale,
de I'hygiéne, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera a toutes les réserves
et obligations qui pourront lui étre imposées par les services de sécurité ainsi qu’a toutes charges de
Police, sans que la responsabilité du Bailleur puisse &tre recherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relévent des grosses réparations incombant au Bailleur. Il est ici précisé que les travaux du
Bailleur, visés dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Locaux conformes & la réglementation applicable aux
etablissements recevant du public (ERP) et a I'accessibilité aux personnes handicapées. En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifigue de cette réglementation a son activité,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan dintervention, extincteurs etc...).

Le Preneur s'oblige a se conformer et a exécuter & ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes
modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il s’oblige a faire son affaire personnelle de tous travaux quelconques nécessaires a son
exploitatian.

Le Preneur devra faire contrdler ses installations électriques (circuits et matériels) au moins une fois
paran par un vérificateur ou un organisme vérificateur qualifié par I'APSAD et il devra communiguer
au Bailleur un certificat de conformité vierge de toutes réserves.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires 3 la sécurité incendie de biens objets des
présentes en application des normes en vigueur pour lesquels il souscrira un contrat de vérification
annuelle qu'il communiquera au Bailleur.

AN
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T e e wir de toutes responsabilités & cet effet, déclarant d’ores et déja faire
son affaire personnelle des problémes de sécurité que pourrait occasionner son activité dans les
Locaux loués et du respect des réglementations pour ce type de batiments destinés a recevoir du
public.

Ces dispositions s’entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles a
venir.

Il est toutefois rappelé qu'aux termes de Iarticle R. 145-35 alinéa 2 du code de commerce, ne
peuvent étre mise a la charge du Preneur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou

l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses réparations mentionnées a
I'alinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX
L’état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues a 'article 5.
Lors du départ des lieux du Preneur un autre état des lieux sera établi, contradictoirement entre les
parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financiéres précisées ci-dessous :

8.1. LOYER
2.- MONTANT

Le montant du loyer est fixé & un montant annuel de 10 48537 €, soit 2 621.34 € par trimestre,
correspondant a une charge locative de 105.59 £/m2/an
Il n’est pas assujettia la TVA.

2.- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige & acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 5éme jour ouvré de chaque
trimestre civil.

Par exception, compte tenu des travaux d’amenagement restant a charge du Preneur pour I'exercice
de son activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lui est accordée, Le premier terme de loyer
sera donc exigible vingt et un (21) jours aprés la notification adressée par le Bailleur au Preneur de la
Mise a Disposition des Locaux et son montant sera calculé prorata temporis jusqu’au 1% jour du
trimestre civil suivant.

32, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE

Le paiement du loyer et de ses accessoires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de
la Trésorerie municipale de Givors

e
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Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de I'Indice des loyers
Commerciaux (ILC) publié par I'Insee. La révision interviendra tous les trois ans, sans autre formalite.
L'indice de base a prendre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise d’effet du bail.

Si cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s'appliguerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3.CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
reparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de immeuble dans lequel ils
se trouvent :

o les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties a usage commun ou d'utilité commune de I'lImmeuble et
de I'Ensemble Immobilier,

° les frais de nettoyage, de réparation ou de rénovation des parois extérieures de facade de
I'lmmeuble, qu'ils soient ou non cansécutifs & une injonction administrative, les dépenses liées au
nettoyage, a I'hygiéne et au maintien en état de propreté des Locaux Loués, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretien des équipements et des
consommables nécessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs, insectes, des rejets,
entretien et vidange des fosses d’aisances etc., de 'Immeuble, le cas échéant, de |'Ensemble
Immobilier, de I'ASL ou de I'AFUL dont dépend I'lmmeuble,

° Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de Iélectricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires a son activité,

. les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contréle
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’équipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ou I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent

. les frais de mise aux normes des Locaux et de leurs équipements a toutes les
réglementations applicables, en vigueur au # venir, et les honoraires y afférents, a la seule exception
des travaux relevant de I'article 606 du Code civil,

. les frais d’entretien, de réparation et de réfection des espaces extérieurs (notamment
voiries, aires de stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

. Fentretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments de signalétique
du Preneur;
) les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de

ventilation et d'une fagon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels qu'ils soient
des Locaux Loués ou des espaces communs (notamment voiries, espaces verts, emplacements de

stationnement...) ;
Ville de Givors m
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. les honoraires et les frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de 'lmmeuble dans lequel ils se trouvent, a I'exception de la gestion des loyers,

° les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes du personnel
affecté 3 I'lmmeuble et/ou 'Ensemble Immobilier, les frais entrainés par le recours a des entreprises
extérieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le nettoyage, la
maintenance des installations des Locaux ou de I'Immeuble dans lequel ils se trouvent ;

° les charges, frais de nettoyage, d’entretien, de gardiennage, d’assurance, de gestion des
espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mohiliers, des équipements,
des éléments et de services communs rattachés a I'immeuble ;

° les prestations et consommation afférentes aux fluides et énergies communes et/ou
privatives des Locaux Loués et de IImmeuble (électricité, paz, eau, fuel, réseau de chaleur,
climatisation, etc.) ;

. I'ensemble des taxes, impéts, redevances mentionnés a I'article IMPOTS ET TAXES ci-aprés

e les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant étre créée sur I'lmmeuble ;

o dés lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a l'article 606 du
Code civil :

0 celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues

nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a I'Immeuble ou a
I'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

0 celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle gu'en soit la nature, qgui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a
I'Immeuble ou a 'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

o les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excedent le colt du
remplacement a I'identique et qui relevent de I'article 606 du Code civil,

° les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de Iarticle
606 du Code civil,

° les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au Preneur ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientéle ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de ['article 606 du
Code civil,

s les surprimes d'assurances liées a I'activité du Preneur,

. les frais d’établissement des diagnostics obligatoires,

. les frais d’établissement des autres diagnostics notarmment d’accessibilité,

° les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d'entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.
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] les honoraires de gestion des loyers des Locaux Loués, de Ilmmeuble et de I'Ensemble
Immobilier faisant I'abjet du Bail,

e les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément a la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D’OCCUPATION »,

= les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées 3§ I'article 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent,

° des lors qu’elles relévent des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil,

les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les lieux loués ou Fimmeuble dans lequel ils se
trouvent,

. les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n"excédent pas le codt du
remplacement a I'identique et qui relévent de 'article 606 du Code civil,
o le cas échéant, les honoraires liés 2 la réalisation de tous les travaux a la charge du BAILLEUR

ci-avant mentionnés,

Linventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés au présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond 2 ['inventaire tel que requis au premier alinéa de I'article L. 145-40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que le Bailleur a rempli son obligation d'information a ce
titre.

Les charges afférentes aux parties communes de I'immeuble seront calculées en fonction de Ia
quote-part de la surface louée dans I'lmmeuble. Les charges de chauffage propres aux Locaux loués
seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre, le Preneur versera, a chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
¢gale a cent vingt (120) euros. '

Cette provision pourra étre modifiée pendant le cours du bail pour tenir compte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale au quart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite & chaque fin d’exercice et le montant des provisions sera
reactualisé, chague année, en fonction des dépenses réellement engagées.

5i, en fin d'année, les provisions versées se révelent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage a rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour
compenser le montant total des charges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de I'année en cours.

Ainsi que le requiert l'article R. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adresse par le Bailleur au Preneur, au plus tard le 30 septembre de I'année suivante.

8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, a compter du jour de son entrée en jouissance, ses impdts
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a créer, attachés 3 ses activités.

En application des stipulations de Iarticle L.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories

d’impots, taxes et redevances relatifs aux Locaux ou 3 immeuble, imputables au Preneur sont
inventoriées ci-apres :

Ville de Givors (D
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_ les taxes relatives a I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, s'il y a
lieu,
- la taxe de balayage s'il en existe,
- |a taxe d'enlévement des ordures ménageres,
- les taxes de voieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES

Le Preneur souscrira tous abonnements a l'eau, a I'électricité, au téléphone et aux raccordements
fibre (internet), en paiera régulierement les abonnements, location de compteurs et consommations
3 leur échéance exacte, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE
9.1.USAGE

Le Preneur jouira de I'immeuble loué selon la destination indiguée ci-dessus et a I'exemple d'un bon
pere de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de répondre
d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert a sa
clientale selon les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour cangés ou pour I'exécution de travaux.

Il veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre des lieux loués et de son voisinage ne soient troublés
en aucune maniére du fait de I'exploitation de son commerce, de ses clients, de son personnel ou de
ses fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément a la destination ci-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctables.

9.2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

le Preneur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. Il devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant les modalités d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.

9.3, CHARGES DE VILLE, DE POLICE ET AUTRES

Le Preneur devra satisfaire a toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire, a
celle sur la salubrité ou la sécurité publique et a toutes les autres charges auxquelles tout locataire
est ordinairement tenu. |l devra se conformer & la législation et a la réglementation régissant
I'urbanisme et I'environnement pouvant concerner les biens loués.

9.4.ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la législation ou la réglementation applicable :

- & faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que ceux de
ventilation ou de conditionnement d'air ;

- 3 faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

N
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rerre owistoRe e7 oavens S UE Cela sera nécessaire et au moins une fois par an. Il devra en
justifier au Bailleur & premiére demande,

Il s'engage :

- @ ne rien dépaoser a l'extérieur des facades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthétique ;

- @ détruire ou a faire détruire, 3 ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans l'immeuble loué ;

- @ ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelconque.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colit des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront 3 sa cha rge.

9.5. DEGRADATIONS

Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Cade civil, le Preneur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans I'immeuble loué au cours de son accupation.

9.6, VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE OU RELOCATION

Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant a visiter
I'immeuble loué une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h a I'avance par tout MOYEeN a sa convenance,

En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur I'immeuble et fasse visiter les lieux loués.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L’ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir I'immeuble loué en bon état de propreté. [ devra y effectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs a l'usure normale. Il maintiendra en bon état d'entretien, d'utilisation, de
fonctionnement et de sécurité tous les objets mobhiliers, materiels, aménagements et équipements
qui y sont compris. Il sera tenu de remplacer & l'identique ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due I'usure normale cu a son fait, celui de sa famille, de ses employés, clients ou
fournisseurs.

En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura 3 sa charge les réparations nécessaires pour
que I'immeuble loué soit toujours canforme 2 la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a I'exception de celles qui, conformément 3 "article R. 145-35, 1°, du Code de commerce,
releveraient des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR

Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :
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- les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de I'immeuble lougé et tous autres
éléments qui lui sont intégrés ou forment corps avec lui ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mabiles.

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapporter a l'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et & l'article R. 111-26 du Code de la construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues a la vétusté et a l'usure normale, a un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles accasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque
ces réparations peuvent étre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues & un vice caché entrafnant pour le Preneur un inconvénient sérieux dans
I'usage de I'immeuble loué ou pour 'activité qui y exercce.

Le Preneur s'engage & prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient a l'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant a ce dernier.
Tout manguement & cet engagement entrainera réparation des préjudices de tous ordres engendreés
par son silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de l'immeuble loué seront a la charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés par I'Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étanchéité.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution guelle que soit I'incommodité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la moins génante pour I'activité du Preneur.
S’ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. Méme si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
pas demander une diminution du loyer, sous réserve qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf cas
de force majeure.

Le Bailleur ne pourra pas modifier la consistance de 'immeuble loué sans I'accord préalable et exprés
du Preneur.

11.2. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Sans l'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans 'immeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
son couvert ou son étanchéité,

A défaut d'autorisation, le Bailleur pourra & tout moment exiger leur suppression et la remise en état
des lieux par le Preneur.

VAN
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rerre ormistorre e1 oavenin 2SPECEr les régles de l'art en la matiére et seront réalisés aux risques
et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avoir obtenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires.

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelcongues effoctués par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, a3 moins qu'il ne préfére demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et le Preneur, pour guelque cause que
ce soit, méme si le bail continue a la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-apres.

12. RESPONSABILITE - ASSURANCES

12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant a la
charge exclusive du Preneur ;

- interruption, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux loués, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics

ou privés ;

- degats causés aux Locaux loués et/ou a tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus a des événements climatiques ou autres :

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur 3 faire valoir ses droits auprés de
l'autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable :
- des dégats occasionnés a I'immeuble loué et des dommages apportés & des personnes s'y trouvant
et aux voisins, qui seront dus a son fait, a celui de toute personne dont il doit répondre ou & tout

objet sous sa garde ;

- de toute pollution liée & son activité, qu'elle ait été autorisée ou non par le Bailleur ou par les
administrations compétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni contre le Bailleur ou le mandataire de
celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable a I'un d'eux.

12.2, RESPONSABILITE DU BAILLEUR

La respansabilité du Bailleur sera engagée :

N
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- si, en violation des dispositions de I'article 1719-30, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

_sil'immeuble loué et les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de lui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail
sauf acceptation expresse et écrite du Preneur diiment informe ;
- si le Preneur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant 'immeuble loud, 3 charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a l'article
1726 du Code civil ;
- si, d'une maniére générale, il n'assure pas I'une quelcongue de ses obligations de propriétaire-
Bailleur.

13. ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR
Pendant le cours du bail et de sa prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer I'immeuble loué
et toutes les installations et agencements installés par lui au pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir l'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de

prapriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.

Il s'engage & communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiére demande du Preneur ou
de san agent d'assurances.

13.2. PAR LE PRENEUR

a. RISQUES A COUVRIR
Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer l'immeuble loué et le maintenir assuré contre l'incendie, les explosions, les
dégats des eaux, le vol et tous autres risques lui incombant en vertu des regles sur le louage et des
stipulations des présentes.

Cette assurance a souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable, devra également couvrir

- contre ces mémes risques : tous les aménagements, installations et égquipements apportes par lui a
l'immeuble loué et les objets mabiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite a un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;

- |le recours des vaisins ;

- sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeuble loué et dont la responsabilité lui incomberait ;

- les risques environnementaux liés a son activité.
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dwers risques.

A premiére demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiquer sa police et ses
avenants éventuels et justifier du paiement régulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait étre
victime dans les Locaux ou les dépendances de l'immeuble,

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relévent de sa
responsabilité.
Le Bailleur renonce, réciproquement, a tout recours contre le Preneur du fait des cas susvisés.

c. ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D’UNE SURPRIME
Si le Preneur exerce une activité entrainant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations
des vaoisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Dés qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer & sa compagnie d'assurance et au Bailleur,
tout sinistre ou dégradation se produisant dans I''mmeuble loué. Il sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile.

14. DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de I'immeuble loué au cours du bail, éventuellement prelongé
tacitement, entrainera sa résiliation de plein drait.

En cas de destruction involontaire partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du loyer soit la résiliaticn du bail.

Dans l'un et l'autre cas, il n'y a lieu a aucun dédommagement.
15. SOUS LOCATION
Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et exprés

du Bailleur,

16. - FIN DU BAIL
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T e e ue manlére qu'elle arrive, les Locaux devront &tre restitués par le
Preneur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations & sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Si le Preneur n'exécute pas alors les réparations a sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur co(t,
sous le controle du Preneur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'occupation ou des dommages intéréts, si I'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou a toute personne régulierement
mandatée a cet effet.

Avant tout enlévement des biens mobiliers lui appartenant, le Preneur devra justifier du paiement de
toutes les contributions a sa charge dont le Bailleur pourrait étre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code général des impéts.

17. RENOUVELLEMENT DU BAIL

Le renouvellement du bail aura lieu au mayen d'une offre de renouvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formulée par le Preneur.

A défaut d'accord amiable sur le montant du loyer, le loyer de renouvellement sera fixé
conformément aux dispositions des articles L. 145-33 et suivants du Code du commerce, complétés
par les articles R. 145-3 3 R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et conditions du bail de renouvellement seront identiques & celles du présent balil,
sauf accord contraire des parties ou modification législative ou décision de jurisprudence intervenue
depuis.

L'acte constatant le renouvellement sera établi dans les mémes formes que le présent bail. Son colt
sera a la charge du Preneur.

18. Environnement
18.1. — Réglementation sur 'amiante

Chacune des Parties reconnait &tre pleinement informées des dispositions du décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 imposant au propriétaire de
immeuble Fobligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a
l'usage commercial, et 'obligation de procéder le cas échéant, a un contréle périodique, a une
surveillance par un organisme agréé ou a des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la
date de construction de I'immeuble en cause.

Le Bailleur déclare gue I'immeuble objet des présentes a fait I'objet d’un permis de construire ayant

été délivré antérieurement au 1% juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.

U
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rerre omisTorre 1 oavenin U APTES rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, & I'ensemble des prescriptions |égales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de 'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra a sa charge les co(its
occasionneés par les travaux de désamiantage sous réserve qu’elle ne provienne pas de 'activité du

Preneur.

Le Bailleur declare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére 3
n‘apporter aucune nuisance au Preneur.

18.2. — Lutte contre les termites

Les Parties declarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu'il leur est faite de déclarer 3 la mairie
la présence de termites dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objet des présentes en
application de Iarticle L. 133-4 dudit Code dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportes :

« Article L133-4 : Dés qu'il o connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non
bdti, l'occupant de I'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de I loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

D'autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d'immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder a des recherches et
éventuellement a des travaux en application de I'article L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux
propriétaires d'immeubles bdtis et non bdtis de procéder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Si l'immeuble est soumis @ la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis, la notification de ['injonction aux coproprietaires est valablement faite au seul
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai chague
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :
o Que I'immeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,
o Qu'il n'a pas effectué de déclaration auprés des services de |a mairie,
o Qu'il n"a regu du maire aucune injonction de rechercher les termites ou de procéder a des
travaux préventifs ou d’éradication.

18.3. — Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispositions des articles L, 133-7 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu’il leur est faite de déclarer
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Trer o e onore Ule dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objets des
présentes en application de I'article L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rapportés :

« Article L133-7: Dés qu'il a connaissance de la présence de mérule dans un immeuble bt
l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la

déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®

65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bdtis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que 'immeuble objet des présentes n’est pas contaminé par la présence de mérule,

o Qu'il n’a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Qu'il n'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le périmétre sur lequel est situé le hien objet des présentes.

18.4. — Réglementation sur le saturnisme
Le Bailleur déclare :

o Que I'immeuble objet des présentes n’entre pas dans le champ d’application de I'article L.
1334-6 du Code de la santé publigque ;

o Qu'il ”'a en outre recu aucune notification de la part du Préfet du département tendant a
I'établissement d’un diagnostic de I'immeuble objet des présentes en vue de déterminer s'il
présente un risque d’exposition au plomb pour ses occupants.

18.5. — Situation de I'immeuble au regard de I'état des risques et pollutions

Uarrété préfectoral prévu a l'article L. 125-5 1l du Code de I'environnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers et les Preneurs de biens & usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territoire de lagquelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arrété.

l’état des risques naturels, miniers et technologiques conforme & l'arrété pris en application de
Iarticle R. 125-26 du Code de F'environnement, ainsi que I'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6. — Déclaration relative aux sinistres (Article L. 125-5 IV du Code de I'environnement)

Fn application de l'article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le Bailleur déclare que depuis qu'il
est propriétaire, I'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donngé lieu au versement d’indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).

18.7. — Diagnostic de performance énergétique
Le Bailleur fera établir un DPE aprés réalisation des travaux d’aménagement par le Preneur. Ce

dernier s'engage & communiquer tous les ans, en méme temps qu'il justifie au Bailleur que les biens
sont assurés, la totalité des justificatifs de ses consommations énergétiques

MO
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19. INFORMATIONS

Confarmément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du Code de commerce, le Bailleur fournit au
Preneur: -
- Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant
leur cofit
- un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
accompagné d’un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du Code de commerce,
le Bailleur informera en cours de bail le Preneur, des charges, impots, taxes et redevances nouveaux
et imputables aux preneurs de bail commercial préalablement a toute refacturation.

20. CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiere,

"
Le présent bail et toute prolongation tacite en découlant seront résolus de plein droit a I'encontre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas I'une quelconque des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages locaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prévaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure ['autre
de payer la somme due ou d'exécuter l'obligation 3 sa charge. Cette mise en demeure devra &tre
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause et mentionner qu'elle ne produit effet
qu'un mois aprés avoir été effectuée. Elle devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un
mois, la résiliation interviendra de plein droit, sauf application de I'alinga 2 de l'article L. 145-41 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que l'effet de
cette résiliation puisse &tre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure.

21. CLAUSE PENALE
Toute somme due en vertu du présent bail et non payée a I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de l'intérét légal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera di par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.

22. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige & informer l'autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours du bail.

Fait a Givors, le 27 juin 2022 en deux originaux de 22 pages

Le PRENHUR
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_005

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL COMMERCIAL DE LA
PHARMACIE DOUCEY SITUEE AU CENTRE COMMERCIAL LES VERNES, SIS 8
ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEC

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant l'examen de la situation de quENNNRNIAND - csentant la

pharmacie Doucey,

Considérant I'accord émis par cette derniére sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1: Un bail commercial est établi entre la commune de Givors et la pharmacie
Doucey. Cette cellule commerciale est destinée a usage de pharmacie.

Ce bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 12 971 € et une
provision trimestrielle des charges de 325 €.

Ce bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter du 6
novembre 2023 pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a larticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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TERRF D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont I'adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX, représentée par son maire dument habilité a cet effet par délibération du
conseil municipal \

Ci-apres désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

ET:
LA SOCIETE PHARMACIE DOUCEY, SELARL & associé unique, dont le siége social est a Givors (69700),
5 rue Louise Michel, immatriculée au RCS de LYON sous le n°879 054 724, représentée par sa gérante
et assaciée unique,

Ci-aprés désignée : le Preneur

D'AUTRE PART

Ci-aprés désignées ensemble : les « Parties »

IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1. La Ville de Givors est propriétaire d’un batiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis
Place Charles de Gaulle a Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi que divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce béatiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
moderniser et le mettre aux normes.

Dans I'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un
changement de localisation géographique des commerces et services publics au sein du batiment.

2. Suivant contrat du 20 septembre 2019 (ci-aprés désigné le Bail Actuel), la ville de Givors a
donné a bail commercial 3 Monsieur et Madame BADEY, le lot n® 24 de cet ensemble commercial afin
d’y exploiter une officine de pharmacie.

Suivant acte du 6 décembre 2019, les preneurs ont cédé ce fonds a la société PHARMACIE DOUCEY.

Ville de Givors
Hotel de ville
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La ville de Givors s’est donc rapprochée de son locataire afin de convenir des modalités dans
lesquelles son activité serait transférée dans les nouveaux locaux rénovés par le Bailleur.

La présente convention a donc pour objet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un
nouveau bail portant sur le local rénové qui sera mis a disposition du Preneur.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties déclarent que 'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait I'objet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et a un accord global et ¢quilibré a la satisfaction de
chacune des Partjes.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de larticle
1110 du Code civil.

Elles déclarent également ;

- que leur état civil est conforme & ce qui est indiqué ci-dessus ;

- ne pas élre actuellement et n'avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liguidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procedure de sauvegarde, cessation des
paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Bailleur déclare :

- étre plein propriétaire de I'immeuble objet du présent bail ;

- avoir la pleine capacité pour le donner & bail soumis au statut des baux commerciaux i

- aucune disposition conventionnelle, légale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

Le Preneur déclare :

- ne pas étre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainant une interdiction de diriger,
gérer, administrer ou contréler, directement ou indirectement, toute entreprise commerciale ou
artisanale, ou toute entreprise ayant toute autre activité indépendante et toute personne morale, en
application des articles L. 653-1 a L. 653-11 du Code du commerce :

- étre informé que pour bénéficier de I'application du statut des baux commerciaux, le premier alinéa
de l'article L. 145-1-1 du Code de commerce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux loués, que
ce fonds appartienne soit & un commercant ou industriel immatriculé au registre du commerce et

des sociétés, soit & un chef d'une entreprise immatriculée au répertoire des métiers, accomplissant
ou non des actes de commerce.
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- la premigre traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;

- la deuxieme traite du processus de mise a disposition du nouveau local (ci-apres désigné les
« Locaux »)

- |a troisidme traite des conditions du bail commercial lui-méme (ci-aprés désigné le « Bail »).

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

Le Bail Actuel sera résilié & la date (ci-aprés la « Date de Résiliation ») a laquelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux a disposition du Preneur.

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également & la Date de Mise a Disposition des
nouveaux Locaux, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d’'un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récépisse.

la Ville de Givors s'engage cependant & tenir régulierement informe le Preneur de I"état
d’avancement des travaux afin qu'il puisse anticiper la date prévisible du transfert de son activité.

2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L’ACTIVITE

En conséquence de ce qui précéde, le Preneur s'engage :

- 4 laisser libre de tout mobilier et marchandises les locaux qu’il occupe actuellement et 3
remettre les clefs 3 la ville de Givors au plus tard vingt et un (21) jours calendaires aprés la
Date de Résiliation ;

- 3 étre a jour a la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes cantributions,
droits et taxes quelconques concernant les locaux actuellement occupés et a en justifier a
premiére demande du Bailleur ;

_ 3 transférer son activité dans les nouveaux Locaux, dont le descriptif et la localisation
figurent en annexe 1, dans le délai de vingt et un (21) jours visés ci-dessus a compter de la
Date de Résiliatian.

3. PAIEMENT DU LOYER OU DES INDEMNITES D’OCCUPATION

La perception du loyer dii a la ville de Givors s'arrétera a la date de remise des clés et du constat de

la libération effective des locaux actuels. Les sommes éventuellement pergues d’avance au titre du
loyer par le Bailleur viendront en déduction du loyer dii pour I'occupation des nouveaux Locaux.
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un (21) jours a compter de la Date de Résiliation, il sera redevable, 3 I'expiration de ce délai, d’une
indemnité d'occupation égale a cinquante (50) euros par jour d’occupation.

4. FORMALITES

Conformément a I'article L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, la résiliation ne deviendra définitive
qu’un mois apres la notification qui en aura été faite aux créanciers inscrits.

A cet égard, le Preneur déclare que le fonds qu’il exploite est grevé des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant en annexe 2.

Le Preneur s'engage a ne pas prendre de nouvelles inscriptions sur le fonds & compter de la signature
des présentes.

Le Preneur s'engage également a anticiper toute difficulté & ce sujet en informant ses éventuels
créanciers inscrits de I'existence du présent accord afin d’éviter toute opposition.

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX
5. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise a Disposition) aura
lieu en deux étapes :

1/ réunion 3 caractére technique ;
2/ établissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise 3 Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jours a 'avance pour chacune des
étapes susvisées

1/ Réunion a caractére technigue

Au moins trente (30) jours avant la Date de Mise & disposition, le Bailleur organisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux
travaux réalisés et a leur achévement.

Si le Preneur ne se présentait pas a cette réunion alors qu'il y aura été dament convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre le processus de Mise & Disposition et donc d’enclencher I'étape suivante.

2/ Etablissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Disposition entre les Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi contradictoirement entre les Parties.
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TRt bistome 1 vt (alement la Mise & disposition des Locaux par la remise des clefs au
Preneur.

Si 'état des lieux ne peut étre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur 'initiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés entre le Bailleur et le Preneur.

6. RESERVES
[l est convenu entre les Parties que :
- En cas de réserves portant sur des non-conformités/désardres non substantiels :

L'existence de ces réserves non-substantielles n‘aura pas pour conséquences de reporter la
date de Mise & Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail

- En cas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourront justifier le refus du Preneur de prendre possession que si (i) elles se
rapportent a des non-conformités présentant un caractére substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (ii) portent sur des désordres rendant
impropres a leur destination les Locaux ou de nature a empécher le Preneur d’exercer son
activité dans les lieux loués.
A défaut d’accord amiable sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfagons,
sa nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établissement de 'Etat des lieux d’entrée.
Faute d’accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera désigné par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon a la requéte de la partie la plus diligente.
Les frais et honoraires de la procédure et ceux de I'experte seront supportés pour moitié par
les deux Parties.
Dans tous les cas, I"avis de I'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise & Disposition un accés aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires 3 la levée des réserves, et le cas échéant, pour I'cbtention de la conformité
administrative.

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire obstacle 3 la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause étant essentielle
pour le Bailleur.

De maniére générale, le Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Bailleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit la totalité des pouvoirs attachés a sa
qualité de maitre d’ouvrage.

7. AVENANT

Au plus tard dans les 45 jours suivant la prise d’effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour objet de préciser la date de prise d'effet du Bail et son terme.

La signature de cet avenant aura pour seul objet de permettre aux Parties de disposer d’un

document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bail laquelle
résultera automatiquement et de plein droit de la Mise & Disposition des biens loués.
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8. PENALITES
Au cas ol le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de Iarticle 1218 du code civil, de
prendre possession des Locaux a l'issue du processus de Mise & Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale a douze mois de loyer et ceci conformément a I'article 1231-5 du

code civil.

Cette stipulation n’a cependant pas pour effet d’autoriser le Preneur a se délier du Bail
définitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnité.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIET
Le Bailleur, par les presentes, donne a bail a loyer, 3 titre commercial, dans le cadre des dispaositions
des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce au Preneur, qui accepte, les Locaux dont la
désignation suit, aux clauses et conditions ci-aprés énoncées.

2. CONDITIONS SUSPENSIVES
Le présent Bail est soumis & la condition suspensive d’obtention par le Preneur auprés I'Agence
Régionale de Santé Rhéne Alpes de la licence de transfert de sa pharmacie conformément aux
articles L 5125-3 et suivants du Code de |a Santé Publique
Le Preneur s'oblige a déposer cette demande d’autorisation dans un délai quinze jours 3 compter de
la date de signature des présentes

3. DESIGNATION

Un local & usage commercial sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle 3 Givors,
d'une surface de 272.10 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes.

Le Preneur déclare avoir connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxiéme partie
de la présente Canvention.

Il les accepte en conséquence dans I'état ot ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent (+/-10 %) par rapport

aux surfaces annoncées, ne peut justifier ni réduction ni augmentation de loyer, ni indemnité.

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4. DUREE DU BAIL
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Mrse a Disposition pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

4.1.NECESSITE D'UN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

Conformément a I'article L. 145-9 du Code de commerce, si I'une des parties veut mettre fin au bail
pour le terme ci-dessus indiqué, elle devra adresser un cangé, par acte d'huissier, a 'autre partie au
moins six mois a l'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent hail se prolongera tacitement aux mémes conditions mais pour
une durée indéterminée. Au cours de cette prolongation tacite, le Bailleur ou le Preneur pourra a
tout moment envoyer un congé, par acte extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongé, six mois a
I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil, conformément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 du
Code du commerce,

4.2.FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE «<PRENEUR»

En application de l'article L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent bail a I'expiration de chaque période triennale, en adressant au Bailleur un conge par acte
d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, au moins six mois
avant la fin de ladite période. En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le bail
continuera.

4.3.FACULTE DE REPRISE TRIENNALE PAR LE BAILLEUR

Le Bailleur pourra donner congé a l'expiration d'une période triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues a l'article L. 145-9 du Code de commerce, s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage.

4.4. FACULTE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLEUR»
En se conformant aux dispositions prévues a l'article L. 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les lieux en tout ou partie pour exécuter des travaux nécessitant I'évacuation des

lieux compris dans un secteur ou périmétre de restauration immobiliere prévu aux articles L. 313-4 et
L. 313-4-2 du Code de I'urbanisme.

5. DESTINATION
Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour I'exercice d’une activité de pharmacie en
conformité avec les dispositions légales, réglementaires et conventionnelles applicables a I'activité
pharmaceutique.
Sous aucun prétexte, le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni

changer la nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu l'autorisation écrite
du Bailleur.

6. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR
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Terre o'risTolre £7 oavenir 1S€NT Dail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu’a titre indicatif et non
contractuel.

Il est convenu que les travaux décrits dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, s'il souhaite les réaliser, a la charge du Preneur ainsi que tous les autres
travaux d’aménagement intérieur et d’enseigne non visés a la rubrique « « Prestations prévues a la
livraison du lacal ».

Des lors que les travaux et aménagements mis a la charge du Preneur imposeraient la souscription

d’une telle assurance, le Preneur s’oblige a souscrire, & ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et a en justifier au Bailleur & premiére réquisition.

Le Preneur s’oblige a entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des régles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur.

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement & leur mise en ocuvre, toutes les autorisations
administratives qui pourraient &tre nécessaires a I'accomplissement de ces travaux.

L'installation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le respect du réglement de la
publicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.

Le projet d’enseigne doit &tre préalablement validé par le Bailleur.

L'installation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. Il veillera a ce qu'elles
soient solidement maintenues, 3 les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
accidents que leur pose ou plus généralement que ces équipements pourraient occasionner sans
recours cantre le Bailleur pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires a
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la réglementation environnementale,
de I'hygiéne, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera a toutes les réserves
et obligations qui pourront |ui &tre imposées par les services de sécurité ainsi qu’a toutes charges de
Palice, sans que la responsabilité du Bailleur puisse étre recherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relévent des grosses réparations incombant au Bailleur. Il est ici précisé que les travaux du
Bailleur, visés dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Lacaux conformes a la réglementation applicable aux
établissements recevant du public (ERP) et a I'accessibilité aux personnes handicapées. En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifique de cette réglementation & son activité,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan d’intervention, extincteurs etc...).

Le Preneur s'oblige a se conformer et a exécuter a ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du ball, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes
modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il s'oblige a faire son affaire personnelle de tous travaux quelconques nécessaires a son
exploitation.
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T e e+ ses installations électriques (circuits et matériels) au moins une fois
par an par un vérificateur ou un organisme vérificateur qualifié par I'APSAD et il devra communiquer
au Bailleur un certificat de conformité vierge de toutes réserves.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires a la sécurité incendie de biens objets des
présentes en application des normes en vigueur pour lesquels il souscrira un contrat de vérification
annuelle qu'il communiquera au Bailleur.

Le Preneur dégage donc le Bailleur de toutes responsabilités a cet effet, déclarant d’ores et déja faire
son affaire personnelle des problémes de sécurité que pourrait occasionner son activité dans les
Locaux loués et du respect des réglementations pour ce type de batiments destinés a recevoir du
public.

Ces dispositions s’entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles a
venir.

Il est toutefois rappelé qu’aux termes de Iarticle R. 145-35 alinéa 2 du code de commerce, ne
peuvent étre mise 2 la charge du Preneur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier & la vétusté ou de metire en conformité avec la réglementation le bien loué ou
I''mmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a
I'alinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX
L’état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues a ['article 5.
Lors du départ des lieux du Preneur un autre état des lieux sera établi, contradictoirement entre les
parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepte par le Preneur moyennant les
conditions financiéres précisées ci-dessaus :

8.1. LOYER
.- MONTANT

Le montant du loyer est fixé a un montant annuel de 12 971 €, soit 3242.75 € par trimestre,
correspondant a une charge locative de 47.67 €/m2/an
Il n’est pas assujetti a la TVA.

22.- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige & acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 58me jour ouvré de chaque
trimestre civil.

Par exception, compte tenu des travaux d’aménagement restant a charge du Preneur paur I'exercice
de son activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lui est accordée. Le premier terme de loyer
sera donc exigible vingt et un {21) jours aprés la notification adressée par le Bailleur au Preneur de la
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trimestre civil suivant.

32, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE

Le paiement du loyer et de ses accessoires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de
la Trésorerie municipale de Givors

8.2.INDEXATION DU LOYER

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de I'Indice des loyers
Commerciaux (ILC) publié par I'Insee. La révision interviendra tous les trois ans, sans autre formalité.
L'indice de base a prendre en compte sera le dernier indice publié 3 la date de prise d’effet du bail.

Si cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3.CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
réparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de I'immeuble dans lequel ils
se trouvent ;

v les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties a usage commun ou d'utilitéd commune de 'lmmeuble et
de I'Ensemble Immobilier,

o les frais de nettoyage, de réparation ou de rénovation des parois extérieures de facade de
I'lmmeuble, qu'ils soient ou non consécutifs & une injonction administrative, les dépenses lides au
nettoyage, a I'hygiéne et au maintien en état de propreté des Locaux Loués, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretien des équipements et des
consommables nécessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs, insectes, des rejets,
entretien et vidange des fosses d'aisances etc., de I'lmmeuble, le cas échéant, de I'Ensemble
Immobilier, de I'ASL ou de I'AFUL dont dépend |''mmeuble,

. Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de 'électricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires a son activite,

o les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contréle
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’équipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ou IImmeuble dans lequel ils se
trouvent ;

. les frais de mise aux normes des Locaux et de leurs équipements & toutes les

reglementations applicables, en vigueur ou a venir, et les honoraires y afférents, 2 la seule exception
des travaux relevant de |'article 606 du Code civil,
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Trer o e oot © Téparation et de réfection des espaces extérieurs (notamment
voiries, aires de stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

. I'entretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments de signalétique
du Preneur ;
. les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de

ventilation et d'une fagon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels qu'ils soient
des Locaux Loués ou des espaces communs (notamment voiries, espaces verts, emplacements de
stationnement...) ;

° les honoraires et les frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de 'lmmeuble dans lequel ils se trouvent, a "'exception de la gestion des loyers,

° les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes du personnel
affecté a 'lmmeuble et/ou I'Ensemble Immobilier, les frais entrainés par le recours a des entreprises
extérieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le nettoyage, la
maintenance des installations des Locaux ou de I'Immeuble dans lequel ils se trouvent ;

® les charges, frais de nettoyage, d’entretien, de gardiennage, d’assurance, de gestion des
espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des équipements,
des éléments et de services communs rattachés a I'Immeuble ;

° les prestations et consommation afférentes aux fluides et énergies communes et/ou
privatives des Locaux Loués et de IImmeuble (électricité, gaz, eau, fuel, réseau de chaleur,
climatisation, etc.) ;

° I'ensemble des taxes, impots, redevances mentionnés a I'article IMPOTS ET TAXES ci-apres

. les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant étre créce sur I'lmmeuble ;

. dés lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a |'article 606 du
Code civil :

0 celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues

nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a I'lmmeuble ou a
I'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

0 celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou
I'Immeuble ou a 'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

° les dépenses pour travaux d‘embellissement et d’amélioration qui excédent le colt du
remplacement & 'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,

° les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relevent pas de Farticle
606 du Code civil,

° les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au Preneur ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientele ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de larticle 606 du
Code civil,
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* les surprimes d’assurances liées a I'activité du Preneur,

. les frais d'établissement des diagnostics obligatoires,

. les frais d’établissement des autres diagnostics notamment d’accessibilité,

o les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.

Le BAILLEUR conservera a sa seule charge les éléments strictement limitatifs suivants :
* les honoraires de gestion des loyers des Locaux Louds, de I'lmmeuble et de I'Ensemble
Immobilier faisant I'objet du Bail,
e les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément 3 la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D’OCCUPATION »,
¢ les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent,
* des lors qu’elles relevent des grosses réparations mentionnées a Iarticle 606 du Code civil,
les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier d la vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les lieux loués ou 'immeuble dans lequel
ils se trouvent,
* les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colt du
remplacement a I'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,
* le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de tous les travaux a la charge du BAILLEUR
ci-avant mentionnés,

L'inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés au présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond a l'inventaire tel que requis au premier alinéa de l'article L, 145-40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que le Bailleur a rempli son obligation d'information & ce
titre.

Les charges afférentes aux parties communes de I'immeuble seront calculées en fonction de la
quote-part de la surface louée dans lmmeuble. Les charges de chauffage propres aux Locaux loués
seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre, le Preneur versera, 3 chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
égale a trois cent vingt-cing (325) euros.

Cette provision pourra étre modifiée pendant le cours du bail pour tenir compte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale au quart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite a chaque fin d’exercice et le montant des provisions sera
réactualisé, chaque année, en fonction des dépenses réellement engagées.

Si, en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage a rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires paur
compenser le montant total des charges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des pravisions de I'année en cours.

Ainsi que le requiert l'article R. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adressé par le Bailleur au Preneur, au plus tard le 30 septembre de I'année suivante.
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8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, 3 compter du jour de son entrée en jouissance, ses impots
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a créer, attachés a ses activités.

En application des stipulations de Iarticle L.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories
d'impdts, taxes et redevances relatifs aux Lacaux ou a I'immeuble, imputables au Preneur sont
inventoriées ci-aprés :

- la taxe de raccordement aux égouts,

- les taxes relatives a I'enldvement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, s'ily a
lieu,

- la taxe de halayage s'il en existe,

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres,

- les taxes de voieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES

Le Preneur souscrira tous abonnements a l'eau, a I'électricité, au téléphone et aux raccordements
fibre (internet), en paiera régulierement les abonnements, location de compteurs et consommations
3 leur échéance exacte, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE
9.1.USAGE

Le Preneur jouira de I'immeuble loué selon la destination indiquée ci-dessus et a I'exemple d'un bon
pere de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de répondre
d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert a sa
clientéle selon les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour congés ou pour I'exécution de travaux.

Il veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre des lieux loués et de son voisinage ne soient troublés
en aucune maniére du fait de 'exploitation de son commerce, de ses clients, de son personnel ou de
ses fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément a la destination ci-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctables.

9,2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

le Preneur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. Il devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres cancernant les modalites d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.

9.3.CHARGES DE VILLE, DE POLICE ET AUTRES

Le Preneur devra satisfaire a tautes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire, a
celle sur la salubrité ou la sécurité publique et a toutes les autres charges auxquelles tout locataire
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I urbamsme et 'environnement pouvant concerner les biens loués.

9.4.ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la égislation ou la réglementation applicable ;

- @ faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que ceux de
ventilation ou de conditionnement d'air ;

- a faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

Il devra y procéder chague fois que cela sera nécessaire et au moins une fois par an. Il devra en
justifier au Bailleur a premiére demande.

Il s'engage :

- a ne rien déposer a l'extérieur des fagades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthétique ;

- a détruire ou a faire détruire, a ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans l'immeuble loué ;

- & ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelconque.

En cas de nan-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colt des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront a sa charge.

9.5. DEGRADATIONS

Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Code civil, le Preneur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans I'immeuble loué au cours de son occupation.

9.6.VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE OU RELOCATION

Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise |le Bailleur ou son représentant a visiter
l'immeuble lou€é une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h a 'avance par tout moyen a sa convenance.

En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur |'immeuble et fasse visiter les lieux lougés.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L'ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir I'immeuble loué en bon état de propreté. Il devra y effectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs & Il'usure normale. Il maintiendra en bon état d'entretien, d'utilisation, de
fonctionnement et de sécurité tous les objets mobiliers, matériels, aménagements et équipements

qui y sont compris. Il sera tenu de remplacer a l'identique ou équivalent tout élément dont la
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En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura a sa charge les réparations nécessaires pour
que l'immeuble loué soit toujours conforme a la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a I'exception de celles qui, conformément a l'article R. 145-35, 1°, du Code de commerce,
reléveraient des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR
Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :

- les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de I'immeuble loué et tous autres
éléments qui lui sont intégrés ou forment carps avec lui ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité & I'exclusion de leurs parties mobiles.

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapporter a l'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et a l'article R. 111-26 du Code de la construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues & la vétusté et & |'usure normale, & un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles occasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque
ces réparations peuvent &tre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues a un vice caché entrafnant pour le Preneur un inconvénient serieux dans
'usage de l'immeuble loué ou pour l'activité quiy exercée.

Le Preneur s'engage a prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient 3 l'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant a ce dernier.
Tout manquement & cet engagement entrainera réparation des préjudices de tous ordres engendrés
par son silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de l''mmeuble loué seront a la charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés par I'Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étancheité.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution quelle que soit I'incommodité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la moins génante pour 'activité du Preneur.
S’ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. M&me si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
pas demander une diminution du loyer, sous réserve qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf cas
de force majeure.
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du Preneur.

11.2. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Sans l'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans l'immeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
son couvert ou son étanchéité.

A défaut d'autorisation, le Bailleur pourra 3 tout moment exiger leur suppression et la remise en état
des lieux par le Preneur.

Les travaux autorisés devront respecter les régles de I'art en la matiére et seront réalisés aux risques
et perils du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avoir obtenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires.

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelconques effectués par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, @ moins qu'il ne préfere demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et le Preneur, pour quelque cause que
ce soit, méme si le bail continue a la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-apres,

12. RESPONSABILITE - ASSURANCES

12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- Incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant  la
charge exclusive du Preneur ;

- interruption, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux loués, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics

ou privés ;

- dégdts causés aux Locaux loués et/ou a tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus a des événements climatiques ou autres ;

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur a faire valoir ses droits auprés de
l'autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable :
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et aux voisins, qui seront dus a son fait, a celui de toute personne dont il doit répondre ou a tout
objet sous sa garde ;

- de toute pollution liée a son activité, qu'elle ait été autorisée ou non par le Bailleur ou par les
administrations compétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni contre le Bailleur ou le mandataire de
‘celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable a I'un d'eux.

12.2. RESPONSABILITE DU BAILLEUR
La responsabilité du Bailleur sera engagee :

- si, en violation des dispesitions de I'article 1719-30, du Code civil, il h'assure pas au Preneur une
jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

- si l'immeuble loué et les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de |ui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail
sauf acceptation expresse et écrite du Preneur ddment informé ;

- si le Preneur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant I'immeuble loué, & charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a l'article
1726 du Code civil ;

- si, d'une maniére générale, il n'assure pas I'une quelconque de ses obligations de propriétaire-
Bailleur,

13. ASSURANCES
13.1. PAR LE BAILLEUR

Pendant le cours du bail et de sa prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer 'immeuble loué
et toutes les installations et agencements installés par lui ou pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir l'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de
propriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.

Il s'engage 4 communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiére demande du Preneur ou
de son agent d'assurances.

13.2, PAR LE PRENEUR
a. RISQUES A COUVRIR

Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer I'immeuble loué et le maintenir assuré contre I'incendie, les explosions, les
dégats des eaux, le vol et taus autres risques lui incombant en vertu des regles sur le louage et des
stipulations des présentes.

Cette assurance a souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable, devra également couvrir :
B
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- contre ces mémes risques : tous les aménagements, installations et équipements apportés par lui a
l'immeuble loué et les objets mobiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite & un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;

- le recours des voisins ;

- sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeuble loué et dont la responsabilité lui incomberait ;

- les risques environnementaux liés a son activité.

L'assurance devra &tre souscrite pour une somme devant permettre de couvrir I'ensemble de ces
divers risques.

A premiére demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiguer sa police et ses
avenants éventuels et justifier du paiement régulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictucux dont le Preneur pourrait étre
victime dans les Locaux ou les dépendances de I'immeuhle,

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relévent de sa
responsabhilité.
Le Bailleur renonce, réciproquement, a tout recours contre le Preneur du fait des cas susvisés.

¢, ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D'UNE SURPRIME
Si le Preneur exerce une activité entrainant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations
des voisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Dés qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer & sa compagnie d'assurance et au Bailleur,

tout sinistre ou dégradation se produisant dans l'immeuble loué. Il sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile.

14. DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de I'immeuble loué au cours du bail, éventuellement prolongé
tacitement, entrainera sa résiliation de plein droit.
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et o e oo i1 partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du loyer soit la résiliation du ball.

Dans 'un et l'autre cas, il n'y a lieu a aucun dédommagement.

15. SOUS LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et expres
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL

A I'expiration du bail, de quelque maniére qu'elle arrive, les Locaux devront étre restitues par le
Preneur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations a sa charge. Un état des lieux sera dresseé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Si le Preneur n'exécute pas alors les réparations a sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur colt,
sous le contréle du Preneur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'occupation ou des dommages intéréts, si I'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou a toute personne réguliérement
mandatée a cet effet.

Avant tout enléevement des biens mobiliers lui appartenant, le Preneur devra justifier du paiement de
toutes les contributions a sa charge dont le Bailleur pourrait étre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code geneéral des impdts.

17. RENOUVELLEMENT DU BAIL

Le renouvellement du bail aura lieu au moyen d'une offre de renouvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formulée par le Preneur.

A défaut d'accord amiable sur le montant du loyer, le loyer de renouvellement sera fixe
conformément aux dispositions des articles L. 145-33 et suivants du Code du commerce, complétés
par les articles R. 145-3 a R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et canditions du bail de renouvellement seront identigues a celles du présent bail,
sauf accord contraire des parties ou modification législative ou décisien de jurisprudence intervenue
depuis.

L'acte constatant le renouvellement sera établi dans les mémes formes que le présent bail. Son co(t
sera a la charge du Preneur.
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18.1. = Réglementation sur 'amiante

Chacune des Parties reconnait étre pleinement informées des dispositions du décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 imposant au propriétaire de
I'immeuble I'obligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a
l'usage commercial, et I'obligation de procéder le cas échéant, 3 un contréle périodique, a une
surveillance par un organisme agréé ou a des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la
date de construction de I'immeuble en cause.

Le Bailleur déclare que I'immeuble objet des présentes a fait 'objet d’un permis de construire ayant
été deélivré antérieurement au 1% juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare et garantit qu’aprés rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, a lensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sent en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de 'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra a sa charge les co(its
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu’elle ne provienne pas de "activité du
Preneur.

Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére a
n‘apporter aucune nuisance au Preneur.

18.2. = Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu'il leur est faite de déclarer & la mairie
la présence de termites dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objet des présentes en
application de I'article L. 133-4 dudit Code dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Article L133-4 : Dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non
bati, I'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de ia loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bdtis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

D'autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d’immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder a des recherches et
éventuellement 2 des travaux en application de Farticle L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sant ci-apres littéralement rapportés :

« Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux
propriétaires d'immeubles bdtis et nan bdtis de procéder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.
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TRkt pistome 1 onveue | 117 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis, la notification de !'injonction aux copropriétaires est valablement fuite au seuf
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai chaque
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que Iimmeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,

Qu'il n'a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Qu'il n"a recu du maire aucune injonction de rechercher les termites ou de procéder a des
travaux préventifs ou d’éradication.

o

18.3. — Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispositions des articles L. 133-7 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation et de Fobligation qu’il leur est faite de déclarer
a la mairie la présence de mérule dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objets des
présentes en application de I'article L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rapportés :

« Article L133-7: Dés qu'll a connaissance de la présence de mérule dans un immeuble béti,
l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la lof n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur declare :

o Que I'immeuble objet des présentes n’est pas contaminé par la présence de mérule,

o Qu'il n"a pas effectué de déclaration aupres des services de la mairie,

o Qu'il n'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le périmetre sur lequel est situé le bien objet des présentes.

18.4. — Réglementation sur le saturnisme
Le Bailleur déclare :

o Que immeuble objet des présentes n’entre pas dans le champ d’application de [article L.
1334-6 du Code de la santé publique ;

o Qu’il n’a en outre regu aucune notification de la part du Préfet du département tendant a
I'établissement d’un diagnostic de 'immeuble objet des présentes en vue de déterminer s’il
présente un risque d'exposition au plemb paur ses occupants.

18.5. — Situation de I'immeuble au regard de I'état des risques et pollutions
L'arrété préfectoral prévu a I'article L. 125-5 lll du Code de I'environnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation d’informer les acquéreurs de biens

immohiliers et les Preneurs de biens a usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territoire de laquelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arréte.
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Terre oristoire e7 oaveni INEFS et technologigues conforme a I'arrété pris en application de
I"article R. 125-26 du Code de I'environnement, ainsi que l'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6. — Déclaration relative aux sinistres (Article L. 125-5 IV du Code de I’environnement)

En application de I'article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le Bailleur déclare que depuis qu’il
est propriétaire, 'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant denné lieu au versement d‘indemnité
d’‘assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).

18.7. — Diagnastic de performance énergétique

Le Bailleur fera établir un DPE apres réalisation des travaux d’aménagement par le Preneur. Ce
dernier s'engage a communiquer tous les ans, en méme temps qu’il justifie au Bailleur que les biens
sont assures, |a totalité des justificatifs de ses consommations énergétiques

19. INFORMATIONS

Confarmément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du Code de commerce, le Bailleur fournit au
Preneur:
- Un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant
leur colit ;
- un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
accompagné d’un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du Code de commerce,
le Bailleur informera en cours de bail le Preneur, des charges, impdts, taxes et redevances nouveaux
et imputables aux preneurs de bail commercial préalablement a toute refacturation.

20. CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiere.

Le présent bail et toute pralongation tacite en découlant seront résolus de plein droit & I'encontre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas I'une guelcongue des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages locaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prévaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure l'autre
de payer la somme due ou d'exécuter I'obligation a sa charge. Cette mise en demeure devra étre
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause et mentionner qu'elle ne produit effet
qu'un mois apres avoir été effectuée. Elle devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un
mois, la résiliation interviendra de plein droit, sauf application de l'alinéa 2 de I'article L. 145-41 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que l'effet de
cette résiliation puisse étre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Toute somme due en vertu du présent bail et non payée a I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de l'intérét Iégal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera dii par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.

22. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige a informer |'autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours du bail.

Fait a Givors, le 27 juin 2022 en deux originaux de 23 pages

Mansieur le Maire de Givars Le PRENEUR

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_006

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL COMMERCIAL DE LA
BOUCHERIE MUSLIM HALA DELICE SITUEE AU CENTRE COMMERCIAL LES
VERNES, SIS 8 ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEC D

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant 'examen de la situation de G EEEEENGNENNGEGNGVGGNGSGEH¢scntant |a

boucherie Muslim Halal Delice,

Considérant I'accord émis par ce dernier sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1 : Un bail commercial est établi entre la commune de Givors et la boucherie
Muslim Halal Delice. Cette cellule commerciale est destinée a usage de boucherie.

Ce bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 3 160,42 € et
une provision trimestrielle des charges de 70 €.

Ce bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter du
25 mars 2024 pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de l'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a Tlarticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

‘ GIVORS BAIL COMMERCIAL

TERRE Q'HISTOIRE ET D'AVENIR

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont 'adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX, représentée par son maire dument habilité a cet effet par délibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

EL 4

La société MUSLIM HALAL DELICE, Société par actions simplifiée, dont le siege social est 63 rue
Martyrs de la Résistance - 69200 VENISSIEUX, immatriculée au RCS de LYON sous le n°B 831 247 705

représentée par son gérant, W

Ci-aprés désignées : le « Preneur »
D'AUTRE PART

Ci-aprés désignées ensemble : les « Parties »

IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1. La Ville de Givors est propriétaire d’un bédtiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis
Place Charles de Gaulle 3 Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi que divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce batiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
moderniser et [e mettre aux normes.

Dans I'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un
changement de localisation géographique des commerces et services publics au sein du batiment.

2. Suivant contrat du 29 octobre 2003(ci-aprés désigné le Bail Actuel), la ville de Givors a donné
a bail commercial & Monsieur BOUREKHIS un local dépendant de cet ensemble commercial afin d'y
exploiter une activité de stockage et préparation de viande.

. Ville de Givors
w7 & _ Hotel de ville

HGIVO Place Camille Vallin TéL. 0472491818 Q www.glvors.fr

TERSE OHISTOIRE 1 0 AVEOR " BP3869701 Givors cedex
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR - PFENEUT g cédé son fonds de commerce 3 la société MUSLIM HALAL
DELICE.

3. C'est dans ces conditions que la ville de Givors s'est rapprochée de son locataire afin de
convenir des modalités dans lesquelles son activité serait transférée dans les nouveaux locaux
rénovés par le Bailleur.

La présente convention a donc pour objet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un
nouveau bail portant sur le lacal rénové qui sera mis a disposition du Preneur.

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties déclarent que I'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait 'objet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et a un accord global et équilibré 3 la satisfaction de
chacune des Parties.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de article
1110 du Code civil.

Elles déclarent également :

- que leur état civil est conforme a ce qui est indiqué ci-dessus :

- he pas éetre actuellement et n'avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liguidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde, cessation des
paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Bailleur déclare :

- &tre plein propriétaire de 'immeuble objet du présent bail ;

- avoir la pleine capacité pour le donner a bail soumis au statut des baux commerciaux ;

- aucune disposition conventionnelle, Iégale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

Le Preneur déclare :

- ne pas étre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainant une interdiction de diriger,
gérer, administrer ou controler, directement ou indirectement, toute entreprise commerciale ou
artisanale, ou toute entreprise ayant toute autre activité indépendante et toute personne morale, en
application des articles L. 653-1 a L. 653-11 du Code du commerce ;

- étre informé que pour bénéficier de I'application du statut des baux commerciaux, le premier alinéa
de l'article L. 145-1-1 du Code de commerce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux loués, que
ce fonds appartienne soit a un commergant ou industriel immatriculé au registre du commerce et

des sociétés, soit a un chef d'une entreprise immatriculée au répertoire des métiers, accomplissant
ou non des actes de commerce.
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La présente convention est établie en trois parties :

- la premiére traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;

- la deuxiéme traite du processus de mise a disposition du nouveau local (ci-aprés désigné les
« Locaux »)

- la troisieme traite des conditions du bail commercial lui-mé&me (ci-aprés désigné le « Bail »).

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

Le Bail Actuel sera résilié 3 la date (ci-apres la « Date de Résiliation ») a laquelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux a disposition du Preneur.

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également a la Date de Mise a Disposition des
nouveaux Locaux, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d’'un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récepisse.

La Ville de Givors s'engage cependant 3 tenir régulierement informé le Preneur de ['état
d’avancement des travaux afin qu‘il puisse anticiper la date prévisible du transfert de son activité.

2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L’ACTIVITE

En conséquence de ce qui précéde, le Preneur s'engage :

- 2 laisser libre de tout mobilier et marchandises les locaux qu’il occupe actuellement et a
remettre les clefs & la ville de Givors au plus tard vingt et un (21) jours calendaires aprés la
Date de Résiliation ;

- 3 &tre 3 jour 4 la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes contributions,
droits et taxes quelconques concernant les locaux actuellement occupés et a en justifier a
premiere demande du Bailleur ;

- A transférer son activité dans les nouveaux Locaux, dont le descriptif et la localisation
figurent en annexe 1, dans le délai de vingt et un (21) jours visés ci-dessus a compter de la
Date de Résiliation.

3. PAIEMENT DU LOYER QU DES INDEMNITES D’OCCUPATION

La perception du loyer di 3 la ville de Givors s'arrétera a la date de remise des clés et du constat de

la libération effective des locaux actuels. Les sommes éventuellement pergues d’avance au titre du
loyer par le Bailleur viendront en déduction du loyer dG pour I'occupation des nouveaux Lacaux.
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rerre omisTonre 7 oavenie | SE€ Maintiendrait dans les locaux actuels au-dela du délai de vingt et
un (21) jours a compter de la Date de Résiliation, il sera redevable, 3 I'expiration de ce délai, d’une
indemnité d’occupation égale a cinquante (50) euros par jour d’occupation.

4. FORMALITES

Conformément a I'article L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, la résiliation ne deviendra définitive
qu’un mais apres la notification qui en aura été faite aux créanciers inscrits.

A cet ¢gard, le Preneur déclare que le fonds qu’il exploite est grevé des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant en annexe 2.

Le Preneur s’engage a ne pas prendre de nouvelles inscriptions sur le fands & compter de la signature
des présentes.

Le Preneur s'engage également a anticiper toute difficulté A ce sujet en informant ses éventuels
créanciers inscrits de I'existence du présent accord afin d’éviter toute opposition.

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX

5. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise a Disposition) aura
licu en deux étapes :

1/ réunion a caractére technigue ;
2/ établissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Dispasition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jours a I'avance pour chacune des
étapes susvisées

1/ Réunion a caractére technique
Au moins trente (30) jours avant la Date de Mise a disposition, le Bailleur organisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux

travaux réalisés et a leur achévement.

Si le Preneur ne se présentait pas a cette réunion alors qu’il y aura été dment convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre |e processus de Mise a Disposition et donc d’enclencher I'étape suivante.

2/ Etablissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Disposition entre les
Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi cantradictoirement entre les Parties.

Ville de Givors
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Trrr o e oo falement la Mise a disposition des Locaux par la remise des clefs au
Preneur.

Si I'état des lieux ne peut étre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur linitiative de la Partie la plus diligente, & frais partagés entre le Bailleur et le Preneur.

6. RESERVES
Il est convenu entre les Parties que :
- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désordres non substantiels :

L'existence de ces réserves non-substantielles n’aura pas pour conségquences de reporter la
date de Mise 2 Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail ;

- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourront justifier le refus du Preneur de prendre possession que si (i) elles se
rapportent a des non-canformités présentant un caractere substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (i) portent sur des désordres rendant
impropres a leur destination les Locaux ou de nature a empécher le Preneur d’exercer son
activité dans les lieux loues.
A défaut d’accord amiable sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfacons,
sa nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établissement de I'Ftat des lieux d’entrée.
Faute d'accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera designé par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon a la requéte de la partie la plus diligente.
Les frais et honoraires de la procédure et ceux de 'experte seront supportés pour moitié par
les deux Parties.
Dans tous les cas, I'avis de 'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise & Disposition un accés aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires 3 la levée des réserves, et le cas échéant, pour l'obtention de la conformité
administrative.

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire abstacle 3 la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause étant essentielle
pour le Bailleur.

De maniére générale, le Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Bailleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit la totalité des pouvoirs attachés a sa
qualité de maitre d’ouvrage.

7. AVENANT

Au plus tard dans les 45 jours suivant la prise d’effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour objet de préciser la date de prise d'effet du Bail et son terme.

La signature de cet avenant aura pour seul objet de permettre aux Parties de disposer d'un

document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bail laquelle
résultera automatiquement et de plein droit de la Mise a Disposition des biens loués.
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8. PENALITES
Au cas ol le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de I'article 1218 du code civil, de
prendre possession des Locaux a I'issue du processus de Mise a Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale a douze mois de loyer et ceci conformément & Iarticle 1231-5 du

code civil.

Cette stipulation n'a cependant pas pour effet d'autoriser le Preneur & se délier du Bail
définitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnité.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIJET
Le Bailleur, par les présentes, donne a bail a loyer, a titre commercial, dans le cadre des dispositions
des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce au Preneur, qui accepte, les Locaux dont la
désignation suit, aux clauses et conditions ci-aprés énoncées.

2. CONDITIONS SUSPENSIVES

Sans abjet

3. DESIGNATION

Un local a usage commercial sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle 3 Givors,
d’une surface de 51.70 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes.

Le Preneur déclare avoir connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxieme partie
de la présente Convention.

Il les accepte en conséquence dans ['état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent (+/-10 %) par rapport

aux surfaces annoncees, ne peut justifier ni réduction ni augmentation de loyer, ni indemnité.

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible,

4. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives 3 compter de la
Mise a Disposition pour s'achever a la fin de la neuvieéme année consécutive.

4.1.NECESSITE D'UN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

Ville de Givors
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Trrr o 1 oo -9 du Code de commerce, si I'une des parties veut mettre fin au bail
pour le terme ci-dessus indiqué, elle devra adresser un congé, par acte d'huissier, a I'autre partic au
moins six mois a l'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent bail se prolongera tacitement aux mémes conditions mais pour
une durée indéterminée. Au cours de cette prolongation tacite, le Bailleur ou le Preneur pourra a
tout moment envayer un congé, par acte extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongé, six mois a
I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil, conformément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 du
Code du commerce.

4.2.FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE «PRENEUR»

En application de |'article L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent bail 3 I'expiration de chaque période triennale, en adressant au Bailleur un congé par acte
d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, au moins six mois
avant la fin de ladite période. En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le bail
continuera.

4.3.FACULTE DE REPRISE TRIENNALE PAR LE BAILLEUR

Le Bailleur pourra donner congé 2 I'expiration d'une période triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues a l'article L. 145-9 du Code de commerce, s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever I'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage.

4.4, FACULTE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLEUR»

En se conformant aux dispositions prévues a l'article L. 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les lieux en tout ou partie pour exécuter des travaux nécessitant I'évacuation des
lieux compris dans un secteur ou périmétre de restauration immobiliere prévu aux articles L. 313-4 et
L. 313-4-2 du Code de l'urbanisme.

5. DESTINATION

Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour I'exercice d’une activité de stockage et
préparation de viande.

Sous aucun prétexte, le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni
changer la nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu I'autorisation écrite
du Bailleur.

6. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR

Les Locaux faisant I'objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu’a titre indicatif et non
contractuel.

Il est convenu que les travaux décrits dans 'annexe 1 sous la rubrique « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, s'il souhaite les réaliser, & la charge du Preneur ainsi que tous les autres
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Dés lors que les travaux et aménagements mis 3 la charge du Preneur imposeraient la souscription

d‘une telle assurance, le Preneur s‘oblige & souscrire, 3 ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et a en justifier au Bailleur a premigre réquisition.

Le Preneur s’oblige a entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des regles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur.

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement & leur mise en ceuvre, toutes les autorisations
administratives qui pourraient étre nécessaires 3 I'accomplissement de ces travaux.

Uinstallation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le respect du reglement de I3
puhlicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.

Le projet d’enseigne doit &tre préalablement validé par le Bailleur.,

L'installation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. Il veillera 3 ce qu'elles
soient solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
accidents que leur pose ou plus généralement que ces équipements pourraient occasionner sans
recours contre le Bailleur pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires 3
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la réglementation envirannementale,
de 'hygiene, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera a toutes les réserves
et obligations qui pourront lui étre imposées par les services de sécurité ainsi qu’a toutes charges de
Police, sans que la responsabilité du Bailleur puisse étre recherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relevent des grosses réparations incombant au Bailleur. 1| est ici précisé que les travaux du
Bailleur, visés dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues & la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Locaux conformes & la réglementation applicable aux
établissements recevant du public (ERP) et a I'accessibilité aux personnes handicapées, En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifique de cette réglementation a son activité,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan d’intervention, extincteurs etc...).

Le Preneur s'oblige a se conformer et a exécuter a ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes
modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il s'oblige a faire son affaire personnelle de tous travaux quelconques nécessaires 3 son

exploitation.

Le Preneur devra faire contrdler ses installations électriques (circuits et matériels) au moins une fois
par an par un vérificateur ou un arganisme vérificateur qualifié par I'APSAD et il devra communiquer
au Bailleur un certificat de conformité vierge de toutes réserves.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires 3 la sécurité incendie de biens objets des

présentes en application des normes en vigueur pour lesquels il souscrira un contrat de vérification
annuelle qu'il communiquera au Bailleur.
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son affaire personnelle des problemes de sécurité que pourrait occasionner son activité dans les
Locaux loués et du respect des réglementations pour ce type de bdtiments destinés a recevoir du
public.

Ces dispositions s’entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles a
venir.

Il est toutefois rappelé qu’aux termes de I'article R. 145-35 alinéa 2 du code de commerce, ne
peuvent étre mise a la charge du Preneur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier & la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou

I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses réparations mentionnées a
I'alinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX
L'état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues a I'article 5.
Lors du départ des lieux du Preneur un autre état des lieux sera établi, contradictoirement entre les
parties au par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financiares précisées ci-dessous :

8.1. LOYER
12,- MONTANT

Le montant du loyer est fixé a un montant annuel de 3160.42 €, soit 790.11 € par trimestre,
correspondant a une charge locative de 61.13 €/m2/an
[l n"est pas assujetti a la TVA.

22,- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige & acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 5&me jour ouvré de chagque
trimestre civil.

Par exception, compte tenu des travaux d’aménagement restant a charge du Preneur pour I'exercice
de son activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lui est accord€ée. Le premier terme de loyer
sera donc exigible vingt et un (21) jours aprés la notification adressée par le Bailleur au Preneur de la
Mise & Disposition des Locaux et son montant sera calculé prorata temporis jusquau 1* jour du
trimestre civil suivant.

32, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE
Le paiement du loyer et de ses accessoires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de

la Trésorerie municipale de Givors
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Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de I'Indice des loyers
Commerciaux (ILC) publié par I'Insee. La révision interviendra tous les trois ans, sans autre formalité.
L'indice de base & prendre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise d’effet du bail.

Si cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3.CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
réparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de I'immeuble dans lequel ils
se trouvent :

. les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties a usage commun ou d'utilité commune de I'lmmeuble et
de I'Ensemble Immobilier,

. les frais de nettoyage, de réparation ou de rénovation des parois extérieures de facade de
I'lmmeuble, qu'ils soient ou non consécutifs a une injonction administrative, les dépenses liées au
nettoyage, a 'hygiéne et au maintien en état de propreté des Locaux Loués, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretien des équipements et des
consommables necessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs, insectes, des rejets,
entretien et vidange des fosses d’aisances etc.,, de I'Immeuble, le cas échéant, de I'Ensemble
Immobilier, de I'ASL ou de I'AFUL dont dépend I'lmmeuble,

= Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires a son activite,

" les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contrble
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’équipement, ou toute
installation necessaires au bon fonctionnement des Locaux ou I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent
;

° les frais de mise aux normes des Locaux et de leurs équipements a toutes les
réglementations applicables, en vigueur ou a venir, et les honoraires y afférents, a la seule exception
des travaux relevant de l'article 606 du Cede civil,

° les frais d’entretien, de réparation et de réfection des espaces extérieurs (notamment
voiries, aires de stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

. lentretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments de signalétique
du Preneur;

o les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de
ventilation et d'une fagon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels qu'ils soient
des Locaux Loués ou des espaces communs (notamment voiries, espaces verts, emplacements de
stationnement...) ;
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° les honoraires et les frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent, a I'exception de la gestion des loyers,

° les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes du personnel
affecté a 'lmmeuble et/ou I'Ensemble Immobilier, les frais entrainés par le recours a des entreprises
extérieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le nettoyage, la
maintenance des installations des Lacaux ou de I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent ;

. les charges, frais de nettoyage, d’entretien, de gardiennage, d’assurance, de gestion des
espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des équipements,
des éléments et de services communs rattachés a I'lmmeuble ;

o les prestations et consommation afférentes aux fluides et énergies communes et/ou
privatives des Locaux Loués et de I'Immeuble (électricité, gaz, eau, fuel, réseau de chaleur,
climatisation, etc.) ;

. ensemble des taxes, impdts, redevances mentionnés a I'article IMPOTS ET TAXES ci-aprés

° les charges de copropriété ou de toute ASL au AFUL pouvant étre créée sur I'lmmeuble ;

) das lors quelles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a I'article 606 du
Cade civil :

0 celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues

nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformite avec la reglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a I'lmmeuble ou a
I"'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

0 celles relatives aux travauy, installations, transformations quelle gu'en soit la nature, qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a
I'Immeuble ou & 'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

o les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excedent le colt du
remplacement a l'identique et qui relévent de I"article 606 du Code civil,

. les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de I'article
606 du Code civil,

. les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au Preneur ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientéle ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de I'article 606 du
Code civil,

o les surprimes d’assurances liées a I"activité du Preneur,

o les frais d’établissement des diagnostics obligatoires,

] les frais d’établissement des autres diagnostics notamment d’accessibilité,

. les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.
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les honoraires de gestion des loyers des Locaux Loués, de I'lmmeuble et de I'Ensemble
Immoblher faisant I'objet du Bail,
o les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément 3 la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D’OCCUPATION »,
° les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans 'lmmeuble dans lequel ils se trouvent,
o des lors qu'elles relevent des grosses réparations mentionnées a 'article 606 du Code civil,
les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les lieux loués ou 'immeuble dans lequel ils se
trouvent,

e les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colit du
remplacement a I'identique et qui reléevent de Farticle 606 du Code civil,
o le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de tous les travaux a la charge du BAILLEUR

ci-avant mentionnés,

L'inventaire des catégories de charges, impots, taxes et redevances liés au présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond a l'inventaire tel que requis au premier alinéa de 'article L. 145-40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que le Bailleur a rempli son obligation d'information a ce
titre.

Les charges afférentes aux parties communes de 'immeuble seront calculées en fonction de la
quote-part de la surface louée dans I'lmmeuble, Les charges de chauffage propres aux Locaux loués
seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre, le Preneur versera, a chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
égale a soixante-dix (70) euros,

Cette provision pourra étre modifiée pendant le cours du bail pour tenir compte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale au quart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite a chaque fin d’exercice et le montant des provisions sera
réactualisé, chaque année, en fonction des dépenses réellement engagées.

Si, en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage a rembaourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour
compenser le montant total des charges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de I'année en cours.

Ainsi que le requiert l'article R. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adressé par le Bailleur au Preneur, au plus tard le 30 septembre de |'année suivante.
8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, a compter du jour de son entrée en jouissance, ses impdts
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a créer, attachés a ses activités.

En application des stipulations de l'article L.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories
d'impbts, taxes et redevances relatifs aux Locaux ou a I'immeuble, imputables au Preneur sont
inventoriées ci-aprés :

Ville de Givors

12




Envoyé en préfecture le 27/01/2026
Recu en préfecture le 27/01/2026
Publié le

~

7z D
‘ GIVORS ID : 069-216900910-20260121-DM2026_006-AU
4 L égouts,

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

- les taxes relatives a I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, s'il y a
lieu,

- la taxe de balayage s'il en existe,

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres,

- les taxes de voieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES

Le Preneur souscrira tous abonnements a l'eau, 3 I'électricité, au téléphone et aux raccordements
fibre (internet), en paiera réguliérement les abonnements, location de compteurs et consommations
3 leur échéance exacte, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA IOUISSANCE
9.1.USAGE

Le Preneur jouira de I'immeuble loué selon la destination indiquée ci-dessus et a I'exemple d'un bon
pere de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de repondre
d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert a sa
clientéle selon les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour congés ou paur I'exécution de travaux.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre des lieux loués et de son vaisinage ne soient troublés
en aucune maniére du fait de I'exploitation de son commerce, de ses clients, de son personnel ou de
ses fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément a la destination ci-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctables.

9,2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

le Preneur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. Il devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant les modalités d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.

9.3.CHARGES DE VILLE, DE POLICE ET AUTRES

Le Preneur devra satisfaire 4 toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire, a
celle sur la salubrité ou la sécurité publique et a toutes les autres charges auxquelles tout locataire
est ordinairement tenu. Il devra se conformer a la législation et a la réglementation régissant
I'urbanisme et I'environnement pouvant concerner les biens loués.

9.4. ENGAGEMENTS DIVERS
Le Preneur s'oblige, en respectant la législation ou la réglementation applicable :
- & faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que ceux de

ventilation ou de conditionnement d'air;
- 3 faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.
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justifier au Bailleur @ premiere demande.

Il s'engage :

- a ne rien déposer a I'extérieur des facades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthétique ;

- a détruire ou a faire détruire, a ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans I'immeuble loué ;

- a ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelcangue.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colt des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront 3 sa charge.

9.5. DEGRADATIONS

Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Code civil, le Preneur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans I'immeuble loué au cours de son occupation.

9.6.VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE OU RELOCATION

Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant a visiter
l'immeuble loué une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h a I"avance par tout moyen a sa convenance.

En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur lI'immeuble et fasse visiter les lieux loués.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L'ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir I'immeuble loué en bon état de propreté. Il devra y effectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs a l'usure normale. Il maintiendra en bon état d'entretien, d'utilisation, de
fonctionnement et de sécurité tous les objets mobiliers, matériels, aménagements et équipements
qui y sont campris. Il sera tenu de remplacer & l'identique ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due l'usure normale ou a son fait, celui de sa famille, de ses employés, clients ou
fournisseurs.

En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura a sa charge les réparations nécessaires pour
que l'immeuble loué soit toujours conforme a la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a I'exception de celles qui, conformément a l'article R. 145-35, 1°, du Code de commerce,
releveraient des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR

Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :
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- les éléments porteurs concourant & la stabilité ou a la solidité de I'immeuble loué et tous autres
éléments qui lui sont intégrés ou forment corps avec lui;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mobiles.

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapporter a l'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et & I'article R. 111-26 du Code de la construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues a la vétusté et a I'usure normale, a un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles occasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque
ces réparations peuvent étre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues a un vice caché entrainant pour le Preneur un inconvénient sérieux dans
I'usage de l'immeuble loué ou pour I'activité quiy exercée.

Le Preneur s'engage & prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient 2 l'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant a ce dernier.
Tout manquement & cet engagement entrainera réparation des préjudices de tous ordres engendrés
par son silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de l'immeuble loué seront a la charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés par I'Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étanchéité.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution quelle que soit I'incommodité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la moins génante pour I'activité du Preneur.
¢’ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. M&me si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
pas demander une diminution du loyer, sous réserve qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf cas
de force majeure.

Le Bailleur ne pourra pas maodifier la consistance de I'immeuble loué sans ['accord préalable et exprés
du Preneur.

11.2. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR
Sans l'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans I'immeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
son couvert au son étanchéité.
A défaut d'autorisation, le Bailleur paurra 3 tout moment exiger leur suppression et la remise en état

des lieux par le Preneur.
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et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avoir oblenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires.

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelconques effectués par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, & moins qu'il ne préfére demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et le Preneur, pour guelque cause que
ce soit, méme si le bail continue a la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-aprés.

12, RESPONSABILITE - ASSURANCES
12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant & la
charge exclusive du Preneur ;

- interruption, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux loues, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics

ou privés ;

- dégdts causés aux Locaux loués et/ou & tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus & des événements climatiques ou autres ;

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur & faire valoir ses droits auprés de
l'autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable :
- des dégats occasionnés a l'immeuble loué et des dommages apportés 3 des personnes s'y trouvant
et aux voisins, qui seront dus a son fait, a celui de toute personne dont il doit répondre ou  tout

objet sous sa garde ;

- de toute pollution liée a son activité, qu'elle ait été autorisée ou non par le Bailleur ou par les
administrations campétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni contre le Bailleur ou le mandataire de
celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable a I'un d'eux.
12.2. RESPONSABILITE DU BAILLEUR

La responsabilité du Bailleur sera engagée :
Ville de Givors

16




Envoyé en préfecture le 27/01/2026
Recu en préfecture le 27/01/2026
Publié le

e

v 2

ID : 069-216900910-20260121-DM2026_006-AU
= GIVORS )
A4

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

- si, en violation des dispositions de I'article 1719-30, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

- si immeuble loué et les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de lui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail

sauf acceptation expresse et écrite du Preneur diiment informé ;

- si le Preneur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant 'immeuble loué, a charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a ['article
1726 du Code civil ;

- si, d'une maniére générale, il n'assure pas I'une quelconque de ses obligations de propriétaire-
Bailleur.

13, ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR
Pendant le cours du bail et de sa prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer |'immeuble loué
et toutes les installations et agencements installés par lui ou pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir l'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de

propriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.

Il s'engage & communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiere demande du Preneur ou
de son agent d'assurances.

13.2. PAR LE PRENEUR

a. RISQUES A COUVRIR
Des la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer 'immeuble loué et le maintenir assuré contre l'incendie, les explosions, les

dégats des eaux, le vol et tous autres risques lui incombant en vertu des régles sur le louage et des
stipulations des présentes.

Cette assurance a souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable, devra également couvrir :
pag

- contre ces mémes risques : tous les aménagements, installations et équipements apportés par lui a
I'immeuble loué et les objets mobiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite a un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;

- le recours des voisins ;

- sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeuble loué et dont la responsabilité lui incomberait ;

- les risques environnementaux liés a son activité.
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divers risques.

A premiere demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiquer sa police et ses
avenants éventuels et justifier du paiement régulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait étre
victime dans les Locaux ou les dependances de I'immeuble,

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relévent de sa
responsabilité.
Le Bailleur renonce, réciproquement, 3 tout recours contre le Preneur du fait des cas susvisés.

¢. ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D’UNE SURPRIME
Si le Preneur exerce une activité entrainant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations
des vaisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Des qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer & sa compagnie d'assurance et au Bailleur,
tout sinistre ou dégradation se produisant dans limmeuble loué. Il sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile.

14. DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de l'immeuble loué au cours du bail, éventuellement prolongé
tacitement, entrainera sa résiliation de plein droit.

En cas de destruction involontaire partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du loyer soit la résiliation du bail.

Dans I'un et 'autre cas, il n'y a lieu a aucun dédommagement.

15. SOUS LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et exprés
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL
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T e e lue manigre qu'elle arrive, les Locaux devront étre restitués par le
Preneur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations a sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Si le Preneur n'exécute pas alors les réparations & sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur colt,
sous le contrale du Prencur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'occupation ou des dommages intéréts, si I'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou a toute personne régulierement
mandatée a cet effet.

Avant tout enlévement des biens mobiliers Iui appartenant, le Preneur devra justifier du paiement de
toutes les contributions a sa charge dont le Bailleur pourrait &tre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code géneéral des impdts.

17. RENOUVELLEMENT DU BAIL

Le renouvellement du bail aura lieu au moyen d'une offre de renouvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formulée par le Preneur.

A défaut d'accord amiable sur le montant du loyer, le loyer de renouvellemnent sera fixé
conformément aux dispositions des articles L. 145-33 et suivants du Code du commerce, complétés
par les articles R. 145-3 a R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et conditions du bail de renouvellement seront identiques a celles du présent bail,
sauf accord contraire des parties ou modification législative ou décision de jurisprudence intervenue
depuis.

L'acte constatant le renouvellement sera établi dans les mé&mes formes que le présent bail. Son co(t
sera a la charge du Preneur.

18. Environnement
18.1. — Réglementation sur I'amiante

Chacune des Parties reconnait étre pleinement informées des dispositions du décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 imposant au propriétaire de
immeuble I'obligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a
'usage commercial, et 'obligation de procéder le cas échéant, & un contréle periodique, a une
surveillance par un organisme agréé ou a des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la
date de construction de Fimmeuble en cause.

Le Bailleur déclare que I'immeuble objet des présentes a fait I'objet d’un permis de construire ayant

été délivré antérieurement au 1% juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.
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Le rerre omisTorre 7 oavenin U'@Pr€s rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, a I'ensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de 'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra & sa charge les cofits
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu’elle ne provienne pas de Iactivité du
Preneur.

Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére a
n‘apporter aucune nuisance au Preneur.

18.2. — Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu'il leur est faite de déclarer & la mairie
la présence de termites dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objet des présentes en
application de l'article L. 133-4 dudit Code dont les termes sont ci-aprés littéralement ra pportés :

« Article L133-4 : Dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non
béti, l'occupant de I'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, o
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bdatis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

D'autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d’immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Consell Municipal de procéder & des recherches et
éventuellement & des travaux en application de I'article L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés

«Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjaindre aux
propriétaires d'immeubles bétis et non batis de procéder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Si l'immeuble est soumis & la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, la notification de l'injonction oux copropriétaires est valablement faite au seul
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai chaque
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :
© Quel'immeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,
o Qu'iln’a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,
o Qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher les termites ou de procéder a des
travaux préventifs ou d’éradication.

18.3. — Lutte contre [a mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispositions des articles L. 133-7 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation et de 'obligation qu’il leur est faite de déclarer
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al Terre prstonre 1 ovene UlE dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objets des
présentes en application de Farticle L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rappaortés :

« Article L133-7: Dés qu'il o connaissance de la présence de mérule dans un immeuble bdti,
l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que I'immeuble objet des présentes n’est pas contaminé par la présence de mérule,

o Qu'il n"a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Qu'il n'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le périmétre sur lequel est situé le bien objet des présentes.

18.4. — Reglementation sur le saturnisme
Le Bailleur déclare :

o Que lI'immeuble objet des présentes n'entre pas dans le champ d’application de l'article L.
1334-6 du Code de la santé publique ;

o Quiil na en outre regu aucune notification de la part du Préfet du département tendant a
I'établissement d'un diagnostic de I'immeuble objet des présentes en vue de déterminer s'il
présente un risque d’exposition au plomb pour ses occupants.

18.5. — Situation de 'immeuble au regard de I"état des risques et pollutions

L'arrété préfectoral prévu a 'article L. 125-5 Il du Code de I'environnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers et les Preneurs de biens a usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territoire de lagquelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arrété.

L'état des risques naturels, miniers et technologiques conforme a |'arrété pris en application de
Iarticle R. 125-26 du Code de 'environnement, ainsi que |'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6. — Déclaration relative aux sinistres (Article L. 125-5 IV du Code de I’environnement)

En application de l'article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le Bailleur déclare que depuis qu'il
est propriétaire, I'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).

18.7. — Diagnostic de performance énergétique
Le Bailleur fera établir un DPE aprés réalisation des travaux d’aménagement par le Prencur. Ce

dernier s'engage a communiquer tous les ans, en méme temps qu'il justifie au Bailleur que les biens
sont assurés, |la totalité des justificatifs de ses consommations énergétiques
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19. INFORMATIONS

Conformément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du Code de commerce, le Bailleur fournit au
Preneur:
- Un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant
leur co(t ;
- un état prévisionnel des travaux gu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
accompagné d'un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du Code de commerce,
le Bailleur informera en cours de bail le Preneur, des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux
et imputables aux preneurs de bail commercial préalablement a toute refacturation.

20. CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiere.

Le présent bail et toute prolongation tacite en découlant seront résalus de plein droit a I'encantre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas I'une quelconque des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages locaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prevaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure ['autre
de payer la somme due ou d'exécuter l'obligation a sa charge. Cette mise en demeure devra &tre
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause et mentianner qu'elle ne produit effet
qu'un maois apres avoir été effectuée. Elle devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un
mois, la résiliation interviendra de plein droit, sauf application de I'alinéa 2 de l'article L. 145-41 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que ['effet de
cette résiliation puisse étre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure.

21. CLAUSE PENALE
Toute somme due en vertu du présent bail et non payée a I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de l'intérét légal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera d{i par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.

22. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige a informer l'autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours du bail.

Fait a Givors, le 27 juin 2022 en deux originaux de 22 pages

Monsieur le Maire de Givors Le PRENEUR

el

/ e

" Villé de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_007

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL COMMERCIAL D'UNE
BOULANGERIE PATISSERIE FRETES-GAREL SITUEE AU CENTRE COMMERCIAL

hii VERNES, SIS 8 ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEGEENED

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant 'examen de la situation de D

représentant la boulangerie patisserie Fretes-Garel,

Considérant I'accord émis par ce dernier sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1 : Un bail commercial est établi entre la commune de Givors et la boulangerie
patisserie Fretes-Garel. Cette cellule commerciale est destinée a usage de boulangerie
patisserie.

Ce bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 13 644,19 € et
une provision trimestrielle des charges de 300 €.

Ce bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter du
11 septembre 2023 pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a larticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
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- GIVORS BAIL COMMERCIAL

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEYX, représentée par son maire dument habilité a cet effet par déelibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

entrepreneur individuel exergant sous le nom commercial
« Boulangerie Patisserie FRETES-GAREL », immatriculé sous le SIREN 799 788 542, dont I'adresse est
90 place Charles de Gaulle 63700 GIVORS,

Ci-apres désignées : le « Preneur »

D'AUTRE PART
Ci-aprés désignées ensemble : les « Parties »
ILA PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :
1. La Ville de Givors est propriétaire d’un batiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis

Place Charles de Gaulle a Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi que divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce batiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
moderniser et le mettre aux normes.

Dans I'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un

changement de localisation géographique des commerces et services publics au sein du batiment.

2. Suivant contrat du 1" mars 2018 (ci-aprés désigné le Bail Actuel), la ville de Givors a donné a
bail commercial au Preneur un local dépendant de cet ensemble commercial afin d’y exploiter un
fonds de commerce de Boulangerie-Pdtisserie,

Ville de Givors
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3. C'est dans ces conditions que la ville de Givors s’est rapprochée de son locataire afin de

convenir des modalités dans lesquelles son activité serait transférée dans les nouveaux locaux
rénoves par le Bailleur.

Suivant protocole transactionnel regu en préfecture le 28 juin 2021 (ci-aprés le « Protocole »), les
Parties ont convenu de ces modalités, le Preneur ayant pris 'engagement de conclure un nouveau
contrat de bail avec la commune de Givors pour les nouveaux locaux.

La présente convention a donc pour abjet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un

nouveau bail portant sur le local rénové qui sera mis a disposition du Preneur.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties déclarent que I'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait I'objet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et a un accord global et équilibré a la satisfaction de
chacune des Parties.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré 3 gré au sens de Iarticle
1110 du Code civil.

Elles déclarent également :

- que leur état civil est conforme a ce qui est indiqué ci-dessus ;

- he pas etre actuellement et n'avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liquidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde, cessation des
paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Bailleur déclare :

- étre plein propriétaire de I'immeuble objet du présent bail ;

-avoir la pleine capacité pour le donner a bail soumis au statut des baux commerciaux ;

- aucune disposition conventionnelle, légale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

Le Preneur déclare :

- ne pas étre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainant une interdiction de diriger,
gérer, administrer ou contréler, directement ou indirectement, toute entreprise commerciale ou
artisanale, ou toute entreprise ayant toute autre activité indépendante et toute personne morale, en
application des articles L. 653-1 a L. 653-11 du Code du commerce ;

- étre informé que pour bénéficier de I'application du statut des baux commerciaux, le premier alinéa

de l'article L. 145-1-1 du Code de commerce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux loués, que
ce fonds appartienne soit @ un commergant ou industriel immatriculé au registre du commerce et
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e entreprise immatriculée au répertoire des métiers, accomplissant

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ou non des actes de commerce.
La présente convention est établie en trois parties :
- la premiére traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;
~ Ja deuxieme traite du processus de mise & disposition du nouveau local (ci-apres désigné les

« Locaux »)
- la troisieme traite des conditions du bail commercial lui-méme (ci-aprés désigné le « Bail »).

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

Le Bail Actuel sera résilié & la date (ci-apres la « Date de Résiliation ») a laquelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux a disposition du Preneur.

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également a la Date de Mise a Disposition des
nouveaux Locaux, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d’un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récépisseé.
la Ville de Givors s’engage cependant & tenir régulitrement informé le Preneur de I'état
d’avancement des travaux afin qu'il puisse anticiper la date prévisible du transfert de son activite.

2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L'ACTIVITE
Les Parties s'en référent sur ce paint au Protocole visé en préambule et plus particulierement a son
article 3.

3. PAIEMENT DU LOYER OU DES INDEMNITES D'OCCUPATION

Les Parties s’en référent au Protocole visé en préamhbule et plus particulierement & son article 2.

4. FORMALITES

Conformément & I'article L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, la résiliation ne deviendra définitive
qu’un mois aprés la notification qui en aura été faite aux créanciers inscrits.

A cet égard, le Preneur déclare que le fonds qu'il exploite est greve des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant en annexe 2.

Le Preneur s’engage a ne pas prendre de nouvelles inscriptions sur le fonds a compter de la signature
des présentes.
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TERRE D'HISTOIRE ET.D’AVEN\R
créanciers inscrits de 'existence du présent accord afin d’éviter toute opposition.

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX

5. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise & Disposition) aura
lieu en deux étapes :

1/ réunion a caractere technique ;
2/ établissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise 3 Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jours a avance pour chacune des
étapes susvisées

1/ Réunion a caractére technique
Au moins trente (30) jours avant la Date de Mise a disposition, le Bailleur organisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux

travaux réalisés et a leur achévement.

Si le Preneur ne se présentait pas a cette réunion alors qu'il y aura été diiment convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre le processus de Mise 3 Disposition et donc d’enclencher I'étape suivante,

2/ Etablissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise 3 Dispasition entre les
Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi contradictoirement entre les Parties.

Cet état des lieux constatera également la Mise a disposition des Locaux par la remise des clefs au
Preneur.

Si état des lieux ne peut étre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur I'initiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés entre le Bailleur et le Preneur.
6. RESERVES
Il est convenu entre les Parties que :
En cas de réserves portant sur des non-conformités/désordres non substantiels -

L'existence de ces réserves non-substantielles n’aura pas pour conséquences de reporter la
date de Mise a Disposition des Lacaux et de prise d’effet du Bail ;

- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désardres substantiels :
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T e e stifier le refus du Preneur de prendre possession que si (i) elles se
rapportent 4 des non-conformités présentant un caractére substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (i} portent sur des désordres rendant
impropres & leur destination les Locaux ou de nature a empécher le Preneur d'exercer son
activité dans les lieux loués.

A défaut d’accord amiable sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfagons,
sa nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établissement de I'Etat des lieux d’entrée.

Faute d’accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera désigné par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon & |a requéte de la partie la plus diligente.

Les frais et honoraires de la procédure et ceux de I'experte seront supportés pour moitié par
les deux Parties.

Dans tous les cas, I'avis de I'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise a Disposition un accés aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires a la levée des réserves, et le cas échéant, pour l'obtention de la conformité
administrative.

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire obstacle a la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause etant essentielle
pour le Bailleur.

De maniére générale, le Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Bailleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit la totalité des pouvairs attachés a sa
qualité de maitre d’ouvrage.

7. AVENANT

Au plus tard dans les 45 jours suivant la prise d’effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour objet de préciser la date de prise d’effet du Bail et son terme.

La signature de cet avenant aura pour seul ohjet de permettre aux Parties de disposer d'un

document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bail laquelle
résultera automatiguement et de plein droit de la Mise a Disposition des biens loués.

8. PENALITES
Au cas ol le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de I'article 1218 du cade civil, de
prendre possession des Locaux a l'issue du processus de Mise a Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale 3 douze mois de loyer et ceci conformément a l'article 1231-5 du

cade civil.

Cette stipulation n’a cependant pas pour effet d'autoriser le Preneur a se délier du Bail
définitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnité.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIET

Ville de Givors
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Le Bailleur, par les présentes, donne a bail & loyer, a titre commercial, dans le cadre des dispositions

des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce au Preneur, qui accepte, les Locaux dont la
désignation suit, aux clauses et conditions ci-aprés énoncées.

2. CONDITIONS SUSPENSIVES

Sans objet

3. DESIGNATION

Un local a usage commercial sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle a Givors,
d’une surface de 248.80 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes.

Le Preneur déclare avoir connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxieme partie
de la présente Conventian.

Il les accepte en conséquence dans I'état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent (+/-10 %) par rapport
aux surfaces annoncées, ne peut justifier ni réduction ni augmentation de loyer, ni indemnité,

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entigres et consécutives 3 compter de la
Mise a Disposition pour s’achever a la fin de la neuvieme année consécutive.

4.1. NECESSITE D'UN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

Conformément a I'article L. 145-9 du Code de commerce, si I'une des parties veut mettre fin au bail
pour le terme ci-dessus indiqué, elle devra adresser un congé par acte d'huissier 3 I'autre partie, au
moins six mois a l'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent bail se prolongera tacitement aux mémes conditions mais pour
une durée indéterminée. Au cours de cette prolongation tacite, le Bailleur ou le Preneur pourra a
tout moment envoyer un conge, par acte extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongé, six mois 3
I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil, conformément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 du
Code du commerce.

4.2, FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE «PRENEUR»

En application de I'article L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent bail & I'expiration de chaque période triennale, en adressant au Bailleur un congé par acte
d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, au moins six mais
avant la fin de ladite période. En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le bail
continuera.
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Le Bailleur pourra donner congé a |'expiration d'une péeriode triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues a |'article L. 145-9 du Code de commerce, s'll entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage.

4.4. FACULTE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLEUR»

En se conformant aux dispositions prévues a l'article L. 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les lieux en tout ou partie pour exccuter des travaux nécessitant |'évacuation des
lieux compris dans un secteur ou périmétre de restauration immobiliére prévu aux articles L. 313-4 et
L. 313-4-2 du Code de l'urbanisme.

5. DESTINATION

Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour I'exercice d’une activité de boulangerie-
patisserie.

Sous aucun prétexte, le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni
changer la nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu I'autorisation écrite
du Bailleur.

6. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR

Les Locaux faisant I'objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu’a titre indicatif et non
contractuel.

Il est convenu que les travaux décrits dans 'annexe 1 sous la rubrigue « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, 'il souhaite les réaliser, a la charge du Preneur ainsi que tous les autres
travaux d’aménagement intérieur et d’enseigne non visés & la rubrique « « Prestations prévues a la
livraisan du local ».

Dés lors que les travaux et aménagements mis a la charge du Preneur imposeraient la souscription
d’une telle assurance, le Preneur s'oblige @ souscrire, a ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et a en justifier au Bailleur a premiére réquisition.

Le Preneur s'oblige 3 entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des regles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur.

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement a leur mise en ceuvre, toutes les autorisations
administratives qui pourraient &tre nécessaires a I'accomplissement de ces travaux.

Uinstallation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le respect du réglement de la
publicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.
Le projet d’enseigne doit étre préalablement validé par le Bailleur.
'installation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. | veillera a ce qu’elles
soient solidement maintenues, & les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
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reree pisTorre e7 oaveni S G€NEralement que ces équipements pourraicnt occasionner sans
recours contre le Bailleur pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires a
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la reglementation environnementale,
de I'hygiéne, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera a toutes les réserves
et obligations qui pourront lui &tre imposées par les services de sécurité ainsi qu’a toutes charges de
Police, sans que la responsabilité du Bailleur puisse &tre recherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relévent des grosses réparations incombant au Bailleur. Il est ici préciseé que les travaux du
Bailleur, vises dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Locaux conformes & la réglementation applicable aux
établissements recevant du public (ERP) et & I'accessibilité aux personnes handicapées. En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifique de cette reglementation a son activité,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan d’intervention, extincteurs etc...).

Le Preneur s'oblige a se conformer et a exécuter 3 ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes
modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il s'oblige a faire son affaire personnelle de tous travaux quelcongues nécessaires 3 son
exploitation.

Le Preneur devra faire contrdler ses installations électriques (circuits et matériels) au moins une fois
par an par un vérificateur ou un organisme vérificateur qualifié par I'APSAD et il devra communiguer
au Bailleur un certificat de conformité vierge de toutes réserves.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires a la sécurité incendie de biens objets des
présentes en application des normes en vigueur pour lesquels il souscrira un contrat de vérification
annuelle qu'il communiquera au Bailleur.

Le Preneur dégage donc le Bailleur de toutes responsabilités a cet effet, déclarant d’ores et déja faire
son affaire personnelle des problémes de sécurité que pourrait occasionner son activité dans les
Locaux loues et du respect des réglementations pour ce type de batiments destinés 3 recevoir du
public.

Ces dispositions s’entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles &
venir.

Il'est toutefois rappelé gu’aux termes de I'article R. 145-35 alinda 2 du code de commerce, he
peuvent étre mise a la charge du Preneur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées 3
I'alinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX

L’état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues 2 I'article 5.
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parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financieres précisées ci-dessous :

8.1. LOYER
12.- MONTANT

Le montant du loyer est fixé & un montant annuel de 13 644.19 €, soit 3 411.05 € par trimestre,
correspondant & une charge locative de 54.84 €/m2/an
Il n'est pas assujetti a la TVA.

2.- MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige a acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 58me jour ouvré de chaque
trimestre civil.

3¢, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE

Le paiement du loyer et de ses accessoires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de
la Trésorerie municipale de Givors

8.2.INDEXATION CONVENTIONNELLE

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de 'Indice des loyers
Commerciaux (ILC) publié par I'iInsee. La révision interviendra tous les trois ans, sans autre formalite.
Lindice de base & prendre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise d’effet du bail.

Si cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3. CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
réparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de 'immeuble dans lequel ils
se trouvent :

= les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties a usage commun ou d'utilité commune de I'lmmeuble et
de I'Ensemble Immobilier,

o les frais de nettoyage, de réparation ou de rénovation des parois extérieures de fagade de
I''mmeuble, qu'ils soient ou non consécutifs a une injonction administrative, les dépenses liées au
nettoyage, a I'hygiéne et au maintien en état de propreteé des Locaux Loués, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretien des équipements et des
consommables nécessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs, insectes, des rejets,
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e e aisances etc,, de I'lmmeuble, le cas échéant, de I'Ensemble
Immobilier, de I'ASL ou de I'AFUL dont dépend I'Immeuble,

° Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires a son activité,

. les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contrdle
reglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’équipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ou I'lmmeuble dans lequel ils se
trouvent ;

A

. les frais de mise aux normes des Locaux et de leurs équipements 3 toutes les
réglementations applicables, en vigueur ou a venir, et les honoraires y afférents, a la seule exception
des travaux relevant de |'article 606 du Code civil,

° les frais d’entretien, de réparation et de réfection des espaces extérieurs (notamment
voiries, aires de stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

o I'entretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments de signalétique
du Preneur ;

° les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de
ventilation et d'une fagon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels qu'ils soient
des Locaux Loués ou des espaces communs (natamment voiries, espaces verts, emplacements de
stationnement...) ;

° les honoraires et les frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent, a 'exception de la gestion des loyers,

= les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes du personnel
affecté a 'lmmeuble et/ou I'Ensemble Immobilier, les frais entrainés par le recours a des entreprises
exterieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le nettoyage, la
maintenance des installations des Locaux ou de 'lmmeuble dans lequel ils se trouvent ;

° les charges, frais de nettoyage, d’entretien, de gardiennage, d’assurance, de gestion des
espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des équipements,
des ¢éléments et de services cammuns rattachés a I'lmmeuble ;

L] les prestations et consommation afférentes aux fluides et énergies communes et/ou
privatives des Locaux Loués et de I'lmmeuble (électricité, gaz, eau, fuel, réseau de chaleur,
climatisation, etc.) ;

° I'ensemble des taxes, impéts, redevances mentionnés a I'article IMPOTS ET TAXES ci-aprés

o les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant étre créée sur I'Immeuble ;

° des lors gu’elles ne relevent pas des dépenses de réparation mentionnées & I'article 606 du
Code civil :
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nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a I'lmmeuble ou a
I'Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

o} celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loues ou a
I'lmmeuble ou 3 'Ensemble Immobhilier dans lequel ils se trouvent,

° les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excédent le colt du
remplacement & I'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,

o les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relevent pas de l'article
606 du Code civil,

° les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au Preneur ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientéle ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de Iarticle 606 du
Code civil,

° les surprimes d’assurances liées a I'activite du Preneur,

. les frais d’établissement des diagnostics obligatoires,

. les frais d’établissement des autres diagnostics natamment d’accessibilité,

. les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.

Le BAILLEUR conservera a sa seule charge les éléments strictement limitatifs suivants :

° les honoraires de gestion des loyers des Locaux Loués, de I'lmmeuble et de I'Ensemble
Immobilier faisant I'objet du Bail,

o les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément a la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D'OQCCUPATION »,

. les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent,

. dés lors qu’elles relévent des grosses réparations mentionnees a I'article 606 du Code civil,

les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les lieux loués ou I'immeuble dans lequel ils se
trouvent,

o les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excedent pas le colit du
remplacement a I'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,
° le cas échéant, les honoraires liés 3 la réalisation de tous les travaux a la charge du BAILLEUR

ci-avant mentionnés,

'inventaire des catégories de charges, impéts, taxes et redevances liés au présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond a I'inventaire tel que requis au premier alinéa de l'article L. 145-40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que le Bailleur a rempli son obligation d'information a ce
titre.
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quote-part de la surface louée dans I'lmmeuble. Les charges de chauffage propres aux Locaux loués

seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.
A ce titre, le Preneur versera, a chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
égale a trois cent (300) euros.

Cette provision pourra étre modifiée pendant le cours du bail pour tenir compte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale au quart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite a chaque fin d’exercice et le montant des provisions sera
réactualisé, chaque année, en fonction des dépenses réellement engagées.

Si, en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage a rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour
compenser le montant total des charges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de I'année en cours.

Ainsi que le requiert I'article R. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adresse par le Bailleur au Preneur, au plus tard le 30 septembre de I'année suivante.

8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, a compter du jour de son entrée en jouissance, ses impdts
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a créer, attachés 3 ses activités.

En application des stipulations de I'article L.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories
d'imp0ts, taxes et redevances relatifs aux Locaux ou a I'immeuble, imputables au Preneur sant
inventoriées ci-aprés :

- la taxe de raccordement aux égouts,

- les taxes relatives a I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, s'il y a
lieu,

- la taxe de balayage s'il en existe,

- la taxe d'enlévement des ordures ménageéres,

- les taxes de voieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES
Le Preneur souscrira tous abonnements & I'eau, & I'dlectricité, au téléphone et aux raccordements

fibre (internet), en paiera réguligrement les abonnements, location de compteurs et consommations
a leur échéance exacte, de fagon qgue le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE

9.1.USAGE
Le Preneur jouira de l'immeuble loué selon la destination indiquée ci-dessus et 3 I'exemple d'un bon
pere de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de répondre

d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert a sa
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- sl I e pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour congés ou pour I'exécution de travaux.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre des lieux loués et de son voisinage ne soient troublés
en aucune maniere du fait de I'exploitation de son commerce, de ses clients, de son personnel ou de
ses fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément a la destination ci-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctables.

9.2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

Le Prencur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. Il devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant les modalités d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.

9.3.CHARGES DE VILLE, DE POLICE ET AUTRES

Le Preneur devra satisfaire a toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire, a
celle sur la salubrité ou la sécurité publique et a toutes les autres charges auxquelles tout locataire
est ordinairement tenu. |l devra se conformer 3 la législation et a la réglementation régissant
['urbanisme et 'environnement pouvant concerner les biens loués.

9.4.ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la législation ou la réglementation applicable :

- a faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que ceux de
ventilation ou de conditionnement d'air;

- 2 faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

Il devra y procéder chaque fois que cela sera nécessaire et au moins une fois par an. Il devra en
justifier au Bailleur a premiere demande.

Il s'engage :

- A ne rien déposer a I'extérieur des facades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthetique ;

- 3 détruire ou a faire détruire,  ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans l'immeuble loué ;

- & ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelconque.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le codt des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront a sa charge.

9.5, DEGRADATIONS
Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Code civil, le Preneur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans I'immeuble lou¢ au cours de son occupation.
9,6.VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE OU RELOCATION
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Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant a visiter

l'immeuble loué une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h a I'avance par tout moyen 3 sa convenance.

En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur I'immeuble et fasse visiter les lieux loués.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L’ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir immeuble loué en bon état de propreté. Il devra y effectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs a l'usure normale. |l maintiendra en bon état d'entretien, d'utilisation, de
fonctionnement et de sécurité tous les objets mobiliers, matériels, aménagements et équipements
qui y sont compris. Il sera tenu de remplacer a I'identique ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due I'usure normale ou 4 son fait, celui de sa famille, de ses employés, clients ou

fournisseurs.
En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura & sa charge les réparations nécessaires pour
que l'immeuble loué soit toujours conforme & la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a I'exception de celles qui, conformément & I'article R. 145-35, 1°, du Code de commerce,
releveraient des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR

Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :

- les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de Iimmeuble loué et tous autres
¢léments qui lui sont intégrés ou forment corps avec lui ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mobiles.

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapporter a |'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et & l'article R. 111-26 du Code de la construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues a la vétusté et a I'usure normale, 3 un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles occasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque

ces réparations peuvent étre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues a un vice caché entrainant pour le Preneur un inconvénient sérieux dans
l'usage de l'immeuble loué ou pour |'activité quiy exercée.

Le Preneur s'engage a prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient a l'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant & ce dernier.
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jpar son sience ou son retara.

Les travaux de ravalement de l'immeuble loué seront a la charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés par I'Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étanchéité.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution quelle que soit 'incommodité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la moins génante pour I'activité du Preneur.
S'ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. Méme si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
pas demander une diminution du loyer, sous réserve qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf cas
de force majeure.

Le Bailleur ne pourra pas modifier la consistance de I'immeuble loué sans I'accord préalable et exprés
du Preneur.

11.2. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Sans I'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans I'immeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
son couvert ou son étanchéité.

A défaut d'autorisation, le Bailleur pourra a tout moment exiger leur suppression et la remise en état
des lieux par le Preneur.

Les travaux autorisés devront respecter les régles de I'art en la matiére et serant réalisés aux risques
et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avoir obtenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires,

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelconques effectués par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, a moins qu'il ne préfére demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et le Preneur, pour quelque cause que
ce soit, méme si le bail continue 2 la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-apres.

12. RESPONSABILITE - ASSURANCES

12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;
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- Vol e1 tout acte delictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant 3 la

charge exclusive du Preneur ;
- interruption, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux loués, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics

ou privés ;

- dégdts causés aux Locaux loués et/ou a tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus a des événements climatiques ou autres ;

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur a faire valoir ses droits auprés de
I'autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable :
- des dégats occasionnés a l'immeuble loué et des dommages apportés a des personnes s'y trouvant
et aux voisins, qui seront dus a son fait, a celui de toute personne dont il doit répondre ou a tout

objet sous sa garde ;

- de toute pollution liée a son activité, qu'elle ait été autorisée ou non par le Bailleur ou par les
administrations compétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni contre le Bailleur ou le mandataire de
celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable & I'un d'eux.

12.2. RESPONSABILITE DU BAILLEUR
La responsabilité du Bailleur sera engagée :

- si, en violation des dispositions de l'article 1719-3, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
Jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

- si l'immeuble loué et les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de lui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail
sauf acceptation expresse et écrite du Preneur diiment informé ;

- si le Preneur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant l'immeuble loué, a charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a I'article
1726 du Code civil ;

- si, d'une maniére générale, il n'assure pas |'une quelconque de ses obligations de propriétaire-
Bailleur.

13. ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR

Ville de Givors
16



Envoyé en préfecture le 27/01/2026
Recu en préfecture le 27/01/2026
Publié le

~

7 (@
‘ GIVORS ID : 069-216900910-20260121-DM2026_007-AU
Pe @ a prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer I'immeuble loué

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

et toutes les installations et agencements installés par lui ou pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir I'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de
propriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.

Il s'engage & communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiére demande du Preneur ou
de son agent d'assurances.

13.2. PAR LE PRENEUR

a. RISQUES A COUVRIR
Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer l'immeuble loué et le maintenir assuré contre l'incendie, les explosions, les
dégats des eaux, le vol et tous autres risques lui incombant en vertu des regles sur le louage et des
stipulations des presentes.

Cette assurance a souscrire auprés d'une compagnie notoirement salvable, devra également couvrir :
p B

- contre ces mémes risques : tous les aménagements, installations et équipements apportés par lui a
limmeuble loué et les objets mobiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite a un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;

- le recaurs des voisins ;

- sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeuble loué et dont la responsabilité lui incomberait ;

- les risques environnementaux liés a son activite.

L'assurance devra étre souscrite pour une somme devant permettre de couvrir 'ensemble de ces
divers risques.

A premiére demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiquer sa police et ses
avenants éventuels et justifier du paiement regulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

= en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait étre
victime dans les Locaux ou les dépendances de I'immeuble,

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relevent de sa
responsabilité.

Le Bailleur renonce, réciproguement, a tout recours contre le Preneur du fait des cas susvisés.

c. ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D’UNE SURPRIME
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Si le Preneur exerce une activité entrainant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes

d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations
des vaisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Des qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer & sa compagnie d'assurance et au Bailleur,

tout sinistre ou dégradation se produisant dans l'immeuble loué. Il sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile.

14. DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de l'immeuble loué au cours du bail, éventuellement prolongé
tacitement, entrainera sa résiliation de plein droit.

En cas de destruction involontaire partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du loyer soit la résiliation du bail.

Dans l'un et ['autre cas, il n'y a lieu & aucun dédommagement.

15. SOUS LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et expres
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL

A I'expiration du bail, de quelque maniére qu'elle arrive, les Locaux devront &tre restitués par le
Preneur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations a sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Si le Preneur n'exécute pas alors les réparations a sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur codt,
sous le contréle du Preneur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'occupation ou des dommages intéréts, si 'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou a toute personne régulierement
mandatée a cet effet.

Avant tout enlevement des biens mobiliers lui appartenant, le Preneur devra justifier du paiement de

toutes les contributions a sa charge dont le Bailleur pourrait étre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code général des impéts.

17. RENOUVELLEMENT DU BAIL

Ville de Givors
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Y N WS ieu au moyen d'une offre de renouvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formulée par le Preneur.

A défaut d'accord amiable sur le montant du loyer, le loyer de renouvellement sera fixe
conformément aux dispositions des articles L. 145-33 et suivants du Code du commerce, complétés
par les articles R. 145-3 a R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et conditions du bail de renouvellement seront identiques a celles du présent bail,
sauf accord contraire des parties ou modification Iégislative ou décision de jurisprudence intervenue
depuis. !

L'acte canstatant le renouvellement sera établi dans les mémes formes que le présent bail. Son coit
sera a la charge du Preneur.

18. Environnement
18.1. — Réglementation sur I'amiante

Chacune des Parties reconnaft &tre pleinement informées des dispositions du décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et du décret n° 2001-840 du 13 septembre 2001 imposant au propriétaire de
I'immeuble Pobligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a
I'usage commercial, et Vobligation de procéder le cas échéant, a un contrdle périodique, a une
surveillance par un organisme agréé ou a des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la
date de construction de I'immeuble en cause.

Le Bailleur déclare que Iimmeuble objet des présentes a fait I'objet d'un permis de construire ayant
été délivré antérieurement au 1% juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare et garantit qu’aprés rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, & I'ensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de I'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra a sa charge les colts
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu'elle ne provienne pas de |'activité du

Preneur.

Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniere a
n'apporter aucune nuisance au Preneur.

18.2. — Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'ohligation qu’il leur est faite de déclarer a la mairie
la présence de termites dans le bitiment dans lequel se trouve les Locaux objet des présentes en
application de I'article L. 133-4 dudit Code dont les termes sont ci-apres littéralement rapportes :

« Article L133-4 : Dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble bdti ou non
bati, l'occupant de I'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®
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reree pisTorre 1 oavenie 18 1€ Statut de la copropriété des immeubles bdtis, la déclaration
incombe aqu syndicat des copropriétaires ».

D’autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d’immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder i des recherches et
éventuellement a des travaux en application de l'article L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

«Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre qux
propriétaires d'immeubles batis et non bdtis de procéder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Les praopriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Si l'immeuble est sournis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis, la notification de l'injonction aux copropriétaires est valablement faite au seul
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai chaque
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

© Que l'immeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,

o Qu’'il n"a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Qu'il n’a regu du maire aucune injonction de rechercher les termites ou de procéder 3 des
travaux préventifs ou d’éradication.

18.3. — Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispositions des articles L. 133-7 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu’il leur est faite de déclarer
3 la mairie la présence de mérule dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objets des
présentes en application de Iarticle L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rappaortés :

« Article L133-7: Dés qu'il a connaissance de fa présence de mérule dans un immeuble bdti,
l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :
o Que I'immeuble objet des présentes n’est pas contaminé par la présence de mérule,
o Qu'il n’a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,
o Qu'iln'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le périmetre sur lequel est situé le bien objet des présentes.

18.4. — Réglementation sur le saturnisme

Le Bailleur déclare :
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1524-0 Uu Loue ue 1a santé publique ;

© Qu'il n’a en outre recu aucune notification de la part du Préfet du département tendant a
I'établissement d’un diagnostic de IF'immeuble objet des présentes en vue de déterminer s'il
présente un risque d’exposition au plomb pour ses occupants.

18.5. — Situation de I'immeuble au regard de I'état des risques et pollutions

L’arrété préfectoral prévu a I'article L. 125-5 Il du Code de I'environnement et indiquant la liste des
cammunes dans lesquelles les dispositions relatives & 'obligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers et les Preneurs de biens a usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territoire de laquelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arrété.

L'état des risques naturels, miniers et technologiques conforme & l'arrété pris en application de
I'article R. 125-26 du Code de I'envirannement, ainsi que l'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6. — Déclaration relative aux sinistres (Article L. 125-5 1V du Cade de I'environnement)

En application de article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le Bailleur déclare que depuis qu’il
est propriétaire, I'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).

18.7. — Diagnostic de performance énergétique

Le Bailleur fera établir un DPE apreés réalisation des travaux d’aménagement par le Preneur. Ce
dernier s'engage a communiquer tous les ans, en méme temps qu’il justifie au Bailleur que les hiens
sont assures, la totalité des justificatifs de ses consommations énergétiques

19. INFORMATIONS

Conformément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du Code de commerce, le Bailleur fournit au
Preneur:
Un état recapitulatif des travaux qu’il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant
leur colit ;
- un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
accompagné d’un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du Code de commerce,
le Bailleur informera en cours de bail le Preneur, des charges, impats, taxes et redevances nouveaux
et imputables aux preneurs de bail commercial préalablement 3 toute refacturation.

20. CLAUSE RESOLUTOIRE
Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles resultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiére.

Ville de Givors
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Le présent bail et toute prolongation tacite en découlant seront résolus de plein droit & I'encontre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas I'une quelconque des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages locaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prévaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure l'autre
de payer la somme due ou d'exécuter I'obligation a sa charge. Cette mise en demeure devra étre
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause et mentionner qu'elle ne produit effet
qu'un mois aprés avoir été effectuée. Elle devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un
mois, la résiliation interviendra de plein droit, sauf application de |'alinéa 2 de l'article L. 145-41 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que |'effet de
cette résiliation puisse étre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure.

21. CLAUSE PENALE
Toute somme due en vertu du présent bail et non payée a I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de I'intérét légal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera dl par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.

22. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige a informer ['autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours du bail.

Fait & Givors, le 27 juin 2022 en deux originaux de 22 pages

Monsieur le Maire de Givors Le PRENEUR

Boulangerte-Pdtisserle Fretes Garel |
CC les Vemes
Place Charles de Gaulle
69700 GIVORS
Té1:04 78 7324 94
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_008

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL COMMERCIAL D'UN
SALON DE COIFFURE SITUE AU CENTRE COMMERCIAL LES VERNES, SIS 8
ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEC

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant I'examen de la situation de @RGP --sentant le

salon de coiffure AMIRA COIFFURE,

Considérant I'accord émis par ce dernier sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1: Un bail commercial est établi entre la commune de Givors et le salon de
coiffure Amira Coiffure. Cette cellule commerciale est destinée a usage de salon de
coiffure.

Ce bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 3 656,24 € et
une provision trimestrielle des charges de 70 €.

Ce bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter du
28 mars 2024 pour s’achever a la fin de la neuviéme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de l'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a Tlarticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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m GIVORS BAIL COMMERCIAL

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont I'adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX, représentée par son maire dument habilité a cet effet par délibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

ET:

La société LVRN COIFFURE, Société par actions simplifiée & associé unique, dont le sigge social est a
Givors (69700), 90, place Charles de Gaulle, immatriculée au RCS de LYON sous le n°B 899 015 366

repAsetSe parts pdinite, QORI

G - <2t au nom et pour le compte de la société Amira, actuellement en voie de
constitution, dont le siége sacial est situé a Givors 90 place Charles de Gaulle et dont il est le futur
dirigeant,

Ci-apres désignées : le « Preneur »

D'AUTRE PART

Ci-aprés désignées ensemble : les « Parties »

ILA PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1. La Ville de Givors est propriétaire d’un batiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis
Place Charles de Gaulle a Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi que divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce batiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
moderniser et le mettre aux normes.

Dans l'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un
changement de localisation géographigue des commerces et services publics au sein du batiment.

Ville de Givors
Hatel da ville

GIVORS (5) Place Camille Vallin Tél. 04724918 18 0 www.givors.fr
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2, Suivant contrat du 29 mars 2019 (ci-apres désigné le Bail Actuel), la ville de Givors a donné 2
bail commercial a Monsieur NAIT IDIR, un local dépendant de cet ensemble commercial afin d'y
exploiter une activité d’auto-école,

Suivant acte du 23 juin 2021, le preneur a cédé son droit au bail a la société LVRN COIFFURE.

La société LVRN COIFFURE a pour projet de céder son droit au bail 3 la société AMIRA, actuellement
en cours de constitution.

3. C'est dans ces conditions que la ville de Givors s’est rapprochée de son locataire afin de
convenir des modalités dans lesquelles son activité serait transférée dans les nouveaux locaux
rénovés par le Bailleur.

La présente convention a donc pour objet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un

nouveau bail portant sur le local rénové qui sera mis a disposition du Preneur.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties déclarent que I'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait 'objet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et & un accord global et équilibré 3 la satisfaction de
chacune des Parties.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de I'article
1110 du Code civil.

Elles déclarent également :

- que leur ¢état civil est conforme & ce qui est indiqué ci-dessus ;

- ne pas étre actuellement et n‘avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liquidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde, cessation des
paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Bailleur déclare :

- étre plein propriétaire de I'immeuble objet du présent hail ;

- avoir la pleine capacité pour le donner a bail soumis au statut des baux commerciaux ;

- aucune disposition conventionnelle, légale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

Le Preneur déclare ;

- ne pas étre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainant une interdiction de diriger,
gérer, administrer ou contrdler, directement ou indirectement, toute entreprise commerciale ou
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artis: e M nt toute autre activité indépendante et toute personne morale, en
application des articles L. 653-1a L. 653-11 du Code du commerce ;

_ &tre informé que pour bénéficier de I'application du statut des baux commerciaux, le premicr alinéa
de I'article L. 145-1- du Code de commerce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux loués, que
ce fonds appartienne soit a un commergant ou industriel immatriculé au registre du commerce et
des sociétés, soit 4 un chef d'une entreprise immatriculée au répertoire des métiers, accomplissant
ou non des actes de commerce.

La présente convention est établie en trois parties :

la premiére traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;

- |a deuxiéme traite du processus de mise & disposition du nouveau local (ci-aprés désigné les
« Locaux »)

_ |a troisitme traite des conditions du bail commercial lui-méme (ci-apres désigné le « Bail »).

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

le Bail Actuel sera résilié 3 la date (ci-aprés la « Date de Résiliation ») a laguelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux a disposition du Preneur.

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également a la Date de Mise a Disposition des
nouveaux Locauy, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d’'un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récépisse.

la Ville de Givors s'engage cependant & tenir régulierement informé le Preneur de l'état
d’avancement des travaux afin qu’il puisse anticiper la date prévisible du tra nsfert de son activité.
2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L’ACTIVITE
En conséquence de ce qui précéde, le Preneur s'engage :
- 3 laisser libre de tout mobilier et marchandises les locaux qu'il occupe actuellement et a
remettre les clefs A la ville de Givors au plus tard vingt et un (21) jours calendaires aprés a
Date de Résiliation ;
3 &tre a jour a la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes contributions,
droits et taxes guelconques concernant les locaux actuellement occupés et A en justifier a
premiere demande du Bailleur ;
-3 transférer son activité dans les nouveaux Locaux, dont le descriptif et la localisation

figurent en annexe 1, dans le délai de vingt et un (21) jours visés ci-dessus & compter de la
Date de Résiliation.
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Q>

La perception du loyer d(i & la ville de Givors s’arrétera  la date de remise des clés et du constat de
la libération effective des locaux actuels. Les sommes éventucllement percues d’avance au titre du
loyer par le Bailleur viendront en déduction du loyer dii pour 'occupation des nouveaux Locaux.

Dans I'hypothése ol le Preneur se maintiendrait dans les locaux actuels au-dela du délai de vingt et
un (21) jours a compter de la Date de Résiliation, il sera redevable, a Iexpiration de ce délai, d’une
indemnité d’occupation égale a cinquante (50) euros par jour d’occupation.

4. FORMALITES

Confermément a 'article L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, la résiliation ne deviendra définitive
qu’un mois aprés la notification qui en aura été faite aux créanciers inscrits.

A cet égard, le Preneur déclare que le fonds qu'il exploite est grevé des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant en annexe 2.

L.e Preneur s'engage a ne pas prendre de nouvelles inscriptions sur le fonds & compter de |a signature
des présentes.

Le Preneur s'engage également a anticiper toute difficulté & ce sujet en informant ses éventuels
créanclers inscrits de I'existence du présent accord afin d’éviter toute oppaosition.

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX

5. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise 3 Dispasition) aura
lieu en deux étapes :

1/ réunion a caractere technique ;
2/ établissement de I'état des lieux d'entrée/procés-verbal de Mise 3 Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jours a Favance pour chacune des
étapes susvisées

1/ Réunion a caractére technique
AU mains trente (30) jours avant la Date de Mise a disposition, le Bailleur organisera une réunion

dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux
travaux réalisés et a leur achévement.
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Tennt bstome e oavtne 1 cette réunion alors qu'il y aura été diment convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre le processus de Mise a Disposition et donc d’enclencher 'étape suivante.

2/ Etablissement de 'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Disposition entre les
Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi contradictoirement entre les Parties.

Cet état des lieux constatera également la Mise a disposition des Locaux par la remise des clefs au
Preneur,

Si I'état des lieux ne peut &tre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur I'initiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés entre le Bailleur et le Preneur.

6. RESERVES
Il est convenu entre les Parties que :
- En cas de réserves portant sur des non-conformités/désordres nan substantiels :

I’axistence de ces réserves non-substantielles n‘aura pas pour conséquences de reporter la
date de Mise 3 Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail ;

- En cas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourront justifier le refus du Preneur de prendre possession que si (i) elles se
rapportent & des non-conformités présentant un caractére substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (i) portent sur des désordres rendant
impropres & leur destination les Locaux ou de nature a empécher le Preneur d'exercer son
activité dans les lieux lougés,
A défaut d’accord amiable sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfagons,
a nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établisserent de 'Etat des lieux d’entrée.
Faute d’accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera désigné par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon & la requéte de la partie la plus diligente.
Les frais et honoraires de la procédure et ceux de 'experte seront supportés pour moltié par
les deux Parties.
Dans tous les cas, Iavis de 'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise & Disposition un acces aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires a la levée des réserves, et le cas échéant, pour lobtention de la conformité
administrative.

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire obstacle a la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause étant essentielle
pour le Bailleur.

De manigre générale, Je Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Railleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit la totalité des pouvoirs attachés a sa
gualité de maitre d’ouvrage.

7. AVENANT
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Au | T TERREDHISTOREETDAVENIR Jant |a prise d’effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour objet de préciser |a date de prise d’effet du Bail et san terme,

La signature de cet avenant aura pour seul objet de permettre aux Parties de disposer d’un
document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas Ia prise d’effet du Bail laquelle
résultera automatiquement et de plein droit de la Mise 2 Disposition des biens loués.

8. PENALITES
Au cas ol le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de article 1218 du code civil, de
prendre possession des Locaux a lissue du processus de Mise a Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale 3 douze mois de loyer et ceci conformément 3 Farticle 1231-5 du

code civil.

Cette stipulation n'a cependant pas pour effet d’autoriser le Preneur 3 so delier du Bail
définitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnits.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIJET

Le Bailleur, par les présentes, donne & bail 3 loyer, 2 titre commercial, dans le cadre des dispositions
des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce au Preneur, qui accepte, les Locaux dont Ia
désignation suit, aux clauses et conditions ci-a prés énoncées.

2, CONDITION SUSPENSIVE- SOLIDARITE

A I'égard de Monsieur DIEBBAR, agissant pour le compte de la société AMIRA, les présentes sont
soumises a la condition suspensive qu’il achéte le droit au bail de la société LVRN COIFFURE.

Il s’engage a informer sans délai la Ville de Givors de la date de cession du bail commercial, date 3
partir de laquelle sa société ou lui-méme se substituera a la société LVRN COIFFURE dans
I"application du présent bail.

En application de I'article L145-16-2 du code de commerce, la société LVRN COIFFURE restera
garante du respect des obligations du présent bail pendant un délai de trois ans & compter de Ia
cession.

3. DESIGNATION

Un local & usage commercial sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle 3 Givors,
d’une surface de 59.5 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes.

Le Preneur déclare avolr connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxiéme partie
de [a présente Convention.

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Il les accepte en conséquence dans I'état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désighation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent {+/-10 %) par rappart
aux surfaces annoncées, ne peut justifier ni réduction pi augmentation de loyer, ni indemnité.

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4, DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter de la
Mise & Disposition pour s’achever 2 la fin de la neuviéme année consécutive.

4.1.NECESSITE D’'UN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

Conformément 3 I'article L. 145-9 du Code de commerce, si I'une des parties veut mettre fin au bail
pour le terme ci-dessus indiqué, elle devra adresser un congé; par acte d'huissier, a l'autre partie au
mains six mois a I'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent bail se prolongera tacitement aux mémes conditions mais pour
une durée indéterminée. Au cours de cette prolongation tacite, le Bailleur ou le Preneur pourra a
tout moment envoyer un congé, par acte extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongg, six mois a
I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil, conformément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 du
Code du commerce.

4.2.FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE « PRENEUR»

En application de I'article L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent bail & l'expiration de chaque période triennale, en adressant au Bailleur un congé par acte
d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, au moins six mois
avant la fin de ladite période. En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le bail
continuera.

4,3.FACULTE DE REPRISE TRIENNALE PAR LE BAILLEUR

Le Bailleur pourra donner congé a l'expiration d'une période triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues 2 l'article L. 145-9 du Code de commerce, s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever I'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage.

4.4. FACULTE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLEUR»
En se conformant aux dispositions prévues a l'article L. 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les lieux en tout ou partie pour exécuter des travaux nécessitant I'évacuation des

lieux compris dans un secteur ou périmetre de restauration immobhiliére prévu aux articles L. 313-4 et
L. 313-4-2 du Code de ['urbanisme.

5. DESTINATION

Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour 'exercice d’une activité de salon de coiffure.
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Sow CELGRRRELNTA e pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni
changer Ia nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu I'autorisation écrite
du Bailleur.

6. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR

Les Locaux faisant I'objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu'a titre indicatif et non
contractuel.

II'est convenu que les travaux décrits dans 'annexe 1 sous la rubrique « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, s'il souhaite les réaliser & la charge du Preneur ainsi que taus les autres
travaux d’aménagement intérieur et d’enseigne non visés a la rubrique « « Prestations prévucs a la
livraisan du local ».

Des lors que les travaux et aménagements mis & la charge du Preneur imposeraient la souscription
d'une telle assurance, le Preneur s’ohlige a souscrire, & ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et 3 en justifier au Bailleur & premigre réquisition.

Le Preneur s’oblige a entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des réegles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur. ¥

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement & leur mise en ceuvre, toutes les autorisations
administratives qui pourraient &tre nécessaires a 'accomplissement de ces travaux.

L'installation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le respect du réglement de la
publicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.

Le projet d'enseigne doit &tre préalablement validé par le Bailleur.

Linstallation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. Il veillera a ce qu'elles
sofent solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
accidents que leur pose ou plus généralement que ces équipements pourraient occasionner sans
recours centre le Bailleur pour quelgue cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires a
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la réglementation environnementale,
de I'hygiéne, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera & toutes les réserves
et obligations qui pourront lui étre imposées par les services de sécurité ainsi qu’a toutes charges de
Police, sans que la responsabilité du Bailleur puisse &tre racherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relevent des grosses réparations incombant au Bailleur. Il est ici précisé que les travaux du
Bailleur, visés dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Locaux conformes & la réglementation applicable aux
eétablissements recevant du public (ERP) et & I'accessibilité aux personnes handicapées. En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifique de cette réglementation a son activite,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan d’intervention, extincteurs etc...).

Le Preneur s'oblige a se conformer et & exécuter 3 ses seuls frals, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes
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Terre prisTone £1 oavenis SOUL de manigre que le Bailleur ne soit jamais ni recherche, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il soblige 2 faire son affaire personnelle de tous travaux guelcongues nécessaires a son
exploitation.

Le Preneur devra faire controler ses installations électriques (circuits et matériels) au moins une fois
par an par un vérificateur ou un organisme vérificateur qualifié par 'APSAD et il devra communiquer
au Bailleur un certificat de conformité vierge de toutes reserves.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires a la sécurité incendie de biens objets des
présentes en application des normes en vigueur pour lesquels il souscrira un contrat de vérification
annuelle qu'il communiquera au Bailleur.

Le Preneur dégage donc le Bailleur de toutes responsabilités a cet effet, déclarant d’ores et déja faire
son affaire personnelle des problémes de sécurité que pourrait occasionner son activite dans les
Locaux loués et du respect des réglementations pour ce type de bétiments destinés & recevoir du
public. '

Ces dispositions s’entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles a
venir.

Il est toutefois rappelé qu’aux termes de Farticle R. 145-35 alinéa 2 du code de commerce, ne
peuvent étre mise a la charge du Preneur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier & la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou

limmeuble dans lequel il sc trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées &
I'alinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX
|’état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues a 'article 5.
Lors du départ des lieux du Preneur un autre état des lieux sera établi, contradictoirement entre les
parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financiéres précisées ci-dessous :

8.1. LOYER
2.- MIONTANT
Le montant du loyer est fixé a un montant annuel de 3 565.24 €, soit 881.31 € par trimestre,
correspondant & une charge locative de 59.92 €/m2/an

Il n‘est pas assujetti a la TVA.

©,- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT
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i TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
trimesui e vivi

Par exception, compte tenu des travaux d’aménagement restant a charge du Preneur pour Fexercice
de son activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lui est accordée, Le premier terme de loyer
sera donc exigible vingt et un (21) jours aprés la notification adressée par le Bailleur au Preneur de la
Mise a Disposition des Locaux et son montant sera calculé prorata temporis jusqu’au 1% jour du
trimestre civil suivant.

39, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE

Le paiement du loyer et de ses accessaires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de
la Trésorerie municipale de Givors

8.2.INDEXATION CONVENTIONNELLE

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de FIndice des loyers
Commerciaux (ILC) publié par I'Insee. La révision interviendra tous les trois, sans autre formalité.
L'indice de base a prendre en compte sera & dernier indice publié 3 la date de prise d’effet du bail.

Si cet indlice venait & disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3.CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
réparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de I'immeuble dans lequel ils
se trouvent:

° les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties & usage commun ou d'utilité commune de I'mmeuble et
de I'Ensemble Immobilier,

® les frais de nettoyage, de réparation ou de rénovation des parois extérieures de facade de
I'Ilmmeuble, gu'ils soient ou non consécutifs & une injonction administrative, les dépenses liées au
nettoyage, a I'hygiéne et au maintien en état de propreté des Locaux Loués, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretien des équipements et des
consommables nécessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs, insectes, des rejets,

entreticn et vidange des fosses d'aisances etc., de I'lmmeuble, le cas échéant, de I'Ensemble .

Immobilier, de I'ASL ou de I'AFUL dont dépend I'lmmeuble,

® Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant &tre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires & son activité,

. les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contrble
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’8quipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ou I'lmmeuble dans lequel ils se
trouvent ;
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® S TERRED'HISTOIRE ET D'AVENIR [IOTTTIES des Locaux et de leurs équipements 3 loutes les
réglementations applicables, en vigueur ou a venir, et les honoraires y afférents, a la seule exception
des travaux relevant de l'article 606 du Code civil,

® les frais d’entretien, de réparation et de réfection des espaces extérieurs (notamment
voiries, aires de stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

° Ientretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments de sighalétique
du Preneur;
o les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de

ventilation et d'une facon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels qu'ils soient
des Locaux Loués ou des espaces communs (notamment voiries, espaces verts, emplacements de
stationnement...) ;.

o los honoraires et les frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de 'lmmeuble dans lequel ils se trouvent, 3 'exception de la gestion des loyers,

o les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes du persannel
affecté 3 Flmmeuble ct/ou I'Ensemble Immoabilier, les frais entrainés par le recours a des entreprises
extérieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le nettoyage, la
maintenance des installations des Locaux ou de I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent ;

o les charges, frais de ncttoyage, d’entretien, de gardiennage, d'assurance, de gestion des
espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des équipements,
des éléments et de services communs rattachés a I'immeu ble ;

. les prestations et consommation afférentes aux fluides el eénergies communes et/ou
privatives des Locaux Loues et de Fimmeuble (électricité, gaz, eau, fuel, réseau de chaleur,
climatisation, etc.) ;

° Iensemble des taxes, impots, redevances mentionnés 3 Iarticle IMPOTS ET TAXES ci-aprés

o les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant étre créée sur I'lmmeuble ;

° des lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a l'article 606 du
Code civil :

0 calles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues

nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de 1a mise en conformité avec la réglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou & Flmmeuble ou a
FEnsemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

0 celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou & venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a
Immeuble ou & FEnsemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

o les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excédent le colt du
remplacement a I'identigue et qui relevent de I'article 606 du Code civil,

e les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de I'article
606 du Code civil,

Ville de Givors

11




Recu en préfecture le 27/01/2026
Publié le

Envoyé en préfecture le 27/01/2026

T

ID : 069-216900910-20260121-DM2026_008-AU

%2 D
° QGIVORS ux ct reéparations rendues nécessaires en raison d'un défaut

dien =T LRI A S Evaux incombant au Prenaur ou en cas de dégradations de son fait,

de celui de sa clientgle ou de son personnel, gue ces dépenses relévent ou pas de larticle 606 du
Code civil,

o les surprimes d’assurances liées 3 ['activité du Preneur,

° les frais d’établissement des diagnostics obligatoires,

] les frais d’établissement des autres diagnostics notamment d’accessibilité,

. les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.

Le BAILLEUR conservera a sa seule charge les éléments strictement limitatifs suivants :
e les honoraires de gestion des loyers des Locaux Loués, de Ilmmeuble et de 'Ensemhle
Immobilier faisant 'objet du Bail,
*les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément & la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D'OCCUPATION »,
¢ les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a Farticle 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans 'Immeuble dans lequel ils se trouvent,
* des lors qu'elles relévent des grosses réparations mentionnées & Iarticle 60§ du Code civil,
les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les lieux loués ou I'immeuble dans lequel
ils se trouvent,
* les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colt du
remplacement a l'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,
* le cas échéant, les hanoraires liés 3 la réalisation de tous les travaux 3 Ia charge du BAILLEUR
ci-avant mentionnés,

L'inventaire des catégories de charges, impéts, taxes et redevances liés ay présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond & l'inventaire tel que requis au premier alinéa de I'article L. 145-40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que le Bailleur a rempli son obligation d'infarmation 3 ce
titre.

Les charges afférentes aux parties communes de I'immeuble seront calculées en fonction de Ia
(uote-part de la surface louée dans I'lmmeuble. Les charges de chauffage prapres aux Locaux loués
seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre, le Preneur versera, a chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
égale a soixante-dix (70) euros.

Cette provision pourra étre madifiée pendant le cours du bail pour tenir com pte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale auy guart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite 2 chague fin d‘exercice et le montant des provisions sera
réactualisé, chague année, en fonction des dépenses réellement engagées.

Si, en fin d'année, les provisions versées se révdlent inférieures aux charges réelles, le Prencur

s'engage & rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour
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TERRE DHISTOIRE £7 DAVENIR harges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de I'année en cours,

Ainsi que le requiert 'article R. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adressé par le Bailleur au Prencur, au plus tard le 30 septembre de l'année suivante.

8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, a compter du jour de son entrée en jouissance, ses impots
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ol a créer, attachés a ses activités.

En application des stipulations de l'article 1.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories
d'imp6ts, taxes et redevances relatifs aux Locaux ou a immeuble, imputables au Preneur sont
inventoriées ci-apires :

- la taxe de raccordement aux égouts,

- les taxes relatives 3 I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activites, s'il y a

lieu,

- la taxe de balayage s'il en existe,

- |a taxe d'enlévement des ordures ménageres,

- les taxes de voieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES

Le Preneur souscrira tous abonnements & l'eau, a I'électricité, au téléphone et aux raccordements
fibre (internet), en paiera régulierement les abonnements, location de compteurs et consommations
3 leur échéance exacte, de facon que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE
9.1.USAGE

Le Preneur jouira de I''mmeuble loué selon la destination indiquée ci-dessus et a I'exemple d'un bon
pére de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de répondre
d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert a sa
clientale selon les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour congés ou pour ['exécution de travaux.

Il veillera & ce que la tranguillité et le bon ardre des lieux loués et de son voisinage ne sojent troublés
en aucune maniére du fait de I'exploitation de son commerce, de ses clients, de son personnel ou de
ses fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément a la destination ci-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctables.

9.2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

Le Preneur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. |l devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant les modalités d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Le Prencur devra satisfaire & toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire, a
celle sur la salubrité ou la sécurité publique et 3 toutes les autres charges auxquelles tout locataire
est ordinairement tenu. Il devra se conformer 3 Ia législation et 3 la réglementation régissant
I'urbanisme et I'environnement pouvant concerner les biens loués.

9.4.ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la législation ou la réglementation applicable :

- a faire nettoyer tous les syst®mes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi gue ceux de
ventilation ou de conditionnement d'air ;

- a faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

Il devra y procéder chaque fois que cela sera nécessaire et au moins une fois par an. Il devra en
justifier au Bailleur a premiére demande.

Il s'engage :

- @ ne rien déposer 3 |'extérieur des facades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthétigue ;

- @ détruire au a faire détruire, 2 ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans I'immeuble loud ;

- a ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelcongue.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colit des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront 3 sa charge.

9.5. DEGRADATIONS
Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Code civil, le Prencur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans 'immeuble loué au cours de son occupation.

9.6. VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE OU RELOCATION
Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant 3 visiter
I'immeuble loué une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h & 'avance par tout Mmoyen a sa convenance.
En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur l'immeuble et fasse visiter les lieux loués.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L’ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir I'immecuble loué en bon état de propreté. Il devra y cffectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
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fonctionnement et de securite tous les objets mobiliers, matéricls, aménagements et équipements
qui y sont compris. Il sera tenu de remplacer a l'identique ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due I'usure normale ou 2 son fait, celui de sa famille, de ses employés, clients ou
fournisseurs.

En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura a sa charge les réparations nécessaires pour
que l'immeuble loué soit toujours conforme a la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a I'exception de celles qui, conformément a Iarticle R. 145-35, 1°, du Code de commerce,
reldveraient des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMIBANT AU BAILLEUR
Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :

- les &léments porteurs concourant a la stabilité ou 3 la solidité de I'mmeuble loué et tous autres
éléments qui lui sont intégrés ou forment corps avec lui ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mobiles.
r

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapparter a l'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et a l'article R. 111-26 du Code de Ia construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues & la vétusté et a I'usure normale, a un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles occasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque
ces réparations peuvent &tre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues & un vice caché entrainant pour le Preneur un inconvénient sérieux dans
I'usage de I'immeuble loué ou peur l'activité qui y exercée.

Le Preneur s'engage & prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient 2 l'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant & ce dernier.
Tout mangquement 2 cet engagement entrainera réparation des préjudices de tous ordres engendrés
par son silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de limmeuble loué seront & la charge du Bailleur, qu'ils soient cu non
imposés par ['Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étanchéite.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution quelle que soit I'incommodité causee. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la moins génante pour Factivité du Preneur.
S'ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. Méme si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
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Le Bailleur ne pourra pas modifier la consistance de I'immeuble loué sans I"accord préalable et exprés
du Preneur,

11.2, TRAVAUX EFFECTUE PAR LE PRENEUR

Sans l'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans I''mmeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature ot sur son clos,
son couvert ou son étanchéité.

A défaut d'autorisation, le Bailleur pourra a tout moment exiger leur suppression et la remise en état
des lieux par le Preneur.,

Les travaux autorisés devront respecter les régles de I'art en la matigre et seront réalisés aux risques
et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra aveir obtenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires,

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelconques effectuds par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, 4 moins qu'il ne préfere demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et Je Preneur, pour quelgue cause que
ce soit, méme si le bail continue 3 la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-aprés,

12. RESPONSABILITE - ASSURANCES

12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- Incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant 2 la
charge exclusive du Preneur ;

- interruption, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux loués, qu'ils leur solent propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics

ou privés ;

- dégdts causés.aux Locaux loués et/ou & tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus a des événements climatigues ou autres ;

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur & faire valoir ses droits auprés de
['autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable
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- des degats occasionnes a rimmeuble loué et des dommages apportés a des personnes s'y trouvant
et aux voisins, qui seront dus a son fait, & celui de toute personne dont il doit répondre ou a tout
objet sous sa garde ;

- de toute pollution ligée a son activité, qu'elle ait été autorisée ou non par le Bailleur ou par les
administrations compétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni contre le Bailleur ou le mandataire de
celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou ncgligence causale imputable a I'un d'eux.

12.2, RESPONSABILITE DU BAILLEUR
La responsabilité du Bailleur sera engagée :

- si, en violation des dispositions de I'article 1719-30, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

- i immeuble loué ct les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de lui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail
sauf acceptation expresse et écrite du Preneur diment informé ;

- si le Prencur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant I'immeuble loud, & charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a ['article
1726 du Code civil ;

- si, d'une maniére générale, il n'assure pas I'une quelconque de ses obligations de propriétaire-
Bailleur.

13. ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR
Pendant le cours du bail et de sa prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer I'immeuble loué
et toutes les installations et agencements installés par lui ou pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir 'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de

propriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.

Il s'engage a communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiere demande du Preneur ou
de son agent d'assurances.

13.2. PAR LE PRENEUR

a. RISQUES A COUVRIR
Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer I'immeuble loué et le maintenir assuré contre I'incendie, les explasions, les

dégats des eaux, le vol et tous autres risques lui incombant en vertu des régles sur le louage et des
stipulations des présentes.
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- contre ces mé&mes risques : tous les aménagements, installations ot équipements apportés par [ui a
limmeuble loué et les objets mobiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite & un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;

- le recours des voisins ;

- 5a responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corperels survenus dans
l'immeuble loué et dont la responsabilité [ui incomberait !

- les risques environnementaux liés 3 son activité.

L'assurance devra &tre souscrite pour une somme devant permettre de couvrir I'ensemble de ces
divers risques.

A premiere demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiquer sa police ct ses
avenants éventuels et justifier du palement régulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsahilité contre le Bailleur :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait &tre
victime dans les Locaux ou les dépendances de I'immeuble,

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relevent de sa
responsabhilité.
Le Bailleur renonce, réciproquement, & taut recours contre le Prenaur du fait des cas 5usvisés.

c. ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D’UNE SURPRIME
Si le Preneur ecxerce une activité entrafnant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations
des voisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Dés qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer 3 sa compagnie d'assurance et au Bailleur,

tout sinistre ou dégradation se produisant dans Immeuble loué. || sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile. '

14. DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de Iimmeuble loué au cours du bail, éventucllement prolongé
tacitement, entrafnera sa résiliation de plein droit.
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En ca. o . __. teeeowsoreerowvens partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du loyer soit la résiliation du bail.

Dans I'un et 'autre cas, il n'y a lieu a aucun dédommagement.

15. SOUS LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et EXpres
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL

A l'expiration du bail, de quelque maniére qu'elle arrive, les Locaux devront Btre restitués par le
Prencur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations & sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Sile Preneur n'exécute pas alors les réparations a sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur codt,
sous le contréle du Preneur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'accupation ou des dommages intéréts, si l'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des licux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Railleur ou & toute personne régulierement
mandatée a cet effet.

Avant tout enlevement des biens mobiliers lui appartenant, Je Prencur devra justifier du paiement de
toutes les contributions & sa charge dont le Bailleur pourrait tre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code général des impots.

17. RENOUVELLEMENT DU BAIL

Le renouvellement du bail aura lieu au moyen d'une offre de renouvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formulée par le Preneur.

A défaut d'accord amiable sur le montant du loyer, le loyer de renouvellement sera Tixé
conformément aux dispositions des articles L. 145-33 et suivants du Code du commerce, complétés
par les articles R. 145-3 a R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et conditions du bail de renouvellement seront identiques a celles du présent bail,
sauf accord contraire des parties ou modification législative ou décision de jurisprudence intervenue

depuis.
L'acte constatant le renouvellement sera établi dans les mémes formes gue le présent bail. Son colt
sera a la charge du Preneur.

18. Environnement

18.1. — Réglementation sur I'amiante
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Cha—.— ... EULNIAENEN S e pleinement informées des dispositions du décret n” 97-855 du 12

septembre 1997 et du décret n° 2001-840 dy 13 septembre 2001 imposant au propriétaire de
I'immeuble I'obligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux &
I'usage commercial, et I'obligation de procéder le cas échéant, & un contréle périodique, & une
surveillance par un organisme agréé ou 3 des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la
date de construction de I'immeuble en cause.

Le Bailleur déclare que Fimmeuble objet des présentes a fait I'objet d’un permis de construire ayant
été délivré antérieurement au 1% juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare et garantit qu‘aprés rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, a lensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de I'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra 3 sa charge les cofits
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu'elle ne provienne pas de activité du
Preneur.

Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére a
n‘apporter aucune nuisance au Preneur, ;

18.2. - Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu'il leur est faite de déclarer & la mairie
la présence de termites dans le batiment dans lequel se trouve Jes Locaux objet des présentes en
application de I'article L. 133~ dudit Code dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés ;

« Article L133-4 : Dés qu'il a connaissance de fa présence de termites dans un immeuble béti ou non
biti, l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairle. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires »,

D'autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d'immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder 3 des recherches et
éventuellement & des travaux en application de Iarticle L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sont ci-a prés littéralement rapportés :

« Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enfoindre qux
propriétaires d'immeubles bétis et non bétis de proceder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d’éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Si l'immeuble est soumis & la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de Ig copropriété des
immeubles bdtis, o notification de l'injonction gux copropriétaires est valablement faite au seul
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer suns délai chaqgue
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».
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A ce sujet, |e Bailleur déclare :

o Que immeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,

o Qu'il n'a pas effectué de déclaration aupreés des services de la mairie,

o Quil n‘a recu du maire aucunc injonction de rechercher les termites ou de procéder a des
travaux préventifs ou d’éradication.

18.3. — Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispositions des articles L. 133-7 et
suivants du Code de la construction et de Phabitation ct de I'obligation qu'il leur est faite de déclarer
3 la mairie la présence de mérule dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objets des
présentes en application de article L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rapportés:

« Article 1133-7: Dés qu'il a connaissance de la présence de mérule dans un immeuble bati,
l'occupant de I'immeuble contaminé en fuit la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bdtis, la déclaration
incombe aqu syndicat des coprapriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que 'immeuble objet des présentes n'est pas contaminé par la présence de mérule,

o Qu'il n’a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Quil n'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le périmétre sur lequel est situé le bien objet des présentes.

18.4. — Réglementation sur le saturnisme
Le Bailleur déclare :

o Que Fimmeuble objet des présentes n‘entre pas dans le champ d’application de l'article L.
1334-6 du Code de la santé publique ;

o Quil n’a en outre regu aucune notification de la part du Préfet du département tendant a
I'établissement d‘un diagnostic de I'immeuble objet des présentes en vue de déterminer sl
présente un risque d’expaosition au plomb pour ses occupants.

18.5. — Situation de 'immeuble au regard de I'état des risques et pollutions

L'arrété préfectoral prévu a Iarticle L. 125-5 IIl du Code de 'environnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'cbligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers et les Preneurs de biens & usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territoire de laguelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arrété.

L’état des risques naturels, miniers et technologiques conforme a Farrété pris en application de
Iarticle R. 125-26 du Cade de I'environnement, ainsi que I'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6. — Déclaration relative aux sinistres {Article L. 125-5 [V du Code de I'envirannement)
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Ena, ~m. .. TEREHEOREITONENE |V du Code de 'environnement, le Bailleur déclare que depuis quil
est propriétaire, 'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).

18.7. - Diagnostic de performance énergétique

Le Bailleur fera établir un DPE aprés réalisation des travaux d’aménagement par le Preneur. Ce
dernier s'engage a communiquer tous les ans, en méme temps qu’il justifie au Bailleur que les biens
sont assurés, la totalité des justificatifs de ses consommations énergétiquas

19. INFORMATIONS

Conformément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du Code de commerce, le Bailleur fournit au
Preneur
Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant
leur cofit ;
- un ¢tat prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
accompagné d’un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du Code de commerce,
le Bailleur informera en cours de hail le Preneur, des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux
et imputables aux preneurs de bail commercial préalablement a toute refacturation.

20. CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiére.

Le présent bail et toute prolongation tacite en découlant seront résolus de plein droit a I'encontre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas I'une quelconque des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages locaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prévaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure 'autre
de payer la somme due ou d'exécuter I'obligation & sa charge. Cette mise en demeure devra &tre
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause et mentionner qu'elle ne produit cffet
qu'un mois apres avoir été effectuée. Elle devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un
mois, |a résiliation interviendra de plein droit, sauf application de I'alinéa 2 de l'article L. 145-41 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que l'effet de
cette résiliation puisse étre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultéricure.

21. CLAUSE PENALE

Toute somme due en vertu du présent bail et non payée 2 I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de I'intérét légal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera d0 par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.
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22. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige a informer ['autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours du hail.

Fait a Givors, le 28 juin 2022 en trois originaux de 23 pages

Monsieur le Maire de Givors Le PRENEUR
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Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_009

OBJET : DECISION MUNICIPALE PORTANT SUR LE BAIL PROFESSIONNEL D'UN
CABINET D'INFIRMIERES SITUE AU CENTRE COMMERCIAL LES VERNES, SIS 8

ALLEE JACQUES DUCLOS 69700 GIVORS, AVEC Gl REEARaED
- )

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Vu la disponibilité du local commercial situé au Centre Commercial Les Vernes sis 8 allée
Jacques Duclos 69700 Givors,

Considérant 'examen de la situation de
Qi < Présentant le cabinet d'infirmieres,

Considérant 'accord émis par ces derniéres sur les modalités et aprés visite des lieux,

DECIDE

Article 1 : Un bail professionnel d’'un local commercial est établi entre la commune de
Givors et le cabinet d'infirmiéres. Ce local est destiné a l'exercice d’'une activité
d’infirmiéres.

Ce bail professionnel est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 2 147,41 € et
une provision trimestrielle des charges de 40 €.

Ce bail est conclu pour une durée de six années entiéres a compter du 14 avril 2024 pour
s’achever a la fin de la sixieme année consécutive.

Article 2 : Monsieur le maire et le comptable assignataire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article 3 : Conformément a larticle L,2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera tenu compte de la présente décision a la prochaine séance du conseil
municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

BAIL PROFESSIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont l'adresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX, représentée par son maire dument habilité a cet effet par délibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée : le « Bailleur »

D'UNE PART

ET:

G i firmiere, identifiée au SIRET sous le n® 351 458 203 00012,
dont 'adresse est Centre Commercial des Vernes, 90 place Général de Gaulle, 69700 GIVORS

G . i iere, identifiée au SIRET sous le n® 418 656 328 00030, dont

I'adresse est Centre Commercial des Vernes, 90 place Général de Gaulle, 69700 GIVORS
G - tificc au SIREN sous le n® 533279 816, dont I'adresse est Centre
Commercial des Vernes, 90 place Général de Gaulle, 69700 GIVORS

Ci-apres désignées : le « Preneur »

D'AUTRE PART

Ci-apres désignées ensemble : les « Parties »

ILA PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1. La Ville de Givors est propriétaire d'un bdtiment dit « Centre commercial Les Vernes » sis
Place Charles de Gaulle a Givors, dans lequel sont situés des services publics ainsi que divers locaux a
usage commercial et professionnel.

Ce batiment, datant de 1973, nécessite des travaux de réhabilitation importants afin de le
moderniser et le mettre aux normes.

Dans I'optique de conforter et de dynamiser les activités commerciales, ces travaux entraineront un
changement de localisation géographique des commerces et services publics au sein du batiment.
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Terre ornisorre e7 oavenis S 2009 dans sa rédaction issue de son avenant n® 2 (ci-aprés désigné

le Bail Actuel), la ville de Givors a donné & bail professionnel & Madame D’ANIELLO ROSA, &8 Madame

ROUME et a Madame AYARI un local dépendant de cet ensemble commercial afin d’y exploiter un

cabinet infirmier.

Suite a un incendie en date du 12 octobre 2019, ce local n’est plus exploité.

3. C'est dans ces conditions que la ville de Givors s’est rapprochée de ses locataires afin de

convenir des modalites dans lesquelles leur activité serait transférée dans les nouveaux locaux

rénoveés par le Bailleur.

La présente convention a donc pour objet de résilier le bail actuel et de convenir des conditions d’un
nouveau bail portant sur le local rénové qui sera mis a disposition du Preneur.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Parties déclarent que 'ensemble des clauses ci-aprés exposées ont fait I'objet de négociations
qui ont conduit a des conditions réciproques et a un accord global et équilibré a la satisfaction de

chacune des Parties.

En conséquence, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de l'article

1110 du Code civil.
Elles déclarent également :

- gue leur état civil est conforme a ce qui est indiqué ci-dessus ;

- ne pas étre actuellement et n'avoir jamais été ni en état de faillite personnelle, liquidation des

biens, redressement judiciaire, reglement amiable, procédure de sauvegarde, cessation des

paiements ni en état de surendettement ou de rétablissement personnel.
Le Bailleur déclare :
- étre plein propriétaire de I'immeuble objet du présent bail ;

- avoir la pleine capacité pour le donner a bail

- aucune disposition conventionnelle, légale, judiciaire ou réglementaire n'empéche sa conclusion.

La présente convention est établie en trois parties :

- la premigére traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Bail Actuel ;

- la deuxieme traite du processus de mise a disposition du nouveau local (ci-aprés désigné les

« Locaux »)

- la troisieme traite des conditions du bail professionnel lui-méme (ci-aprés désigné le « Bail »).
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAIL ACTUEL

1. DATE DE RESILIATION DU BAIL ACTUEL

Le Bail Actuel sera résilié a la date (ci-aprés la « Date de Résiliation ») & laquelle la Ville de Givors
mettra les nouveaux Locaux & disposition du Preneur,

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également a la Date de Mise a Disposition des
nouveaux Locaux, sera notifiée par la Ville de Givors, avec un préavis d’'un mois, en LRAR ou par un
courrier remis en main propre contre récépissé.

La Ville de Givors s'engage cependant & tenir réguligrement informé le Preneur de Iétat
d’avancement des travaux afin qu’il puisse anticiper la date prévisible du transfert de son activité.

2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L'ACTIVITE
En conséquence de ce qui précede, le Preneur s’engage :

- A laisser libre de tout mobilier et marchandises les locaux qu’il occupe actuellement et a
remettre les clefs a la ville de Givors au plus tard vingt et un (21) jours calendaires apres la
Date de Résiliation ;

- aétre ajour a la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes cantributions,
droits et taxes quelconques concernant les locaux actuellement occupés et a en justifier a
premiére demande du Bailleur ;

- 4 transférer son activité dans les nouveaux Locaux, dont le descriptif et la localisation
figurent en annexe 1, dans le délai de vingt et un (21) jours visés ci-dessus a compter de la
Date de Résiliation.

3. PAIEMENT DU LOYER QU DES INDEIVINITES D’OCCUPATION
La perception du loyer d(i & la ville de Givors s’arrétera a la date de remise des clés et du constat de
la libération effective des locaux actuels. Les sommes éventuellement pergues d’avance au titre du
loyer par le Bailleur viendront en déduction du loyer di pour I'occupation des nouveaux Locaux.
Dans I'hypothése ol le Preneur se maintiendrait dans les locaux actuels au-dela du délai de vingt et

un (21) jours & compter de la Date de Résiliation, il sera redevable, a I'expiration de ce délai, d’'une
indemnité d’occupation égale a cinguante (50) euros par jour d’occupation.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR DEUXIEME pARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX

4. PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise a disposition des nouveaux locaux (ci-aprés désigné Mise & Disposition) aura
lieu en deux étapes :

1/ réunion a caractére technique ;
2/ établissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au moins sept jours a I'avance pour chacune des
etapes susvisées

1/ Réunion a caractére technigque
Au mains trente (30) jours avant la Date de Mise & disposition, le Bailleur organisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de laquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux

travaux réalisés et a leur achévement.

Si le Preneur ne se présentait pas a cette réunion alors qu'il y aura été ddment convoqué, le Bailleur
sera en droit de poursuivre le processus de Mise a Disposition et donc d’enclencher 'étape suivante.

2/ Etablissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise a Disposition entre les
Parties

Un état des lieux d’entrée sera établi contradictoirement entre les Parties.

Cet état des lieux constatera également la Mise a disposition des Locaux par la remise des clefs au
Preneur.

Si I'état des lieux ne peut étre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un huissier de
justice sur I'initiative de la Partie la plus diligente, & frais partagés entre le Bailleur et le Preneur.

5. RESERVES
Il est convenu entre les Parties que :
- Encas de réserves portant sur des non-confarmités/désordres non substantiels :

L'existence de ces réserves non-substantielles n’aura pas pour conséquences de reporter la
date de Mise a Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail ;

- Encas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourront justifier le refus du Prencur de prendre possession que si (i) elles se
rapportent a des non-conformités présentant un caractére substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe 1 ou (ii) portent sur des désardres rendant
impropres a leur destination les Locaux ou de nature & empécher le Preneur d’exercer son
activité dans les lieux loués. D‘D‘
§
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T e o e e sur la nature d’une ou plusieurs non-conformités et/ou malfacons,
sa nature sera déterminée par un expert désigné par les Parties dans les huit jours suivant
I'établissement de I’Etat des lieux d’entrée.

Faute d'accord entre les Parties sur la désignation de cet expert, il sera désigné par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyan a la requéte de la partie la plus diligente.

Les frais et honoraires de la procédure et ceux de I'experte seront supportés pour moitie par
les deux Parties.

Dans tous les cas, I'avis de 'expert s'imposera aux Parties.

Le Bailleur conservera aprés la Mise a Disposition un acces aux Locaux dans la mesure des travaux
nécessaires a la levée des réserves, et le cas échéant, pour l'obtention de la conformité
administrative.

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Lacaux aucuns travaux ou modification pouvant
faire obstacle a la délivrance de la conformité pour les Lieux Loués, cette clause étant essentielle
pour le Bailleur.

De maniére générale, le Preneur ne pourra en aucun cas s'immiscer dans les relations entre le
Bailleur et ses entreprises, le Bailleur conservant de plein droit |a totalité des pouvoirs attachés a sa
qualité de maitre d’ouvrage.

6. AVENANT

Au plus tard dans les 45 jours suivant la prise d'effet du Bail, les Parties régulariseront un avenant a
celui-ci ayant pour objet de préciser la date de prise d’effet du Bail et son terme.

La signature de cet avenant aura pour seul ohjet de permettre aux Parties de disposer d’un
document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bail laquelle
résultera automatiquement et de plein droit de la Mise a Disposition des biens loués.

7. PENALITES

Au cas ol le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de Farticle 1218 du code civil, de
prendre possession des Locaux a I'issue du processus de Mise a Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale a douze mois de loyer et ceci conformément a I'article 1231-5 du
code civil.

Cette stipulation n‘a cependant pas pour effet d’autoriser le Preneur a se délier du Bail
définitivement formé, méme moyennant versement de cette indemnité.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL PROFESSIONNEL

1. OBIET

Le Bailleur loue au Preneur les locaux ci-aprés désigné aux conditions prévues par le présent contrat
soumis a l'article 57 A de la loi 86-1290 du 23 décembre 1986 et a I'article 36 de la loi 89-462 du 6
juillet 1989 pour sa durée, son renouvellement et sa résiliation, au titre Huitieme du Code civil ainsi
que les présentes dispositions contractuelles.
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2. CONDITIONS SUSPENSIVES

Sans objet

3. DESIGNATION

Un local a usage de cabinet infirmier sis Centre commercial les Vernes, place Charles de Gaulle a
Givars, d’une surface de 25.3 m?, tel que figurant sur le plan en annexe 1 aux présentes.

Le Preneur déclare avoir connaissance desdits Locaux dans les conditions prévues en deuxiéme partie
de la présente Conventian.

Il les accepte en conséquence dans |'état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces indiquées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent (+/-10 %) par rapport
aux surfaces annencées, ne peut justifier ni réduction ni augmentation de loyer, ni indemnité.

De convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4, DUREE DU BAIL

Le present bail est consenti pour une durée de six (6) années entiéres et consécutives a compter de
la Mise a Disposition pour s’achever a la fin de la sixitme année consécutive.

Le Bailleur ou le Preneur pourra notifier a |'autre partie son intention de ne pas renouveler bail a
I'échéance de celui-ci en le lui notifiant au moins six (6) mois avant par Lettre Recommandée avec
Accusé de Réception ou par acte extrajudiciaire.

De plus, le Preneur pourra y mettre fin, par anticipation, a tout moment en prévenant le Bailleur au
moins six mais a l'avance, par acte extrajudiciaire ou par Lettre Recommandée avec Accusé de
Réception.

A défaut de congé délivré dans les conditions exposées ci-dessus, a son échéance, le bail est
reconduit tacitement pour la méme durée et dans les mémes conditions que celles prévues aux
présentes.

5. DESTINATION
Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour 'exercice d'une activité d’infirmier(e).

Sous aucun prétexte, le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination, ni
changer la nature de l'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu l'autorisation écrite
du Bailleur.

BoR
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Les Locaux faisant I'objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état conforme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », et ce non
compris les éléments d’équipement portés sur le plan qui ne sont figurés qu’a titre indicatif et non

contractuel.

Il est convenu que les travaux décrits dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations non prévues a la
livraison du local » sont, s'il souhaite les réaliser a la charge du Preneur ainsi que tous les autres
travaux d’aménagement intérieur et d’enseigne non visés a la rubrique « « Prestations prévues a la
livraison du local ».

Dés lors que les travaux et aménagements mis a la charge du Preneur imposeraient la souscription
d’une telle assurance, le Preneur s‘oblige a souscrire, a ses frais, une assurance « Dommages-
Ouvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et a en justifier au Bailleur a premiére réquisition.

Le Preneur s'oblige & entreprendre les travaux dont il a la charge dans le respect des régles de I'art et
de toutes les réglementations en vigueur.

A cet effet, le Preneur sollicitera, préalablement a leur mise en ceuvre, toutes les autorisations
administratives qui pourraient étre nécessaires a I'accomplissement de ces travaux.

Linstallation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le respect du réglement de la
publicité, des enseignes et pré enseigne sur la commune de Givors.

Le projet d'enseigne doit étre préalablement validé par le Bailleur.

Linstallation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques du Preneur. Il veillera a ce qu’elles
soient solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et demeurera le seul responsable des
accidents que leur pose ou plus généralement que ces équipements pourraient occasionner sans
recours contre le Bailleur pour quelgque cause que ce soit.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires a
I'exploitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les autorisations et mises
en conformité des Locaux au regard de la réglementation applicable aux établissements recevant du
public (ERP), de I'accessibilité aux personnes handicapées, de la réglementation environnementale,
de I'hygiéne, du bruit et de la sécurité ou encore du droit du travail et satisfera a toutes les réserves
et obligations qui pourront |ui étre imposées par les services de sécurité ainsi qu'a toutes charges de
Police, sans que la responsabilité du Bailleur puisse étre recherchée, sauf si la mise en conformité des
locaux relévent des grosses réparations incombant au Bailleur. Il est ici précisé que les travaux du
Bailleur, visés dans I'annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues a la livraison du local », ont
notamment pour effet de rendre les Locaux conformes a la réglementation applicable aux
établissements recevant du public (ERP) et a I"accessibilité aux personnes handicapées. En revanche,
le Preneur reste responsable de la mise en ceuvre spécifique de cette réglementation a son activite,
lorsqu’elle ne reléve pas des grosses réparations (plan d’intervention, extincteurs etc...).

Le Prencur s'oblige a se conformer et a exécuter a ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes

modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché, ni
inquiété a ce sujet.

De méme, il s’oblige & faire son affaire personnelle de tous travaux quelconques nécessaires a son
exploitation.
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Le Terre ornisTorre e7 oaveni | 985 installations électriques en application des normes en vigueur et
a en justifier au Bailleur sur demande de sa part.

Le Preneur devra disposer de tous dispositifs nécessaires a la sécurité incendie de biens objets des
présentes en application des normes en vigueur,

Le Preneur dégage donc le Bailleur de toutes responsabilités a cet effet, déclarant d’ores et déja faire
son affaire personnelle des problémes de sécurité que pourrait occasionner son activité dans les
Locaux loués et du respect des réglementations pour ce type de batiments destinés 3 recevoir du
public.

Ces dispositions s"entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mais pour celles 3
venir.

7. ETAT DES LIEUX
L’état des lieux d’entrée sera établi dans les conditions prévues a I'article 5.
Lors du départ des lieux du Preneur un autre état des lieux sera établi, contradictoirement entre les
parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONDITIONS FINANCIERES

Le présent bail est respectivement consenti par le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financiéres précisées ci-dessous :

8.1. LOYER
12.- MONTANT

Le montant du loyer est fixé & un montant annuel de 2 147.41 €, soit 536.85 € par trimestre,
correspondant a une charge locative de 84.88 €/m2/an
Il n‘est pas assujetti a la TVA.

22.- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige a acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 5*™ jour ouvré de chaque
trimestre civil.

Par exception, compte tenu des travaux d’aménagement restant a charge du Preneur pour I'exercice
de son activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lui est accordée. Le premier terme de loyer
sera donc exigible vingt et un (21) jours apres la notification adressée par le Bailleur au Preneur de la
Mise a Disposition des Locaux et son montant sera calculé prorata temporis jusqu’au 1% jour du
trimestre civil suivant.

32, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE 204

NS
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T e o lccessoires précisés aux présentes devra avoir lieu dans les caisses de
la Trésorerie municipale de Givors

8.2.INDEXATION CONVENTIONNELLE

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de I'Indice des loyers des
activités tertiaires (ILAT) publié par I'Insee. La révision interviendra tous les trois ans, sans autre
formalité. L'indice de base a prendre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise d’effet
du bail.

Si cet indice venait & disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit pour les
révisions ultérieures du loyer.

8.3.CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais d’entretien et/ou de
réparation des Locaux de I'immeuble dans lequel ils se trouvent :

° les frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, de remplacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux

° Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité et des fluides de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous les travaux de
raccordement nécessaires a son activité,

° les frais d'entretien, d’exploitation, de maintenance, de réparation, de contréle
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d’équipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ;

. les frais de mise aux normes des Locaux et de leurs équipements a toutes les
réglementations applicables, en vigueur ou a venir, et les honoraires y afférents, a la seule exception
des travaux relevant de I'article 606 du Cade civil,

° le cas échéant, les frais d’entretien, des espaces extérieurs (notamment voiries, aires de
stationnement et de livraison, espaces verts...) ;

] le cas échéant, 'entretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des éléments
de signalétique du Preneur ;

) les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, de
ventilation et d'une fagon générale toute consommation de fluides ou d’énergies quels gu'ils soient
des Locaux Loués ;

e le cas échéant, les dépenses, y compris rémunérations, charges sociales et charges annexes
du personnel affecté a I'lmmeuble et/ou 'Ensemble Immobilier, les frais entrainés par le recours a
des entreprises extérieures, portant notamment sur le gardiennage, la surveillance, la sécurité, le
nettoyage, la maintenance des installations des Locaux;
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Terre ornisorre e7 oavenis BBS, frais de nettoyage, d’entretien, de gardiennage, d’assurance, de
gestion des espaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des
équipements, des éléments et de services communs rattachés a I'lmmeuble :

o les prestations et consommation afférentes aux fluides et énergies communes et/ou
privatives des Locaux Loués et, le cas échéant, de I'lmmeuble (électricité, gaz, eau, fuel, réseau de
chaleur, climatisation, etc.) ;

° I'ensemble des taxes, impbts, redevances mentionnés a I'article IMPOTS ET TAXES ci-aprés

J les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant étre créée sur I'lmmeuble ;

. des lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a Farticle 606 du
Code civil :

0 celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues

nécessaires en raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation,
de la mise en accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou a I'lmmeuble ou a
Ensemble Immobilier dans lequel ils se trouvent,

0 celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en
raison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou 23
I'Immeuble ou a 'Ensemble Immaobilier dans lequel ils se trouvent,

° les dépenses pour travaux d’embellissement et d‘amélioration qui excédent le colt du
remplacement a l'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,

e les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de Farticle
606 du Code civil,

o les depenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au Preneur ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientéle ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de I'article 606 du
Code civil,

. les surprimes d’assurances liées a 'activité du Preneur,

. les frais d’établissement des diagnostics obligatoires,

] les frais d’établissement des autres diagnostics notamment d’accessibilité,

. les abonnements, les frais d’exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de

remplacement des réseaux de communication électroniques.

Le BAILLEUR conservera a sa seule charge les éléments strictement limitatifs suivants :

o les honoraires de gestion des loyers des Locaux Loués, de I'Immeuble et de I'Ensemble
Immobilier faisant I'objet du Bail,

o les honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément a la clause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D’OCCUPATION »,

. les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans Fimmeuble dans lequel ils se trouvent,

o deés lors qu’elles relévent des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil,

les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
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trouvent,

. les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colt du
remplacement a I'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil,

° le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de tous les travaux a la charge du BAILLEUR

ci-avant mentionnés,

Les charges afférentes aux parties communes de immeuble seront calculées en fonction de la
quote-part de la surface louée dans I'lmmeuble. Les charges de chauffage propres aux Locaux loués
seront calculées sur la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre, le Preneur versera, 3 chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges
égale 3 quarante (40) euras.

Cette provision pourra &tre modifiée pendant le cours du bail pour tenir compte de la fluctuation des
charges réelles, de sorte que cette provision trimestrielle soit au moins égale au quart de la somme
lui incombant au titre des charges réelles.

Une régularisation des charges sera faite a chaque fin d’exercice et le montant des provisions sera
réactualisé, chague année, en fonction des dépenses réellement engagées.

Si, en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage 2 rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour
compenser le montant total des charges réelles. A I'inverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de I'année en cours.

8.4. IMPOTS ET TAXES

Le Preneur acquittera exactement, & compter du jour de son entrée en jouissance, ses impots
personnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a creer, attachés 3 ses activités.

Il remboursera également au Bailleur :

- la taxe de raccordement aux égouts,

- les taxes relatives 3 I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, s'il y a
lieu,

- la taxe de bhalayage s’il en existe,

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres,

- les taxes de vaieries et d’urbanismes.

8.5.CHARGES PRIVATIVES
Le Preneur souscrira tous abonnements a I'eau, a I'électricité, au téléphone et aux raccordements
fibre (internet), en paiera régulierement les abonnements, location de compteurs et consommations
3 leur échéance exacte, de facon que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet.

9. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE

9.1.USAGE

hoA
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rerre oristonre e7 oavens > 10UE Selon la destination indiquée ci-dessus et a I'exemple d'un bon
pere de famille. Il devra garnir les lieux loués d'objets mobiliers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale de son fonds et, d'autre part, afin de répondre
d'une bonne exécution de ses obligations. Il devra maintenir son local constamment ouvert 3 sa
clientele selon les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hebdomadaire, pour congés ou pour |'exécution de travaux.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre des lieux loués et de son voisinage ne soient troublés
en aucune maniere du fait de son exploitation, de ses clients, de son personnel ou de ses
fournisseurs. Si son occupation des lieux conformément & la destination ci-dessus prévue entraine
des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire personnelle,
sauf si cette destination, acceptée par le Bailleur, les rend inéluctahbles.

9.2.RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

Le Preneur devra exploiter son fonds selon les prescriptions légales, réglementaires ou
administratives auxquelles il est soumis. Il devra faire son affaire personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant les modalités d'occupation des lieux
loués et d'exploitation de son fonds.

9.3.ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la législation ou la réglementation applicable :

- a faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que ceux de
ventilation ou de conditionnement d'air ;

- a faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

Il devra y procéder chaque fois que cela sera nécessaire et au moins une fois par an. Il devra en
justifier au Bailleur & premiére demande.

Il s'engage :

- @ ne rien déposer a l'extérieur des fagades des lieux loués susceptible de présenter un danger ou
une géne pour autrui ou nuire a leur esthétique ;

- a détruire ou a faire détruire, a ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dans I'immeuble loué ;

- a ne pas jeter dans les conduits d'écoulement et des évacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute nature, de corps susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution gquelcongue.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colt des interventions,
réparations, réfection et remise en état nécessaires seront & sa charge.

9.4. DEGRADATIONS

Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Cade civil, le Preneur répondra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans I'immeuble loué au cours de son occupation.

9.5.VISITE DES LIEUX ~ MISE EN VENTE OU RELOCATION

Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant a visiter
l'immeuble loué une fois par an et chaque fois que cela sera nécessaire. Le Bailleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 48 h a I'avance par tout moyen a sa convenance %9'0\ (j\}
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

En cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Bailleur annonce celle-ci par un
panneau opposé sur l'immeuble et fasse visiter les lieux loués.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR LE PRENEUR DE L’'ENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Preneur devra entretenir I'immeuble loué en bon état de propreté. Il devra y effectuer les
réparations réputées locatives, c'est-a-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs 3 l'usure normale. Il maintiendra en bon é&tat d'entretien, d'utilisation, de
fonctionnement et de sécurité tous les objets mobiliers, matériels, aménagements et équipements
qui y sont compris. |l sera tenu de remplacer & l'identique ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due 'usure normale ou a son fait, celui de sa famille, de ses employés, clients ou
fournisseurs.

En outre, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le Preneur aura a sa charge les réparations nécessaires pour
que I'immeuble loué soit toujours conforme a la destination ci-dessus convenue ou qui le serait par la
suite, a 'exception de celles qui reléveraient des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du
Code civil.

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR
Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant :

- les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de I'immeuble loué et tous autres
aléments qui lui sont intégrés ou forment corps avec lui ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mobiles.
q p

Si une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapporter a l'interprétation
donnée notamment par la jurisprudence et a I'article R. 111-26 du Code de la construction et de
I'habitation.

En outre, le Bailleur prendra a sa charge :

- toutes les réparations dues a la vétusté et a l'usure normale, a un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que celles occasionnées par un cas fortuit ou par la force majeure, sauf lorsque
ces réparations peuvent étre considérés comme locatives ou d'entretien ;

- les réparations dues a un vice caché entrainant pour le Preneur un inconvénient sérieux dans
I'usage de I'immeuble loué ou pour I'activité quiy exercée.

Le Preneur s'engage a prévenir sans délai le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient a I'immeuble loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant a ce dernier.
Tout manguement a cet engagement entrainera réparation des préjudices de tous ordres engendrés
par son silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de I'immeuble loué seront & la charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés par |'Administration et qu'ils comprennent au nan des travaux d'étanchéite.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessaires a sa charge. |l devra
les supporter et faciliter leur exécution guelle que soit I'incommodité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour treuver la solution la maoins génante pour l'activité du Preneur.
S'ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activité, il pourra
demander des dommages-intéréts. M&me si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pourra
pas demander une diminution du loyer, sous réserve qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf cas
de force majeure.

Le Bailleur ne pourra pas modifier la consistance de I'immeuble loué sans I'accord préalable et exprés
du Preneur.

11.2. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Sans l'autorisation préalable et exprés du Bailleur, le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans l'immeuble loué gu'ils portent ou non sur ses éléments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
san couvert ou son étanchéite.

A défaut d'autorisation, le Bailleur pourra a tout moment exiger leur suppression et la remise en état
des lieux par le Preneur,

Les travaux autorisés devront respecter les régles de I'art en la matiére et seront réalisés aux risques
et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avoir obtenu toutes les autorisations
administratives ou autres nécessaires.

Tous travaux, embellissements, constructions et améliorations quelcongues effectués par le Preneur
resteront a la fin du bail la propriété du Bailleur sans indemnité, a moins qu'il ne préféere demander
leur enlévement et la remise des lieux dans leur état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fin du bail
s'entend de la fin des relations contractuelles entre le Bailleur et le Preneur, pour quelque cause que
ce soit, méme si le bail continue a la suite d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités
précisées ci-apreés.

12, RESPONSABILITE - ASSURANCES

12.1. RESPONSABILITE DU PRENEUR

Le Preneur sera seul responsable dans les circonstances suivantes :

- incendie des Locaux loués, dans les conditions déterminées par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux loués, leur gardiennage et surveillance étant 2 la
charge exclusive du Preneur ;
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lieux loués, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics
ou privés ;

- dégdts causés aux Locaux loués et/ou a tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
infiltrations, humidités ou autres circonstances, dus a des événements climatiques ou autres ;

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur a faire valoir ses droits auprés de
I'autorité expropriante ;

Il sera également seul responsable :
- des dégats occasionnés a I'immeuble loué et des dommages apportés a des personnes s'y trouvant
et aux voisins, qui seront dus a son fait, a celui de toute personne dont il daoit répandre ou a tout

objet sous sa garde ;

- de toute pollution liée a son activité, qu'elle ait été autoriseée ou non par le Bailleur ou par les
administrations compétentes.

Dans toutes ces circonstances, le Preneur n'aura de recours ni cantre le Bailleur ou le mandataire de
celui-ci, ni contre leurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable a I'un d'eux.

12.2. RESPONSABILITE DU BAILLEUR
La responsabilité du Bailleur sera engagée :

- si, en violation des dispositions de I'article 1719-3, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
jouissance paisible de I'immeuble loué pendant la durée du bail et de sa prolongation tacite ;

- si 'immeuble loué et les éléments installés par lui, pour son compte ou avec son accord, présentent
une dangerosité connue de lui ou qu'il ne pouvait ignorer lors de la conclusion ou au cours du bail
sauf acceptation expresse et écrite du Preneur diiment informé ;

- si le Preneur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant I'immeuble loué, a charge par lui de le dénoncer au Bailleur conformément a I'article
1726 du Code civil ;

- si, d'une maniére générale, il n'assure pas I'une quelcongue de ses obligations de propriétaire-
Bailleur.

13. ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR
Pendant le cours du bail et de sa prolongation éventuelle, le Bailleur devra assurer I'immeuble loué
et toutes les installations et agencements installés par lui ou pour son compte et ceux lui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir I'incendie et tous les autres risques inhérents a sa qualité de

propriétaire d'un immeuble donné a bail, en tenant compte de sa situation et de sa nature.
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Il s'engage a communiquer sa police et ses avenants éventuels a premiére demande du Preneur ou

de son agent d'assurances.
13.2. PAR LE PRENEUR

a. RISQUES A COUVRIR

Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,
le Preneur devra assurer I'immeuble loué et le maintenir assuré contre l'incendie, les explosions, les
dégats des eaux, le vol et tous autres risques lui incombant en vertu des régles sur le louage et des

stipulations des présentes.

Cette assurance a souscrire aupres d'une compagnie notoirement solvable, devra également couvrir :

- contre ces mémes risques : tous les aménagements, installations et équipements apportés par lui a
l'immeuble loué et les objets mobiliers, le matériel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, ainsi que tous dommages immatériels ;
p p

- le recours des voisins ;

- sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeuble loué et dont la respensabilité lui incomberait ;

- les risques environnementaux liés a son activité.

L'assurance devra étre souscrite pour une somme devant permettre de couvrir I'ensemble de ces

divers risques.

A premiere demande du Bailleur ou de son agent d'assurances, il devra communiquer sa police et ses

avenants eéventuels et justifier du paiement régulier des primes.

b. RENONCIATIONS A RECOURS

Le Preneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

= en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait étre
victime dans les Locaux ou les dépendances de |'immeuble,

= en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, le Preneur devant
agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relévent de sa

responsabilité,

Le Bailleur renonce, réciproquement, a tout recours contre le Preneur du fait des cas susvisés.

c. ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D'UNE SURPRIME

Si le Preneur exerce une activité entrafnant pour le Bailleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembourser le Bailleur et de garantir celui-ci de toutes réclamations

des voisins.
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Dés qu'il en aura connaissance, le Preneur devra déclarer a sa compagnie d'assurance et au Bailleur,
tout sinistre ou dégradation se produisant dans l'immeuble loué. Il sera responsable des
conséquences du défaut de déclaration en temps utile.

14, DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE LOUE

La destruction involontaire totale de l'immeuble loué au cours du bail, éventuellement prolongé
tacitement, entralnera sa résiliation de plein droit.

En cas de destruction involontaire partielle, le Preneur pourra, suivant les circonstances, demander
soit une diminution du leyer soit la resiliation du bail.

Dans I'un et l'autre cas, il n'y a lieu & aucun dédommagement.

15. SOUS LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentement préalable et expres
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL

A l'expiration du bail, de quelque maniére qu'elle arrive, les Locaux devront étre restitués par le
Preneur en bon état de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations a sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties ou par
acte d'huissier.

Si le Preneur n'exécute pas alors les réparations a sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur codt,
sous le contrble du Preneur. Celui-ci devra les régler avant son départ. Eventuellement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'occupation ou des dommages intéréts, si I'exécution de ces
travaux retarde ou empéche momentanément la relocation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou a toute personne régulierement
mandatée a cet effet.

Avant tout enlévement des biens mobiliers lui appartenant, le Preneur devra justifier du paiement de
toutes les contributions & sa charge dont le Bailleur pourrait etre tenu en vertu des articles 1686 et
1687 du Code général des impdts.

17. Environnement
17.1. — Réglementation sur I'amiante

Chacune des Parties reconnait étre pleinement informées des dispositions du décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 imposant au proprictaire de
I'immeuble I'obligation de rechercher sous peine de sanctions pénales, la présence de flocage ou de
calorifugeages contenant de I'amiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a

4oh
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surveillance par un organisme agréé ou a des travaux appropriés dans les délais tenant compte de la

date de construction de I'immeuble en cause.

Le Bailleur déclare que I'immeuble objet des présentes a fait I'objet d’'un permis de construire ayant
eté deélivré antérieurement au 1° juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une copie est annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare et garantit qu'aprés rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
conformes, plus généralement, & Iensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Si le
Preneur découvrait néanmoins de I'amiante dans les Locaux, le Bailleur prendra a sa charge les colts
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu’elle ne provienne pas de I'activité du

Preneur.

Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére a
n‘apporter aucune nuisance au Preneur.

17.2. = Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation et de I'obligation qu’il leur est faite de déclarer a la mairie
la présence de termites dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux objet des présentes en
application de I'article L. 133-4 dudit Code dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Article L133-4 : Des qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble bdti ou non
bati, l'occupant de I'immeuble contominé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

D’autre part, il est ici rappelé que le Maire peut enjoindre les propriétaires d'immeuble se trouvant
dans certains secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder a des recherches et
éventuellement a des travaux en application de I'article L. 133-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation dont les termes sont ci-apres littéralement rapportés :

« Article L133-1 : Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux
propriétaires d'immeubles batis et non bdtis de procéder dans les six mois @ lo recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Si l'immeuble est soumis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, la notification de ['infonction aux copropriétaires est valablement faite au seul
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai choque
copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que Fimmeuble objet des présentes ne contient ni termites ni insectes xylophages,
o Qu'il n’a pas effectué de déclaration aupreés des services de la mairie,
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17.3. — Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent étre également pleinement informées des dispasitions des articles L. 133-7 et
suivants du Code de la construction et de F'habitation et de Fobligation qu'’il leur est faite de déclarer
a la mairie la présence de mérule dans le batiment dans lequel se trouve les Locaux ohjets des
présentes en application de I'article L. 133-7 dudit code dont les termes sont ci-aprés rapportés :

«Article 1133-7: Dés qu'il a connaissance de la présence de mérule dans un immeuble bdti,
l'occupant de l'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, Ia
déclaration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires ».

A ce sujet, le Bailleur déclare :

o Que l'immeuble objet des présentes n’est pas contaminé par la présence de mérule,

o Qu'il n"a pas effectué de déclaration auprés des services de la mairie,

o Quiil n'y a aucun arrété préfectoral délimitant une zane présentant un risque de présence de
mérule dans le périmetre sur lequel est situé le bien objet des présentes.

17.4. — Réglementation sur le saturnisme
Le Bailleur déclare :

o Que limmeuble objet des présentes n’entre pas dans le champ d’application de Iarticle L.
1334-6 du Code de la santé publique ;

o Qu'il n"a en outre regu aucune notification de la part du Préfet du département tendant 3
I'établissement d’un diagnostic de Fimmeuble objet des présentes en vue de déterminer il
présente un risque d’exposition au plomb pour ses occupants.

17.5. - Situation de I'immeuble au regard de I'état des risques et pollutions

L'arrété prefectoral prévu a I'article L. 125-5 1ll du Code de Fenvironnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a 'obligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers et les Preneurs de biens & usage commercial sur les risques majeurs sont applicables.

La Commune de Givors sur le territaire de laquelle est situé le bien objet des présentes est listée par
cet arrété.

L’état des risques naturels, miniers et technologiques conforme & I'arrété pris en application de
I"article R. 125-26 du Code de Fenvironnement, ainsi que I'arrété préfectoral, sont demeurés annexés
aux présentes

17.6. — Déclaration relative aux sinistres (Article L. 125-5 IV du Code de I'envirannement)
En application de I'article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le Bailleur déclare que depuis qu'il
est propriétaire, I'immeuble n'a pas subi de sinistre ayant donné licu au versement d’indemnité

d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances).
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17.7. - Diagnostic de performance énergétique

Le Bailleur fera établir un DPE aprés réalisation des travaux d’aménagement par le Preneur. Ce
dernier s'engage & communiguer tous les ans, en méme temps qu’il justifie au Bailleur que les biens
sont assurés, la totalité des justificatifs de ses consammatians énergétiques

18. CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résultant des présentes sont toutes de rigueur tant pour le Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résultent des présentes ou de tout texte législatif ou réglementaire applicable en la
matiere,

Le présent bail et toute prolongation tacite en découlant seront résolus de plein droit a I'encontre de
la partie aux présentes qui n'exécutera pas |'une quelconque des obligations résultant pour elle de la
loi, de la réglementation, des usages lacaux ou du présent bail.

La partie qui voudra se prévaloir de la présente clause résolutoire devra mettre en demeure ['autre
de payer la somme due ou d'exécuter I'obligation a sa charge. Cette mise en demeure devra rappeler
la présente clause et mentionner qu'elle ne produit effet qu'un mois aprés avoir été effectuée. Elle
devra préciser qu'a défaut d'exécution dans ce délai d'un mois, la résiliation interviendra de plein
droit, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire et sans que l'effet de cette résiliation
puisse &tre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure.

19. CLAUSE PENALE
Toute somme due en vertu du présent bail et non payée a I'échéance exacte, portera intérét au taux
de base de I'intérét légal en vigueur lors de celle-ci, majoré de trois points. Il sera d par le seul effet
du non-respect du terme, sans qu'une mise en demeure soit nécessaire.

20. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur fait élection de
domicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d'eux s'oblige a informer 'autre de tout
changement d'adresse intervenant au cours du bail.

Fait a Givors, le 8){6” gL en deux originaux de 20 pages

Monsieur le Maire de Givors Le PRENEUR
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Direction Vie Scolaire et Périscolaire
Domaine et patrimoine

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_010
OBJET : CONVENTION D'OCCUPATION DES LOCAUX SCOLAIRES DES ECOLES
JACQUES DUCLOS ET PICARD-LIAUTHAUD PAR L'ASSOCIATION AMASCO
Le maire de Givors,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23;

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
Monsieur le Maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat ;

Considérant que I'association Amasco a sollicité la commune pour disposer d’un local pour
I'exercice de son activité,

Considérant que l'association a pour objet de promouvoir 'enseignement pour donner ou
redonner le go(t d’'apprendre a tous les enfants,

Considérant que la demande et la nature du projet de I'association présentent un réel
intérét pour la collectivité,

DECIDE

Article 1 : De conclure une convention de mise a disposition a titre gratuit a I'association
Amasco des locaux scolaires des écoles :

* Picard-Liauthaud situés 14 rue Joseph Liauthaud, 69700 Givors, du 9 au 20 février
2026, une semaine du 6 au 24 juillet et une semaine du 19 au 31 octobre 2026.

» Jacques Duclos situés 5 rue Jacques Duclos, 69700 Givors, une semaine du 07 au
17 avril, une semaine du 6 au 24 juillet et une semaine entre le 19 au 31 octobre
2026.

Article 2 : Sa valorisation est estimée a 3 000€. Les dépenses seront imputées sur le
budget de la commune.

Article 3 : Monsieur le directeur général des services et le receveur municipal sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire dans le délai de deux mois a compter de sa publication. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un recours
contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon sis 184
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rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/, dans le
délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la réponse
de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé

Envoyé en Préfecture le :
Affiché ou notifié le :

Ville de Givors

Le mardi 27 janvier 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,
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CONVENTION
de mise a disposition temporaire de locaux

ENTRE

La Commune de Givors, sise place Camille Vallin 69700 Givors, représentée par son maire,
monsieur Mohamed Boudjellaba, agissant en vertu de la délibération en date du 12 janvier 2022.

Ci-aprés dénommée "la commune de Givors" ;

d’une part,
ET
Raison sociale : AMASCO

Forme juridique : Association déclarée
Adresse siége social : 21 rue de la Vanne 92120 Montrouge
Téléphone : 06 21 28 51 99
Code APE : 93.297, aufres activités récréatives et de loisirs
Représentée par :Arnaud Langlois-Meurinne, Président
Ci-aprés dénommé "l'occupant”,
d’autre part,
IL EST ARRETE CE QUI SUIT

Préambule :

L’association AMASCO a pour objet de profiter des vacances scolaires pour donner ou

redonner le go(t d’apprendre a tous les enfants, quels qu’il soient, d'ou qu’ils viennent et quelles
que soient leurs difficultés, pour combler les inégalités et permetire a chacun d’'entre eux d’'avancer
dans la vie avec toutes les chances de réussite scolaire et personnelle.

Amasco agit pour la démocratisation des pédagogies actives, en proposant un accompagnant
personnalisé aux enfants (un animateur pour cing enfants) et une tarification solidaire. Ainsi, celles-
ci ne sont plus réservées qu'a ceux qui en ont les moyens.

Au regard du projet de I'association, la ville de Givors considérant que celui-ci releve bien de I'intérét
général, et qu’il est en cohérence avec son projet municipal en matiére de développement de loisirs,
attribue a I'association AMASCO une aide en nature sous la forme d’'une mise a disposition de locaux
scolaires pour l'aider a la tenue de ses ateliers durant les vacances scolaires.

Article 1 : Objet

La présente convention a pour objet de préciser les modalités de mise a disposition temporaire, a
titre purement précaire, par la ville a I'association AMASCO de locaux dans les écoles Duclos
élémentaire et Liauthaud. Par la signature de cette convention, I'occupant certifie qu'il a pris
connaissance des consignes générales et particuliéres de sécurité ainsi que des éventuelles
consignes particuliéres données par I'explojiapt el gigngage a les respecter.
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et des issues de secours.

Article 2 : Mise a disposition
La ville de Givors met a disposition (du lundi au vendredi):

- Des locaux au sein de I'école Picard-Liauthaud situés 14 rue Joseph Liauthaud, 69700
Givors, du 9 au 20 février 2026, une semaine entre le 6 au 24 juillet et une semaine entre
19 au 31 octobre 2026.

- Des locaux au sein de I'école élémentaire Jacques Duclos situés 5 rue Jacques Duclos,
69700 Givors, une semaine du 07 au 17 avril, une semaine entre 6 au 24 juillet et une
semaine entre 19 au 31 octobre 2026.

L’'entrée en vigueur de la convention est soumise a la condition suspensive de la réception par la
collectivité d'un exemplaire de la présente convention signée par le président en exercice et d’'une
copie de 'assurance.

L’'occupant accepte en I'état les locaux qui se composent comme suit :

Ecole Liauthaud :

- La cour

- Le préau

- Les sanitaires

- Salle des maitres, tables, chaises et frigo
- Le gymnase

- Les salles du préfabriqué.

Ecole Duclos :

- La cour

- Le préau

- Les sanitaires

- Une salle de classe, tables et chaises
- Le frigo dans la salle des maitres

Article 3 : Conditions financiéres

Cette mise a disposition est consentie a titre gracieux. Sa valorisation est estimée 3000 a € pour la
période de mise a disposition.

Article 4 : Durée

La présente convention est conclue uniquement pour les périodes de vacances pré-citées.

Article 5 : Obligations des parties
L'occupant s'engage a :

- Maintenir leslieux etles équipemen@il?né%a%fait etat. Il esttenu personnellementresponsable
ti

de toute dégradation résultant de I'occt N¥Pde l'usage des locaux,
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e et PHEIOREET DAVENR ¢ et les horaires définis avec la Direction de la vie scolaire et du
périscolaire,

- A ne pas conclure de préts ou de sous-locations,

- Respecter la destination de la salle mise a disposition.

De son cété, la commune s'engage a avoir transmis les consignes générales de sécurité ainsi que
les dispositions a prendre en cas d'incident.

L’'occupant s’engage a assurer la sécurité générale du batiment et a notamment pour mission :
1. De connaitre et de faire appliquer les consignes en cas d’incendie, notamment pour ce qui
concerne les dispositions mises en ceuvre pour I'évacuation des personnes en situation de

handicap ;

2. De prendre éventuellement, sous l'autorité de I'exploitant, les premiéres mesures de
sécurité ;

3. D’assurer la vacuité et la permanence des cheminements d’évacuation jusqu’a la voie
publique

La commune dispose de la possibilité de vérifier a tout moment que les conditions d'utilisation de
ces locaux sontbien respectées.

Article 6 : Responsabilité

Les activités développées par I'occupant et leur gestion restent sous son entiére responsabilité. La
Ville ne met pas de personnel a disposition de I'occupant.

L’'occupant ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilitt¢ de la vile de Givors en cas
d’accident ou d’incident de toute nature que ce soit pour des faits survenus durant les horaires de la
mise a disposition. La responsabilité de la ville de Givors ne pourra étre engagée que pour des
défauts des installations du matériel.

Article 7 : Etat des lieux

A l'expiration de la présente convention, 'occupant devra libérer les locaux et restituer 'intégralité
des biens mis a disposition, le tout en bon état d'entretien et de propreté.

En cas de détérioration des locaux ou du matériel, la commune se retournera contre I'occupant.

Article 8 : Caractére personnel de I’occupation

Toute cession des droits résultant de la présente convention, ou sous-location des lieux, est interdite.

Article 9 : Travaux / entretien

L’occupant devra maintenir, les lieux mis gracieusement a sa disposition, en bon état d’entretien, de
bon fonctionnement et de propreté, pendant toute la durée de la présente, sous sa seule
responsabilite.

Les travaux de maintenance ordinaire seront a la charge de la commune.

Article 10 : Assurances

L’'occupant souscrira toutes les polices d’assurances nécessaires pour garantir sa responsabilité
civile, vol et incendie. Il devra de I'existence de telles polices d'assurances et du réglement des
primes correspondantes.

Article 11 : Avenant

Toute modification du contenu de la présen\t/ﬁlg%rév&mg%n fera I'objet d’'un avenant a celle-ci.
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En cas de non respect des engagements réciproques inscrits dans la présente convention ou pour
un motif d'intérét général, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par 'une ou 'autre des parties, a
I'expiration d’un délai d'un mois, suivant la réception d'une lettre recommandée avec accusé de
réception, valant mise en demeure etrestée sans effet pendant un mois.

Article 13 : Réglement des litiges

Toutes les contestations qui pourront s’élever entre les parties au sujet de I'application ou de
I'interprétation de la présente convention feront au préalable I'objet d’'une tentative de réglement
amiable.

En cas d’échec de celui-ci dans un délai de 1 mois, tout litige relatif a I'interprétation ou a I'exécution
de la présente convention pourra étre porté devant le Tribunal administratif de Lyon.

Fait & Givors, le 16/12/2025

Mohamed Boudjellaba
Maire de Givors Président de I' ASSOCIATION AMASCO

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Assurances

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_011

OBJET : ACCEPTATION D'UNE INDEMNITE VEHICULE KANGO - ACCIDENT DU
17/07/2025

Le maire de Givors,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 12 janvier 2022 donnant délégation
de pouvoirs a monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des
collectivités territoriales, et ce pour la durée du mandat, d’accepter les indemnités de
sinistre,

Considérant que le 17 juillet 2025, un véhicule a percuté de plein fouet le véhicule Kango
immatriculé 107-AEK-69 appartenant a la Commune, le rendant inutilisable,

Considérant que la responsabilité¢ de la Commune n’a pas été engagée dans cet
accident,

Considérant qu’une expertise a été diligentée par Groupama le 31 juillet 2025 et que le
véhicule a été déclaré irréparable,

Considérant que la valeur du véhicule avant sinistre a été chiffrée a 3 500 € TTC par
I'expert et que les réparations ont été évaluées a 10 787,30 € TTC,

DECIDE

Article 1 : De céder le véhicule Kango a la compagnie Groupama Rhéne-Alpes-Auvergne
et d’accepter I'indemnisation pour un montant de 3 500 € toutes charges comprises.

Article 2 : Les recettes seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Le directeur général des services et le receveur municipal sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sise 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site
https://citoyens.telerecours.fr/, dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Ville de Givors

IVORS ID : 069-216900910-20260226-DM2026_011-AU
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Le jeudi 26 février 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,

Le maire
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

EXPERTISE & COMNCEPI LYON

8 RUE JEAN ELYSEE DUPUY - BAT C — 69410 CHAMPAGNE AL MONT D'OR

Tél, 04725230640 - Fax 0472523061 - lyon@expertiseconcapt.ir

N° Siret 823 832 874 C0146 - TYA FR?5823632894
COMMUNE DE GIVORS
HOTEL DE VILLE
FLACE CAMILLE VALLIN
69701 GIVORS CEDEX

Assuré ;. COMMUNE DE GIVORS
RE&f Expert : 254094714

N® Sinistre : 2025536323

Vehicule : 107 AEK 49

Madame, Monsieur,

Le cabinet EXPERTISE & CONCEPT LYON a &té mandaté par GROUPAMA pour prendre en charge
I'expertise de votre véhicule immatriculé 107 AEK 69 et évaluer I'opportunité de cession ou de
réparation.

Ce courrier vise & confirmer la décision du propriétaire* du véhicule et a collecter I'ensemble des
pisces utiles. Pour vous faciliter ces formalités, nous vous invitons @ compléter le dossier ci-joint

comme suit ;

Nous vous confirmons d'ores el déja l'enlévement conservatoire de voire véhicule par notre
déconstructeur, TABARD AUTO DEMOLITION CHEMIN DE MALATRAIT 38290 LA VERPILLIERE TEL :
0478722849 Mail : v.paul@carecolyon.com.

@ Dans tous les cas, et quel que soit votre choix, veuillez relaumer a l'expert, le cabinet EXPERTISE &
CONCEPT LYON, 8 RUE JEAN ELYSCE DUPUY - BAT C 692410 CHAMPAGNE AU MONT D'OR (Tel:
0472523060 - — Maiil : lyon@expertiseconcept fr, laletire de décision désignant I'option choisie :

e En cas de cession: merci de joindre toutes les piéces officielles compléiées, joignez
également le double dss clés/carte de démarrage selon les instructions jointes en annexe
(le véhicule deit rester complet).
Soyez parficulisrement vigilent sur les dates et identités & renselgner,
Il vous appartient d'informer le garage ou le véhicule est déposé, au'il sera enleve par
notre déconstructeur, En cas de refus de fransfert du véhicule par le dépositaire, les frais
relatifs au gardiennage seront & votre charge.

« En cas de refus de cession, d'impossibilité de cession (documents incomplets ou non-
conformes) ou de non réponse : veuilez prendre toutes dispositions au regard des
éventuels frais de gardiennage pouvant vous &tre facturés par le dépasitaire du véhicule.
Si celui-ci o déja été enlevé par notre déconstructeur, vous devez contacter ce demier
afin de connditre les modalités de restitution.

@ Retournez le dossier & notre expeﬁ le cabinet EXPERTISE & CONCEPT LYON.
Ce demier est & voire écoute pour vous accompagner dans ces démarches et favoriser la
rapidité de traitement du sinisire.

® Par ailleurs, nos services restent disponibles, pour foute question relative & votre dossier, au
numéro de téléphone communigué lors de votre déclaration,

@A récepftion du rc:ppori d'expertise hous procéderons & votre indemnisation en application de
votre contrat.

@Il vous appartient de prendre contact avec votre conseiller afin de regulqnser votre contrat
remplacement du véhicule, modlm,ahons efc....).

www.expertiseconcept.com

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, & |'expression de nos salutations distinguges.
+ Si vous n'étes pas le propriétaire du véhicule, vous devez lui remetire ces documents dans les plus brefs délais.

DECISION DU PROPRIETAIRE
{CO N°1VEN)
ASSUré : COMMUNE DE GIVORS
Réf Expert ; 254094714
N° Sinistre : 2025536323
Véhicule : 107 AEK 69
Date : 04/08/25

A la demande de GROUPAMA et sous réserve de votre droit & indemnisation, [ai expertisé votre
véhicule.
Voici mes conclusions présentées lors de notre entretien téléphonique

* Mortanl des réparations avant démontage : 10787,30 ETIC
e Valeur du véhicule avant sinistre :  3500,00 E TTC

En conséauence, selon les dispositions du Code de la Route des arficles L 327.1 & 3 [ci-joints en annexe),
ce véhicule est économiquement irréparable.

Oplionnel en cas de VGE : Oui (Constaté lors de I'expertise) (-) :

la procédure VGE s'applique (art L 325-4, L 327-5, R 327-3 du code de la route, arrété du 29 avril et JO du
14 mai 2069), le véhicule fait donc I'objet d'une inferdiction de circuler et d'une opposition de cession &
un particulier

Je reste & votre disposition pour tfoules précisions complémentaires et vous prie d'agreer, , mes
salutations distinguées,

L'Expert, DUBOST 003766 -VE

Ville de Givors
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Nous vous remercions de bien voulair canfirmer votre choix en complétant le tableau ci-dessous.

J'OPTE POUR LA SOLUTION N |

J'OPTE POUR LA SOLUTION N2 2

Je céde le véhicule @ GROUPAMA ef remets &
expert I'intégralité des documents joints en
cnnexe.

- Décision du propriétaire(s)

- Déclarations de cession

- Déclaration d'achat

- Cerificat d’'lmmatriculation

- Cerlificat de Situation Administrative

Le rapport d'expertise, préliminaire a
l'indemnisation, sera envoyé & vofire assureur a
réception de I'ensemble de ces pieces.
Fait ala, ANCIESS.....Date . AB RIS
Signature du ou des titulaires du Certificat

o Jrnculcﬂlon VILLE DE GIVORS

O‘a’ﬁgmmfig Vo L AGA
LN —r
>

¢ Je ne céde puas le véhicule & GROUPA
RHONE ALPES AUVERGNE et reconnais avoj pris
connaisscnce des contraintes prévues & Jarticle
L.327-3 du Code de la Route relatifs auyAehicules
économiquement  iréparables U a la
procédure VGE(-).
La vente ne peut &ire réalis€e gqu'auprés d'un
professionnel de I'avtomobilg’

< le souhdite faire répdrer mon véhicule. Un
expert doit étre missionyé avant toute réparation.

J'ai bien nolé que | serais indemnisé surla base
de la valeur réellg’soit la valeur de remplacement

Signaturg/du ou des titulaires du Certificat
d'Immgiriculation VILLE DE GIVORS
(cacHet si société)

* Si vous n'étes pas propriétaire du véhicule ou acquisition en Location avee Option d'Achat ou
en Location T.ongue Durée, transmettez au plus vite ce document ¢l les pidees jointes au réel
propriéaire ou In société de location ou de financement qui seul peut prendre décision. Si vous
avez contracté un crédit, pensez i informer votre organisme de financement.

“*Date A reporter sur 'ensemble des documents du dossicr.

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

S nistré : COMMUNE DE GIVORS

Assurance : GROUPAMA RHONE ALPES AUVERGNE
R&f. Sinistre : 20255346323

Réf, Expert 1 254094714

Immatriculation : 107 AEK 69

AUTORISATION D’ENLEVEMENT
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission que nous a confié votre assureur, ncus avons expertisé le véhicule :

Margue : RENAULT Maodéle : KANGOQO 1.21 18V
Immatriculé : 107 AEK 69 Numéro de série : VFIKCFEDEF34197747
Couleur : BLANC GLACIER
Au garage : FANDOS AUTO DEPANNAGE

26 AVENUE DE CHANTELOT

69520 GRIGNY

Tél. : 0601360595

Nous vous informons que I'établissement ou est actuellement stationné votre véhicule est
susceptible de vous facturer des frais de gardiennage.

Nous vous invitons & vous rapprocher de ce dernier dans les meilleurs délais afin d'en déterminer
les modalités.

Dans I'affirmative el pour éviter que ces frais ne solent & votre charge, nous vous demandons par
la présente de nous donner accord en vue de fransférer votre véhicule dans I'éfablissement
conventionné le plus oroche et compléter le document ci-dessous.

Cet &tablissement s'engage & le conserver dans son état actuel et & le ramener gracieusement si
nécessaire.

Veuilez agréer, Madame, Monsieur, nos salutalions distinguees.

L'Expert
DUBOST 003766 -VE

AUTORISATION DU PROPRIETAIRE

Je soussigné VI

demeurant ...} \ cuib _

Tél. al je peux &tre joint @N JOUMNEE § i e e s

Autarise le +r0nsf rtd icule immcﬁricule DEAERALS so rouvantl . wecens e Sl
Wetiermllh &‘?32 A, R 0

S| vOUSs avez Iqlsse des objets ou effe’rs personnets dans votre vénicule, &1 réception de la présente,
prendre toutes dispositions pour les récupérer et veuvillez egalement remetire les clés et autres
accessoires d'origine avant I'enlévement dans le véhicule. '

Fait & . (AN Q;; ........................................ 1 I, ASIQ ‘5..}...?.«..3. ............ |

Signature(s) (precédées(s} de la mention "Bon pour accord”)
(VILLE DE GIVO ﬁc;_:ﬂ)(c:f
are., | a\mwz! CRELLNAN

Ville de Givors
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VEI - LISTE DES DOCUMENTS A ADRESSER A L'EXPERT :

EXPERTISE & CONCEPT LYCN
8 RUE JEAN ELYSEE DUPUY - BAT C
69410 CHAMPAGNE AU MONT D'CR

IDENTIFICATION DU DOSSIER

Assuré : COMMUNE DE GIVORS Immatriculation : 107 AEK 69
Réf Expert : 254094714 N° sinistre 2025536323

Colonne
réservée a
I'expert pour
contréle

CARTE GRISE

Elle doit uniquement porter la menfion « cédé le (date) » signée et « cachet de
I'entreprise » si besoin.

Attention: date, signature(s) et cachet(si besoin) Identiques & la lettre
d'engagement et au certificat de cession

Assuré propriétaire ;

oui™: M. ou/et Mme, ou 2 noms : 2 signatures

Entreprise : signature st cachet de I'entreprise

non*:Signature par le propriétaire et cachet si enfreprise

- La carte grise doit élre obligatoirement établie au nom du proprieiaire, sauf si
I'acquisition est inférieure & 30 jours &  la date du sinistre.

- Sileasing, la société de leasing est seule habilitée & signer

- Si perte carte grise, déclaration de perte en double exemplaire

- Propriétaire décédé, signature du notaire ou des ayants droits

- Véhicule ent WW », la carte grise en série "normale” doit &ire établie

Conforme : E]

LETTRE D’ENGAGEMENT (Choix du propriétaire)

Seul lefs) propriétaire(s) signe el au bescin appose son cachet (entreprise), selon
les mémes modalités que celles appliquées pour la carie grise.

Conforme :[]

CERTIFICAT DE CESSION {deux exemplaires) + DECLARATION D'ACHAT

Les coordonnées du vendeur doivent étre identicues & celles mentionnées sur la
carte grise et seul le(s) propriétaire(s) signe et au bescin appose son cachet
[entreprise}, selon les mémes modalités que celles appliquées pour la carte grise.

Conforme : []

CERTIFICAT DE SITUATION

« www.intérieur.gouv.fr »)

30 jours.

I doit &tre daté de moins d'un mois [peut &tre é&dité sur le site

En cas de cession, | convient de lever les éventuelles oppositions dans le délai de |

Canfarme : []

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Articles L.327-1 a 3 du Code de la Route

Art. L327-1:

Les enfreprises d'assurances tenues & un lilre quekcongue & indemniser les dommages & un véhicule dont un rapport
d'expertise fait appardilre gue le montant des réparations est supérieur & la valeur de la chose assurée au moment
du sinisire, doivent dans les quinze jours suivant la remise du rapport d'expertise proposer une indemnisation en perte
totale avec cession du véhicule & l'assursur. Le propriétaire cu véhicule dispose de frenie jours pour donner sa
réponse.

Art. L327-2

1) En cas d'acceord du propriétaire de céder, le véhicule & l'assureur, celul-ci transmet le cerlifical d'immatriculation
du véhicule au représentant de I'Etat dans le département et lieu dimmatriculaticn.

L'assureur doit vendre le véhicule & un acheteur protessionnel pour deslruction, réparation ou récupération des
pi&ces en vue de leur revente ou reconstruction,

2] En cas de réparation du véhicule, celui-ci ne peut éfre remis en circulation et faire l'objet d'une re immairiculation
qu'au vu du rapport d'expertise certifiant que ledit véhicule a fait lobjet des réparafions touchant a la sécurilé
prévues par le premier rapport d'expertise et quiil est en état de clrculer dans des conditions normales de sécurite,

Arl. 1327-3

En cas de refus du propriétaire de céder le véhicule & I'assurcur ou de silence dans le deélai fixé par larticle L327-1,
l'assureur doit en informer le représeniant de I'Etat dans le département cu lieu dimmatriculation.

Celui-ci procéde alors, pendant la durée nécessaire et jusgu'd ce que le propriétarre l'ail informé que le vehicule a
élé réparé, a linscription d'une opposition & tout transfert du cerificat dimmalriculalion. Il en inferme le propriétaire
par lette simple.

Pour ohtenir la levée de cette eppesition, le propriélaire doit présenter un second rapport d'expertise certifiant que
ledit véhicule a fait l'objel des réparations touchant & la sécurité prévues par le premier rappaort d'expertise el que le
véhicule esl en &lat de circuler dans des conditions nermales de sécurité.

Aeté interministériel du 3 avril 1998 fixant la valeur de la chose assurée pour I'application de la procédure des
véhicules économiquement iréparables :

Le ministre de I'intérieur, e minisire de |'économie, des finances et de lNindustrie et le ministre de I'équipement, des
fransparts et du logement,

VU le code de la route, et notamment |'arficle 1.327-3

Art.ler- La valeur de la chose assurée mentionnée a 'article L.32/-3 du Code de la route est fixde & 152,45 €uros.
Art.2- L'arrété du 17 mars 1994 fixant la valeur de la chose assurée mentionnée & I'article L.326.12 du code de la
route est abrogé.

Art.3- Le présenl arrélé entrera en vigueur le premier jour du deuxiéme mois suivant sa date de publication,

Art.4- Le directeur de la sécurité et de la circuldtion routigre, le directeur des libertés publiques et des affaires
juridiques et le directeur de Trésor sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent amété, qui
sera publié au Journal officiel de la République Frangaise.

Annexe |ll de la Circulaire n® 2003-55 du 4 septembre 2003

relative aux véhicules économiquement iréparables !
En application de l'article 1.327-1 du code de la rcule relalil & la procedure des véhicules économlquement
iréparablas, voeus avez refusé la proposition de voire assureur tendant & ce que vous lul cédler votre vehicule, ou
vous n'avez pas répondu a sa proposilion.dans le délai de tfrente jours prévu par l'article 1.327 -3 du code de laroule.
Dans ces conditions, je vous inferme gue votre véhicule falt lobjet d'une opposition au fransferl de volre cerlificat
dimmatriculation. En conséquence, vous he pouvez plus vendre votre vénhicule, Je crois devoir altirer votre attention
sur les dispositions contenues dans [ arficle L.311-1 du code de la roule qui précise guew les véhicules doivent éire
construits, commercialisés, exploités, utilisés, entretenus ef, le cas ¢chéant, répdrés de facon & assurer la sécurité de
tous les usagers de la route ». Le non-respect des régles de sécurité est de nature & enirainer, en application de
rarticle L.325-1 du code de la route, des mesures dimmobilisation, de mise en fourriere, de relrait de la circulalion ef,
le cas échéant, d'aliehation ou de destruction du véhicule, Votre décision de conserver le vehicule eniraine les
conséquences suivantes, dans la mesure o, au vu du rapport de lexpert, vofre véhicule a été déclaré
Techniquement iréparable. Yous avez la possibiilé, en application de larticle R.322-9 du code da la route, de
détrulre voire véhicule. Vous voudrez bien renvoyer rapidement & mes services I déclaration de desfruction
accompagnée du cerlilical dimmafriculation

www.expertiseconcept.com

Ville de Givors



i il Envoyé en préfecture le 27/02/2026

! CERTIFICAT DE CESSION D’UN VEHICULE D'O CASION e le 2710212026

| e | 'ancien propriétaire et le nouveau | publi¢le a7l
MIMISTERE

e ticles R322-4 et R322-9 du code de la route | 1D : 069-216900910-20260226-DM2026_011-AU
L'INTERIEUR ‘ ; ;

o - 4 Lanch i
R At Excmplaire 1 desting 4 'anclen propriétaire

— LE VEHICULE (a remplir par I'ancien propriétaire)

107 AFK 69 ‘ o VF KC.I:DH-34]9771-17 e o ow & e 18;’07,’05 o
(A Muméro d'immatriculation du véhicule (3] Numém d’ !den!i!’lcaﬂon du Vf‘hk}lll(‘ (B} Date de 1™ immatriculation du v&hicula
| RENAULT i1 MRET122KN025 _ VP I KANGOO 1.2 16V |
{D.1 Marque} {D.2 Type, varianle, version) (4.1 Genre national) {0.2 Dénomination comimerciale)

Kilométrage inscrit au compteur du véhicule : | ] béL

Présence du certificat d’lmmatriculation :
[] OUI - numéro de formulelL. 2005 S ] NON - Matif d’absence de certificat d’immatriculation :
{figure sur | 1 volet du eertificat d'immatriculation de lype AB-123-CD)

ou (l) date du certificat d'immatriculation 1 1L 1 L[ | 1 1| s
(sl ancien format d'immatriculation de type 123 AB 45)

— Ancien propriétaire

[ Personne physique ou entraprise marale — Sexe: M[] F[]

[ Personne marale
Je soussigné(e), L_YILLE DE GIVORS R S S T T A 0 O (OO O
NOM, NOM D'USAGE I cas échéant st PRENOM ou RAISON SOCIALE N° SIRET, (le eas échéant)

Adresse compléte:| PLACE HENRI BARBUSSE ] = |

N® de la voie Extenclon (blz, 1er,.) Type de voie (avenue, etc.) Nom de la vols

L 62700 | | | GIVORS _ i

Code postal Commune

Cartifi@ (veuillsz vocher la case correspondante) 1 [[] céder [] céder pour destruction

lel L L 1 JL L 1 1 Jal 1 [Thi I |levéhicule désigné ci-dessus.

Je certlfie an outre (veuillez cocher la case correspondante):

[T] Avoir remis au nouveau propriétaire un certificat &tabll depuls moins de quinze jours par le ministre de I'Intérieur, attestant a sa date
d'édition de la situation adminlstrative du véhicule;

[[] Que ce véhicule n"a pas subl de transformation notable susceptible de modifier les indications du certiflcat de conformits ou de Pactuel
certiflcat d’immatriculation;

[] Que ce véhicule ast cédé pour destruction a un professionnel de la destruction des véhicules hors d’'usage (VHU)
portant le n® d'agrément : . (Le numéro d*agrément VHU du professiannel acquereur est obllgalolm si Is
véhicule est une voiturs particuliére, une camionnette ou un cyclomoteur & trois roues
https://immatriculation.ants.gouv.fr). % de

Fata_COWORS e ARIn8)11LT
Lo ﬂ.cu_re
Nehen mocl  SOITTSELL A

— Nouveau propriétaire

[] Personne physique ou enireprise morale — Sexe: M[] F[]
[>XPersonne marale

Jo soussigné(e), L GROUPAMA RHONE ALPES AUVERGNE ) L 779 838 366 00028
NOM, NOM D'USAGE le cas échéant et PRENOH ou RAISON SOGIALE N7 SIRET, |le cas échéant)
Né (e) le LI et 11 1al |
Adresse compléte:l 11 I || |
N® de la voie Extension (bis, fer, :u Type de voie {avenus, stc.) Nom de la vois
1 | L 1 1 . > J
Code postal Commune

Certifie (veuillaz cocher |a case correspondants)
[] Acquérir le véhicule désigné ci-dessus aux datas et haures indiquées par 'ancien propriétaire;
[] Avoir été informé de la situation administrative du véhicule.

Eait a e Signature du nouveau propriétaire,
(Pour les soclétés : nom et qualité
du signataire et cachet)

Ville de Givors

Je m'oppose a la réutilisation de mes données personnelles a des fins de prospection commerciale D



Envoyé en préfecture le 27/02/2026

_'.W CERTIFICAT DE CESSION D’UN VEHICULE DO j
Recu en préfecture le 27/02/2026
/

‘ancien propriétaire et le nouveau | pusié e L

EA LER I ticles R322-4 ot R322-9 du code de la route | ID: 069-216900910-20260226-DM2026_011-AU
I'INTERIEUR “ 5 V‘ ’R S
Exernptaire 2 desting au nouveau propriétaire

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

—— LE VEHICULE (a remplir par I'ancien propriétaire)

| _107 AEK 69 | VF1KCEDEF34l1.9I774l7 o o 3 18/07/05

(A} Num#fro d'immatriculation du vahicule {E} Numéro d'identification du véhicule [B) Date de 1™ immatriculation du véhicule

| RENAULT | l_MI?EI122|"\'r‘-10?5 P VP 1 KAI\‘-GOQ 1.21 16V |

{D.1 Marque) ({D.2 Typw, variante, version) {J.1 Genre national) (D.3 Dénomination commerciale)
156825

Kilométrage inscrit au compteur du véhicule: L """ |

Présence du certificat d'immatriculation :
[] OUI = numéro de formule L 2005 | [ NON - Matif d’absence de certiflcat d’immatriculation :
(figure sur le 1= volet du certificat d'Immatriculation de type AB-123-CD) ; LN

ou {I) date du certificat d’immatriculationl L1 1L 1 1 1 |
(si ancien format d'immatriculation de type 123 AB 45)

— Ancien propriétaire

Personne physique ou entreprise morale — Sexe: M[] F[]
Personne morale

VILLE DE CIVORS ] 1N I N (N SN Y N Y N O O A
NOM, NCM D'USAGE le cas échéant ot PRENCM ou RAISON SOCIALE N° SIRET, (le cas é&chéant)

Adresse compléte; | PLACE HENRI BARBUSSE ! ]

M° de |a voie Exlunsion (s, ter, ) Type de veie (avenus, ete.] Nom de la voie

L&6P700 1 | | |LGIVORS S |

Code postal Comrmune

Je soussigné(e), |

Cettifie {vevillez cosher la sase cerrespondante) = [_| céder [[] céder pour destructian

lel b JL 1 JL 1 v 1 tal 1 |hL_1 | levéhicule désigné ci-dessus.

Je certifie en autre [veuillsz cosher la case comespondants):

[[] Avair remis au nouveau propriétaire un certificat établi depuis molns de quinze jours par le ministre de I'Intérieur, attestant a sa date
d'édition de la situation administrative du véhicule;

[] Que ce véhicule n'a pas subi de transformatlon natable susceptible de modifier les indications du certificat de conformité ou de 'actuel
certificat d’immatriculation;

] Que ce véhicule est cddé pour destruction & un professionnel de la destruction des véhicules hars d’'usage (VHU)
partant le n® d’agrément: . (Le numéro d'agrément VHU du professionnel acquéreur est obligatoire sl le
véhicule est une voiture par‘llcullérs une camiannette ou un cyclomoteur a trols roues. La.Hstﬁ'de rofessionnels agréés est disponible sur
https://immatriculation.ants.gouv.fr}.

Faita (COOBSS e ARISR)LS
Nalce

RS o arscants

de lancien propriétaire,
las sociétés : nom et qualité
signataire et cachet)

— Nouveau propriétaire

[] Personne physique ou entreprise morale — Sexe: M[] F[]
&Personne morale

Je soussigné(e),L_CROUPAMA RHONE ALPES AUVERGNE | /79838366 00028
NOM, NOM D'USAGE e cas échéant et PRENOM ou RAISON SOCIALE N® SIRET, (e cas échéant)
Né(e)le L L 1L L 1t 1 1| Jal R

Adresse compléte:| Il I 1 ]
N° de [avois Extension (b's, ter, ) Type de voie {avenus, ete) Nom de la voie

S| A S L (| - =

GCode poestal Commune

Certifie (veuillez cocher la case correspondante) ©
[1 Acquérir le véhicule désigné ci-dessus aux dates et heures indiquées par I'ancien propriétaire;
[] Aveir été informé de la situation administrative du véhicule.

Eait 2 e Signature du nouveau propriétaire,
e {Pour les sociétés : nom et qualité
du signataire et cachet)

Ville de Givors

Je m'oppose a la réutilisation de mes données personnelles a des fins de prospection commerciale D



Envoyé en préfecture le 27/02/2026

; Eﬁ /// a e fuE A F 'nleN DIACHAT DI‘UN UEHIGULE D" Recu en préfecture le 27/02/2026

g Article R. 322-4 du code de la raute Publie fe

RErRRCE FAAk A G IVORS ID : 069-216900910-20260226-DM2026_011-AU
R .Ill Veuillez cechar la case correspondanie

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

|| professionne! du commerce de I'avtomobile [ ] assureur

e sotssigige, 1 SROUPAMA RHONE AIPES AUVERGNE | _77983336600028
) NOM DE NAISSANCE, NOM D'USAZE le cas échéant et PRENCOM ou RAISON SOCIALE 1* SIREM, le cas échéant
domicilié(@) a: | B Ny i N

M de favele Eatonsion (bis.ter. ') Type da vele (avenue, ete,)  Nom de |a voie

! A AR R i — e I

-Code gpostal Commure
Déclare avoir acheté le || ] | | || | ] J A [ | | | ; | la véhicule désigné ci-dessous (joindre le certificat d'immalriculation) :
dour Mols Annén Heures  Minules
107 AEK 49 I VFIKCEDEF34197747 ] RENAULT |
(A) N? D'IMMATRICULATION (E) N* DIDENTIFICATION DU VEHICULE (0.1) MARQUE
MRE1122KNO25 || KANGOO 1.2118V | | VP |
(D2} TYPE VARIANTE VERSION 0.3) DENOMINATION GOMMERGIALE ' (1) GENFIE NATIOHNAL
Présence du certificat d’immatriculation * : ] ou [ 1NON
o i e e . : ; 2005
Si oui, merci de préciset [ '$/QZ*{O5| It 11| - ou | | _
(I‘) Date du certificat d'immatriculation Numeéra de formule du certificat d'immatriculation **
si ancien format d'immatriculation) (sl nouveau format d'immatriculation)

Si non, veuillez préciser le molif :

En cas d'achat du véhicule A un autre professionnel, veuillez joindre en plus la copie du récépissé de la précédente declaration d'achat.

Fait & ., e t |J| ” ] i [ 1 Cacha! et signature de 'acquereur
dnur Mcis Annge

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertes, garantit un ‘droit d'accés et de rectification des
données auprads d'une préfecture de son choix,

(  Je m’oppose a la réutilisation de mes données personnelles A des fins de prospection commerciale | | )

CERTIFICAT DE VENTE (a remplir par lancien propriétaire)

_Jesnussigné(e),lV'LLE DE G'_VOES_ ; I s ) O o (S TR O
- NOM DE NAISSANCE, NOM D'USAGE Is cas échéant et PRENOWM ou RAISON SOCIALE N* BIREN, 2 gas échéant

. PLACE HENRI BARBUSSE -

domicilié a ;

"N ds la voia Extention (bie, 1.} Type de ﬁainﬁvnhup,-um.]  nNom de la voie
6970G | | | L GIVORS ;
‘Cads postal Communa 1

cerlifie avoir vendu le véhicule désigné ci-dessus au professionnel susnommeé le |_J|J ‘-_.MJ-__I |_l_A_|é_|__’ et que ce véhicule
n'a pas subi de transformaticn notable. el o=

ali C’\\Jo@ o 18110811 16]Ll5T

3
- N
He .rs@gitur_e:du vendeur
AL ?‘gu( es soridlds, nom el qualilé

Jour: Mois Annés
: bt} a'[ﬁ!i;nahﬁo ai cacha!

Lo {\a:ﬁ ,
M‘C’L d DOUOSELLNSA

.Y

Ville de Givors

* Veulflez cocher la case correspondante, ** Ce numéro lfgure sur la 1% page du verlifical dfmmalriculation sous la mention «Certificat dimmetiiculation .
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Envoyé en préfecture le 27/02/2026
‘ T S ’ T Recu en préfecture le 27/02/2026
n y ~
| Publié le
GIVORS | République Frangaise @ ID : 069-216900910-20260226-DM2026_011-AU
! Communauté européenne g g
TERRE D’HISTOIRE ET D'AVENIR t : d Immatl'IClIIEltlﬂn
Fri PREFECTURE DU RHONE i
i 69/003/TERM10,/0P10/
N° Immatriculation . Date du certificat - Date de 1% immatriculation

;iA): 107 AEK 89 (I) 18/07/2005 (B) qgfgyfzudg

i(0_1) - VILLE DE GIVORS

”(c 4a) EST

E PROPRIETAIRE DU VEHICULE
e 1 ;

PLACE HENRI BARBUSSE .

69?00 GIVORS

" 091

{(F,1) 1570
(G) 1120
(J} ‘M1 G LAY ¥
(K) @2%98 /14%01 64X
(P12 11489 (P.2)
- (Q)
=(u 2) 4125

B e e s r-;-v.;,z___.,...

- Cerhflcatd'lmma‘lrlculatmn COUFON DETACHABLE
z __VI_:L_L_E DE GIVORS
ﬁLRENhULT

L VF1KCEDEF34197747

107AEK 69 18,07 /2005

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Assurances

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_012

OBJET : ACCEPTATION D'UNE INDEMNITE DE SINISTRE — CHOC VEHICULE /
BARRIERE PLACE J. JAURES

Le maire de Givors,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 12 janvier 2022 donnant délégation
de pouvoirs a monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des
collectivités territoriales, et ce pour la durée du mandat, d’accepter les indemnités de
sinistre,

Considérant que le 15 octobre 2025, un camion intervenant pour les travaux du réseau
de chaleur, a reculé dans la barriére automatique située place Jean Jaurées a Givors,

Considérant que la Police Municipale sur place au moment des faits, a établi un rapport
décrivant l'incident et a consigné les coordonnées du conducteur et de sa société,

Considérant qu'une déclaration a été faite a GROUPAMA, assureur de la ville, et qu’'une
expertise a été diligentée le 27 novembre 2025,

Considérant la prise en charge par GROUPAMA des travaux de remise en état suivant le
devis transmis et ce pour un montant de 3 316,54 € TTC,

DECIDE

Article 1: D’accepter I'indemnité proposée par la compagnie Groupama Rhéne-Alpes-
Auvergne pour un montant de 3 316,54 € toutes charges comprises.

Article 2 : Les recettes seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Le directeur général des services et le receveur municipal sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sise 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site
https://citoyens.telerecours.fr/, dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Ville de Givors

GIVORS ID : 069-216900910-20260305-DM2026_012-AU
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Envoyé en Préfecture le :

Affiché ou notifié le :

Ville de Givors

Envoyé en préfecture le 09/03/2026
Recu en préfecture le 09/03/2026
Publié le

~

ID : 069-216900910-20260305-DM2026_012-AU

Le jeudi 05 mars 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,

Le maire




Envoyé en préfecture le 09/03/2026
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Publié le
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GIVORS ID : 069-216900910-20260305-DM2026_012-AU
A4

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

— POUR NOUS CONTACTER :
Références a rappeler : 2025555818
E-mail : sinistresentcol@groupama-ra.com
Téléphone : 09 74 50 34 01
N° client : 18446351

Courrier : COMMUNE DE GIVORS
Groupama Rhone-Alpes Auvergne affaires-juridiques@ville-givors.fr
Service Entreprises et Collectivités

TSA 10013

69252 LYON CEDEX 09

Lyon, le 30 décembre 2025

Objet : Choc de véhicule ID du 15/10/25
Barriére

Madame, Monsieur,

Je fais suite au dossier en référence.

Notre recours a I'encontre de I'assureur du véhicule tiers responsable ayant abouti, je suis en
mesure de vous adresser le réglement de 3 316,54 € afférent a votre indemnité, la franchise
et la vétusté restées a votre charge.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

M. A. BEN HMAD
04 72 855891

Groupama Rhdne-Alpes Auvergne . . .
isse régi ’ i 5 Vilgdg-Givers i e
Caisse regionale d'Assurances Mutuelles Agricoles de Rhone-Alpe Sn ue de Saint-Cyr - 69251 Lyon cedex 09 - J, )|
779 B3B 366 RCS Lyon - Emetteur des Certificats Mutualistes

Entreprise régle par le Code des Assurances et soumise & I"Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution située 4 place de Budapest CS 92459 75436 Paris Cedex 09
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction finances et qualité de gestion
Institution et vie politique

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_013

OBJET : PROTOCOLE TRANSACTIONNEL ENTRE LA COMMUNE ET SELECTOUR -
INDEMNISATION DES FRAIS SUITE ANNULATION TRAIN

Le maire de Givors,

Vu larticle 2044 du Code civil qui dispose que la transaction est un contrat écrit
permettant de terminer une contestation née ou de prévenir une contestation a naftre ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23 ;

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 12 janvier 2022 donnant délégation
de pouvoirs a Monsieur le maire en vertu de l'article L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales, et ce pour la durée du mandat et ce notamment pour transiger
avec les tiers dans la limite de 1 000 € ;

Considérant que la commune a procédé a la réservation de deux billets de train via
'agence de voyage SELECTOUR Bleu Voyages située a Vienne pour des voyages les 9
octobre et 7 novembre 2025 et quelle a di annuler les billets pour des raisons
administratives ;

Considérant que cette annulation a occasionné des frais au profit de 'agence de voyage
pour un montant de 76,04 euros ;

DECIDE

Article 1: De conclure un protocole transactionnel entre la commune et I'agence
SELECTOUR Bleu Voyages située 32 boulevard de la République a Vienne.

Article 2 : De prendre en charge les frais d’annulation et les frais d’agences pour un
montant de 76,04 euros.

Article 3 : Monsieur le directeur général des services et le trésorier municipal sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
Monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Le jeudi 05 mars 2026,

Mohamed BOUDJELLABA,
Le maire

Ville de Givors
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GIVORS ID : 069-216900910-20260305-DM2026_013-AU
// TERRE D'HISTOIRE ET D’AVENIR

- leo Rs PROTOCOLE TRANSACTIONNEL
SINISTRE ASSURANCE

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ENTRE
La Commune de Givors, représentée par le maire, monsieur Mohamed BOUDJELLABA,
dament habilité par délibération n° 1 en date du 12 janvier 2022,

Ci-aprés denommée « la Commune » d’'une part,

ET
SELECTOUR Bleu voyages, domicilié au 32 boulevard de la République a Vienne,
Ci-aprés dénommeé « le contractant »,

PREALABLEMENT A L’OBJET DES PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :

La ville de Givors a procédé a la réservation de deux billets de train via 'agence de
voyages, destinés aux déplacements a Paris de deux adjoints au maire, initialement
prévus les 9 octobre et 7 novembre 2025.

En I'absence de délibération du conseil municipal autorisant formellement ces
déplacements - document déterminant pour leur validation administrative -, il a été
décidé d'annuler les commandes concernées par courriel en date du 6 octobre 2025.
Les réservations annulées sont les suivantes :

« Commande Z28QMN :
o Deépart: gare de Givors Ville, le 9 octobre 2025
o Bénéficiaire : Foued RAHMOUNI, adjoint au maire
o Montant initial : 184,00 euros (réservation effectuée le 23 septembre
2025)
Frais d’annulation : 38,00 euros (retenue pour le trajet TGV)
Billet TER non remboursable : 12,00 euros

o« Commande X9HZNE :
o Départ: gare de Lyon Part-Dieu, le 7 novembre 2025
o Bénéficiaire : Nabiha LAOUADI, adjointe au maire
o Montant initial : 112,00 euros (réservation effectuée le 24 septembre

2025)
o Frais d’annulation : O euro

Par ailleurs, les frais de dossier facturés par I'agence pour ces deux réservations,
s'élevant a 26,04 euros, ne sont pas éligibles a un remboursement.

Au titre de ces annulations et des frais irréversibles, la collectivité reste redevable
d’'un montant total de 76,04 euros.

Ville de Givors 1
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sponsabilité de la commune est clairement engageée.

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Le contrat d'assurance de la commune en matiére de responsabilité civile prévoyant une
franchise de 1 000 euros restant a la charge de I'assuré, I'assureur ne pourra pas dans ces
conditions intervenir pour prendre en charge l'indemnisation du sinistre, évaluée a
76.04 euros.

Le conseil municipal ayant délégué au maire le pouvoir de transiger avec les tiers dans la limite
de 1 000 euros, les parties se sont rapprochées et ont décidé ce qui suit :

Article 1 : Objet du protocole transactionnel

Le présent protocole, établi en vertu des articles 2044 et suivants du code civil, a pour objet
d'arréter le principe et le montant du dédommagement de la commune au bénéfice du
confractant suite au sinistre exposé en préambule.

Article 2 : Mise en ceuvre du protocole transactionnel
Les parties s’engagent a exécuter de bonne foi le présent protocole transactionnel.

-La commune s’engage a verser par virement sur son compte bancaire au moyen du RIB
transmis par le confractant, les sommes telles que prévues a l'article 3 des présentes dans un
délai de 30 jours suivant la signature du présent protocole par les deux parties et de la
transmission de la facture acquittée par le contractant.

Le contractant s’engage a transmettre a la commune la facture acquittée correspondant au
montant des dommages.

Article 3 : Montant de I'indemnité
Le montant de I'indemnité s'éléve a 76.04 euros conformément au devis joint en annexe.

En cas de différence entre le montant du devis et la facture, un avenant au présent protocole
devra éfre conclu.

Article 4 : Engagement de non recours

La signature de ce protocole d'accord transactionnel emporte renonciation générale,
réciproque et définitive a toute instance, demande ou action juridictionnelle ultérieure, de
quelque nature et pour quelque cause que ce soit, ayant le méme objet que le présent
protocole.

Article 5 : Autorité de la chose jugée

Les parties déclarent et reconnaissent accepter et consentir librement et en pleine
connaissance de cause aux termes et conditions du présent protocole d'accord transactionnel
et avoir eu le temps de négocier et apprécier les prétentions respectives de chacune delle.

Elles déclarent avoir expressément convenu de I'ensemble des clauses et conditions du
présent protocole de sorte que la méconnaissance par 'une ou I'autre des parties de 'une de
ces obligations entrainera de plein droit la résolution de la transaction.

Il est donc convenu entre les parties que le présent protocole transactionnel est conclu, d'un

commun accord entre les parties, conformément aux dispositions des articles 2044 et suivants
du Code Civil.

Ville de Givors 2
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Terer betome 1 onveus TVE de sa pleine et entiére exécution, cet accord fait obstacle a
I'infroduction ou a la poursuite entre les parties d'une action en justice ayant le méme objet.

Article 6 : Exécution du protocole transactionnel
Le présent protocole prend effet dés sa signature par les deux parties.

Fait en deux exemplaires, a Givors

Le 2026
Pour la commune de Givors Pour le contractant
Monsieur le Maire Monsieur ..............

Mohamed BOUDJELLABA

« Lu et approuvé, bon pour transaction et « Lu et approuvé, bon pour transaction et
renonciation a instance et a action » renonciation a instance et a action »

Ville de Givors 3
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Domaine et patrimoine

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_014

OBJET : DECISIQN PORTANT SUR L'ALIENATION DE 3 VEHICULES RELEVANT DU
DOMAINE PRIVE COMMUNAL

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 12 janvier 2022 donnant délégation
de pouvoirs a Monsieur le maire en vertu de l'article L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider I'aliénation de gré a
gré de biens mobiliers jusqu’a 4 600 euros,

Considérant que la commune de Givors n’a plus l'utilité de ces véhicules

Considérant que la commune est soucieuse du réemploi du matériel dont elle n’a plus
I'utilité et qu’elle souhaite aliéner ces biens afin de valoriser son patrimoine,

Considérant que le prix proposé correspond a la valeur réelle des biens mis en vente,

Considérant que le prix total des biens concernés s’éléve a 2 496 € pour le Citroén
Berlingo de 2003, a 3 656 € pour le Peugeot Partner de 2004 et & 975 € pour le Renault
Kangoo de 2000,

DECIDE

Article 1 : De vendre les véhicules suivants :

» .Citroén Berlingo, datant de 20034 atriculé GT603TS, a un montant de 2 496 €
TTC a i
g

’

* Peugeot Partner, datant de 2004, immatriculé 2454ZY69, a un montant de 3 656 €
TTC & I_ ;

* Renault Kangoo, datant de 2000, immatriculé 4184wt69, a un montant de 975 €
TTC a E/IMECA34, sis 4 Place Jurandes, 34590 Marsillargues.

Article 2 : D’autoriser monsieur le maire a signer ledit contrat de vente.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
Monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Direction finances et qualité de gestion
Finances publiques

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_015

OBJET : MODIFICATION DE LA REGIE D'AVANCES POUR LES DEPENSES LIEES
AU FONCTIONNEMENT DE LA DIRECTION GENERALE DES SERVICES

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et
comptable publique ;

Vu les articles R. 1617-1 a R. 1617-18 du code général des collectivités territoriales relatifs
a la création des régies de recettes, des régies d’avances et des régies de recettes et
d’avances des collectivités territoriales et de leurs établissements publics locaux ;

Vu le décret n° 2022-1605 du 22 décembre 2022 portant application de I'ordonnance n°
2022-408 du 23 mars 2022 relative au régime de responsabilité financiére des
gestionnaires publics et modifiant diverses dispositions relatives aux comptables publics ;

Vu l'arrété du 24 décembre 2012 portant application des articles 25, 26, 32, 34, 35, 39 et
43 du décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et
comptable publique et énumérant les moyens de reglement des dépenses publiques et les
moyens d'encaissement des recettes publiques ;

Vu la délibération n°20220112_1 alinéa 7° du conseil municipal de Givors en date du 12
janvier 2022 autorisant le maire a créer, modifier ou supprimer des régies comptables
nécessaires au fonctionnement des services municipaux ;

Vu l'arrété municipal n°2019-07 en date du 21 juin 2019 portant création d’'une régie
d’avances pour les dépenses liées au fonctionnement de la direction générale des
services ;

Vu l'avis conforme du comptable public assignataire en date du 6 mars 2026 ;

Considérant la nécessité de modifier la régie d’avances afin de préciser les dépenses
pouvant étre payées ;

DECIDE

Article 1 : De modifier 'article 3 de l'arrété n°2019-07 du 21 juin 2019 relatif a la création
de la régie d’avances pour les dépenses liées au fonctionnement de la direction générale
des services comme suit :

La régie paie les dépenses suivantes :

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

* Hébergement d’'urgence dans la limite de 300 euros (compte 6132)
* Achat de petites fournitures dans la limite de 100 euros (compte 6068)
* Achat d’alimentation dans la limite de 400 euros (compte 60623)

* Achats de campagne de publicité (sponsoring) sur les réseaux sociaux (type
instagram, facebook...) dans la limite de 700 euros (compte 6237)

* Achat en ligne de petit équipement pour les supports de communication dans la
limite de 800 euros (compte 60632)

+ Essence dans la limite de 200 euros (compte 60622)

* Achat de titres de transport dans la limite de 350 euros (compte 6245)

Article 2 : De modifier 'article 6 de I'arrété comme suit :

Le montant maximum de I'avance consentie au régisseur est fixé a trois milles euros (3
000 €)

Article 3 : Les autres articles de I'arrété précité demeurent inchangés.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
reponse de 'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Pour avis conforme,

Le comptable public
Le mercredi 11 mars 2026,

Mohamed BOUDJELLABA,
Le maire
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Institution et vie politique

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_016

OBJET : DECISION D'ESTER EN JUSTICE DEVANT LE TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE LYON - 2514903

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 2 avril 2026 donnant délégation de pouvoirs a monsieur
le maire en vertu de l'article L. 2122-22 du Code général des collectivités territoriales, et ce
pour la durée du mandat, d’intenter au nom de la commune les actions en justice ou de
défendre les intéréts de la commune dans les actions intentées contre elle,

Vu l'arrété n°’AR2026_226 du 9 avril 2026, portant délégation de fonction et de signature a
Madame Nabiha Laouadi, deuxiéme adjointe déléguée a I'urbanisme, a I'habitat, au droit
et aux relations avec les bailleurs sociaux,

Considérant que par requéte du 14 novembre 2025, G - s:isi c
tribunal administratif de Lyon d’un recours contre la délibération n°14 du Conseil Municipal

de Givors en date du 25 septembre 2025 autorisant la cession de I'ancienne école située
73 rue Liauthaud a l'association « 1000 & 1 Chemins », aux fins de voir annuler I'acte, en
suspendre son exécution et condamner la commune au paiement d’'une somme de 5 000
€,

Considérant qu’il est nécessaire que la commune assure sa défense dans cette affaire et
interjette appel de cette décision,

DECIDE

Article 1 : De défendre les intéréts de la commune dans l'affaire précitée devant le
Tribunal administratif de Lyon.

Article 2 : De désigner le cabinet d’avocats Saxe Avocat afin de représenter et défendre
les intéréts de la commune dans cette instance.

Article 3 : Les dépenses seront imputées sur le budget de la commune.

Article 4 : Monsieur le directeur général des services et le receveur municipal sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.
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Le lundi 20 avril 2026,

Nabiha LAOUADI, 2éme
Adjointe, déléguée a
'urbanisme, au droit (sauf
acces au droit), a I'habitat et
aux relations avec les
bailleurs sociaux
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Assurances

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_017

OBJET : ACCEPTATION D'UNE INDEMNITE DE SINISTRE — CHOC VEHICULE /
PORTAIL GYMNASE ANQUETIL

Le maire de Givors,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 2 avril 2026 donnant délégation de
pouvoirs a monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des
collectivités territoriales, et ce pour la durée du mandat, d’accepter les indemnités de
sinistre,

Considérant que le 12 septembre 2025, un camion de chantier a heurté le portail du
Gymnases Anquetil a Givors,

Considérant que les agents sur place au moment des faits, ont établi un rapport décrivant
l'incident et ont consigné les coordonnées du conducteur et de sa société,

Considérant qu'une déclaration a été faite a GROUPAMA, assureur de la ville, et qu’'une
expertise a été diligentée le 11 mars 2026,

Considérant la prise en charge par GROUPAMA des travaux de remise en état suivant le
devis transmis et ce pour un montant de 780 € TTC. Et que ce montant sera complété par
un versement ultérieur a réception de la facture de réalisation des travaux,

DECIDE

Article 1: D’accepter le premier versement de la compagnie Groupama Rhéne-Alpes-
Auvergne pour un montant de 780 €.

Article 2 : Les recettes seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Le directeur général des services et le receveur municipal sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sise 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site
https://citoyens.telerecours.fr/, dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.
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Le lundi 04 mai 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,

Le Maire
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IMP(' TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Ce document n’a pour but que d'établir contradictoirement les constatations et observations des experts présents pour
donner aux assureurs intéressés les éléments objectifs nécessaires a la gestion du sinistre.
Il ne peut étre considéré par aucune des parties intéressées comme une reconnaissance des garanties stipulées dans

les contrats d'assurances ou comme une acceptation des responsabilités éventuelles.
Il n'implique donc pas la prise en charge par tel ou tel des assureurs concernés des indemnités qui lui sont reclamées.

Date du sinistre 12/09/2025
GYMNASE
Localisation du sinistre Rue Auguste Delaune
69700 GIVORS
Nom du "Lésé" COMMUNE DE GIVORS
Qualité du "Lésé" Proprietaire
Date mercredi 11 mars 2026 4 14:00  Modalité Sursite
Expertise Expertise
Expert . Référence
Dommages Xavier TRENTESEAUX Expert 2026L.N24446
Assureur GROUPAMA RHONE-ALPES Référence
Dommages AUVERGNE Compagnie 2025548944

Convoqués et Présents :

T

Référence

i i GROUPAMA
?22?&??3?;& Expert CETLYON RHONE-ALPES 2026LN24446
AUVERGNE
Convoqués mais Absents

T

Ville de Givors

Ref cie :
GROUPAMA
COMMUNE DE Proprietaire RHONE-ALPES 2025548944
GIVORS AUVERGNE Police :
40417906T/0026
Interlocuteur de GROUPAMA Ref cie
CHAUSSENDE COMMUNE DE GIVORS RHONE-ALPES 202.55‘?8944
PASCALE L Police :
(Proprietaire ) AUVERGNE 40417906T/0026
Ref cie :
FOSELEV RHONE- Autre GAN 25SBA1803
ALPES u ASSURANCES Police :
029219882000
Assureur de FOSELEV GAN
GAN ASSURANCES RHONE-ALPES ASSURANCES 25SBA1803
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Des( GIVORS \bre 2025 & 8h le camion grue de marque LI ID : 069-216900910-20260504-DM2026_017-AU
le pri - Tirat oieroe 11 onvene FOSELEC RHONE ALPES a percuté le portail du gymnase Anquetil qui se trouve
sur la rue Romain Rolland propriété de la commune de Givors.

Le choc s'est produit alors que le véhicule était conduit par M. Franck RICHARD lors d'une manceuvre de recul non

maitrisée a 'entrée du site.

Dommages constatés : Nous constatons des dommages sur le poteau métallique du vantail de gauche du portail qui
est plié et a remplacer. Le vantail de gauche est plié également

Témoins :

I S T S

CAUSE ET IMPUTABILITE DES DOMMAGES

Cause : Choc du véhicule contre le portail
Besoins d'investigations complémentaires : (1 Oui X Non
Mesures conservatoires a prendre :

Observations des Experts sur les circonstances et causes :

Observations des Assurés sur les circonstances et causes :

SIGNATURE DES EXPERTS ET DES ASSURES

Xavier TRENTESEAUX

Ville de Givors Page 2 sur 4
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EVA 9} PUTABLES AU SINISTRE Bublié Io aadl
Les GIV R s Ir la description et 'évaluation des dommages|' ;. ;4o 216600910.2026050 ABRIYSES 017-AU
D_ - TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Désignation Valeur a neuf Vétusté Montant vétusté Vétusté Déduite
Immobilier 2400,00€ 25,00 % 600,00 € 1800,00 €

Autres préjudices 480,00 € 0,00 % 0,00 € 480,00 €

EVALUATION DES PERTES INDIRECTES

| Pertes indirectes forfaitaires
| Pertes indirectes justifiées

Observations des Experts sur |'évaluation des dommages :

Observations des Assurés sur I'évaluation des dommages :

SIGNATURE DES EXPERTS ET DES ASSURES

XavierTRENTESEAUX

Mention du refus de signature d'un expert ¢):

Mention du refus d’un éventuel responsable de communiquer les coordonnées de son assuredur :

(*): Le refus de signature de I'expert de l'assureur d’un éventuel responsable rend opposable & son mandant les
conclusions figurant au procés-verbal.
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on SN IRS :
- TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Désignation Valeur 2 neuf % Vétusté Montant vétusté  Vétusté Déduite
| Immobilier
Fourniture et pose poteau avec
scellement et battant barreaudé 2400,00 € 25,00 % 600,00 € 1800,00 €
Devis TPCM 13359
2400,00 € 25,00 % 600,00 € 1800,00 €
| Autres préjudices
Dépose et évacuation poteau et
| portail Devis TPCM N°13359 480,00 € 0,00 % 0,00 € 480,00 €
480,00 € 0,00 % 0,00 € 480,00 €
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DECOMPTE D'INDEMNITE - TTC

Dossier 2025548944

DESIGNATION MONTANTDES VETUSTE VE'IEEE'I'EE“:)I:EE ITE VETUSTE RECUPERABLE
DOMMAGESEN €
% € EN € % €
REMISE EN ETAT 2 400,00 25 600,00 1 800,00 25 600,00
POSE DEPOSE 480,00 480,00
2 880,00 600,00 2 280,00 600,00
Franchise a déduire 1 500,00
""" Reglement immédiat 78000
Reglement différé 600,00

Indemnité totale

1 380,00
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Assurances

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_018
OBJET : INDEMNISATION - REMBOURSEMENT DE LA FRANCHISE - ACCIDENT

VEHICULE (D

Le maire de Givors,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 2 avril 2026 donnant délégation de
pouvoirs a monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des
collectivités territoriales, et ce pour la durée du mandat, d’accepter les indemnités de
sinistre,

Considérant que le samedi 6 décembre 2025 un barnum appartenant a la Commune et
installé place de la Nation a été emporté par un vent violent endommageé le véhicule de

GNP 2 tionne aux abords de la place,

Considérant qu'une déclaration a été faite auprés de la SMACL, assureur en
responsabilité civile de la ville.

Considérant que les réparations du véhicule ont été prises en charge et que le reste a

charge concernant la franchises de (i | D dc 1 000 €,

Considérant que la ville a été reconnue responsable et qu’il convient de rembourser cette
franchise a la MFA, assureur de

DECIDE

Article 1 : De verser a la MFA la somme de 1 000 € représentant la franchise.
Article 2 : Les dépenses seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Le directeur général des services et le receveur municipal sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sise 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site
https://citoyens.telerecours.fr/, dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Ville de Givors

GIVORS ID : 069-216900910-20260526-DM2026_018-AU
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Le mardi 26 mai 2026,
Mohamed BOUDJELLABA,

Le Maire
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Ce relevé est destiné a étre remis, sur leur demande, a vos créanciers ou débiteurs appelés a faire inscrire des opérations a votre compte(virement, paiement de quittance, etc).
Son utilisation vous garantit le bon enregistrement des opérations en cause et vous évite ainsi les réclamations pour emmeurs ou retards d'imputation.

42559 10000 08012689747 79 GROUPE CREDIT COOPERATIF
code étab. code guichet numéro de compte clé RIB domiciliation
IBAN
[ e | 4258 | o100 0008 | 0126 8974 779
BIC

[c[clofer]efrfrle]x][x[x]

PARIS NATION itule MUTUELLE FRATERNELLE
Intitulé du compte D'ASSURANCE
252 BOULEVARD VOLTAIRE
MUTUELLE FRATERNELLE

75511 PARIS ASSURANCE
Tél.: 01.84.95.13.31 6 RUE FOURNIER
Tél.: 01.84.95.13.31 92111 CLICHY

x Relevé d'ldentité Bancaire

CREDIT COOPERATIF

Ce relevé est destiné a étre remis, sur leur demande, a vos créanciers ou débiteurs appelés a faire inscrire des opérations a votre compte(virement, paiement de quittance, etc).
Son utilisation vous garantit le bon enregistrement des opérations en cause et vous évite ainsi les réclamations pour erreurs ou retards d'imputation.

42559 10000 08012689747 79 GROUPE CREDIT COOPERATIF
code étab. code guichet numéro de compte clé RIB domiciliation

IBAN

[ FRe | 4255 | ot00 | o008 | o126 8974 779

BIC

[clclofrplrlrfp[e]x|x]x]

PARIS NATION Intitulé du compte ggﬁg?m"m
252 BOULEVARD VOLTAIRE MUTUELLE FRATERNELLE
75511 PARIS ASSURANCE

Tél.: 01.84.95.13.31 6 RUE FOURNIER

Tél.: 01.84.95.13.31 82111 CLICHY

Ville de Givors
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ASSUI
- TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
N/REF. (a rappeler dans tout échange) :
20250272667 - 1385 MONSIEUR LE MAIRE
VILLE DE GIVORS
RC MATERIEL 2 PLACE CAMILLE VALLIN
Tel. : 0549325661 69701 GIVORS CEDEX
Courriel : indemnisations-rc-mat@smacl.fr
VIREf. :
06/12/2025
DEBBOUS

Niort, le 19 mai 2026

Cher(e) assuré(e),

Nous revenons vers vous dans le cadre de |'affaire citée en références.

Pour ce dossier, veuillez noter que nous avons réglé la somme de 4 730,32 € a MFA, le
19/05/2026, pour les dommages au veéhicule.

Ce réglement intervient déduction faite de la franchise de 1000.00€ restant a votre charge.

Par ailleurs, nous restons dans l'attente d’'une éventuelle réclamation concernant la perte
d’exploitation évoquée précédemment.

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente.

Nous vous prions de croire, Cher(e) assuré(e), a l'assurance de nos sentiments les plus
distingués.

Pour la SMACL,
GOULARD CLEMENTINE

SMACL ASSURANCES SA - Direction Indemnisations - TSA 67211- CS 20000 - 79060 NIORT CEDEX 9.
Votre contrat est géré par SMACL ASSURANCES SA - Société anonyme au capital de 138 801 048 euros, entreprise régie par le Code des assurances,
RCS Niort n"833 817 224. 141, avenue Salvador-Allende - 79031 NIORT CEDEX 9.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Assurances

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_019

OBJET : INDEMNISATION - REMBOURSEMENT DE LA FRANCHISE - ACCIDENT
VEHICULE ¢

Le maire de Givors,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 2 avril 2026 donnant délégation de
pouvoirs a monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des
collectivités territoriales, et ce pour la durée du mandat, d’accepter les indemnités de
sinistre,

Considérant que le mercredi 29 mars 2024 un panneau posé contre un mur du Centre
Technique Municipal s'est envolé a cause du vent endommageant le véhicule de 'GilllED

Considérant qu'une déclaration a été faite auprés de Groupama, assureur de la ville, et
que le reste a charge était de 1 000 € représentant la franchise de (it

Considérant que la ville a été reconnue responsable et qu’il convient de rembourser cette
franchise & la GMF, assureur de (g R

DECIDE

Article 1 : De verser a la GMF assurances la somme de 1 000 € représentant la franchise.
Article 2 : Les dépenses seront imputées sur le budget de la commune.

Article 3 : Le directeur général des services et le receveur municipal sont chargeés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sise 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site
https://citoyens.telerecours.fr/, dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Le mardi 26 mai 2026,

Mohamed BOUDJELLABA,
Le Maire

Ville de Givors

GIVORS ID : 069-216900910-20260526-DM2026_019-AU
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MM U AT ZUZ0

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR SERVICES A..‘ e
) s @5 ORIGINAL 2 P G 1=
) . afl Copiea:... ...
RE\.A“CE e ol E—
Expéditeur:
GMF ASSURANCES SCE CLIENT AUTO MAIRIE DE GIVORS
TSA 84398 PLACE CAMILLE VALLIN
77213 AVON CEDEX 69700 GIVORS

Le 5 Février 2026

votre rerErence: Affaire du 29/03/2024 GEEEEEEENENND

possiEr N¢ 008.087.392.V
survr parR: MME HOLLEVILLE
. 02 18 69 54 B5

FAX

Madame, Monsieur,

Je n'ai pas regu de réponse & ma lettre du 17 Mars 2025. Pour vous
permettre d'y répondre dans les meilleurs délais, je vous adresse une
copie de cette lettre et de ses annexes.

En raison des obligations de La GMF envers son assuré, je serai
contraint de renoncer au réglement amiable de ce sinistre, passé le
délai de 15 jours.

J'attire votre attention sur les frais élevés que vous occasionnerait
une instance judiciaire, en plus du réglement du montant des dommages.

C'est pourquoi, dans votre intérét comme dans celui de l'assuré de La
GMF, je vous demande de me répondre de toute urgence.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, 1l'expression de mes salutations
distinguées.

LAURENT AUZONE

Ville de Givors

WNGM - Soond dmsraoce watede « Entreprie b par e Code dey aswranen: < 775 451 140 RLG Muvsere - APE BS130 - TVA n“FRTITTSE1180 « 45900 Orbéans cedex §
GNF Assaranes - Secitte woryme & awrsece 18 caphal de 101 J05 440 quras ennereenent werié - Entieprive nighe T ¢ Code du assurances - 190 977 900 AL5 Manterre - KBE 45101 - THA n*FRISISEOT2V0L. 41930 Oritans craex L]
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£GIVORS
TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR ASSURANCES m ::;:';T"E“ - ) N
Expéditeur:
GMF ASSURANCES SCE CLIENT AUTO MAIRIE DE GIVORS
TSA 84398 PLACE CAMILLE VALLIN
77213 AVON CEDEX 69700 GIVORS

Le 17 Mars 2025

possIER Ne 008.087.392.V
survi paR: MME HOLLEVILLE
TEL 02 18 69 54 85

FAX

Madame, Monsieur,
Un accident s'est produit le 29 Mars 2024 & GIVORS, entre vous et le
véhicule de marque RENAULT immatriculé GA-127-LQ assuré par GMF

Assurances.

Au titre de votre garantie "responsabilité civile", votre assureur a
réglé la part des dommages lui incombant, franchise déduite.

C'est donc & vous qu'il revient de régler la somme de 1000 euros restée
a la charge de la victime dont j'assure la défense.

Je vous remercie de libeller votre chéque de réglement 3 1l'ordre de GMF
Assurances et de noter au verso trés lisiblement la référence du dossier
sinistre soit: 008.087.392.V

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes salutations
distinguées.

GWENAELLE HOLLEVILLE

Ville de Givors

AMGNF - Youétk d'visurance mutuelle - Entrepras rigie par e Code dis anerarces - 175 400 140 RCL Nancerre - APF 83107 - TR, A ERTIIINEN (40 - 45930 Oviewny cocee ¥
GMF Rusuranees - Tonétt anonyme Sussursnce a capital de 191 188 443 eurss smigremem weni - Encrepie rege par I Coge cor avranves - J98 817 901 B.CK Namoeme - APE 45120 - TYA n™FRIDIORSTIO0N. 45830 Orlbans cade 7
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
Asoumanced

N/REF. (a rappeler dans tout échange) :
2024007651R - 1385

RC MATERIEL 2

Tél. : 0549325661

Courriel : indemnisations-re-mat@smacl.fr
VIREf. :

008.087.392.V

Madame, Monsieur,

Envoyé en préfecture le 28/05/2026
Recu en préfecture le 28/05/2026
Publié le

aadl

ID : 069-216900910-20260526-DM2026_019-AU

GMF ASSURANCES
SERVICE CONVENTION AUTO

TSA 84399

77213 AVON CEDEX

Niort, le 29 novembre 2024

Nous revenons vers vous dans le cadre de l'affaire citée en références.

Pour ce dossier, veuillez noter
bancaire, le 29/11/2024.

Ce réglement intervient déduction fait de la franchise de 1000,00€ prévue contracluellement.

Nous vous souhaitons bonne reception de la présente.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, & I'assurance de nos sentiments les plus

distingués.

Pour la SMACL,

GOULARD CLEMENTINE

(smactir) Q@@ O | 05493256 86 rixdrun cppel loco)

SMACL ASSURANCES SA - Direction IndemnisatiVfille Tde GINOISS 20000 - 79060 NIORT CEDEX 5.

“otre contrat est géré por SMACL ASSURANCES SA - Société anom

L RCS Niart n°833 817 224, 141, gvanue Salvador-Allende

yme au copitel de 138 BC1 048 auros, entreprise régie par le Code des assurances,
- 72031 NICRT CEDEX 9.

gue nous vous avons réglé la somme de 2 032,48 € par virement

CEATIFED

e
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lew: ATER Q& Blessé(s) méme léger(s)
ﬂ-ﬂ(lﬂuwé 633 (1sons on 83 oui [J |

Dégits matériels 3 des E Témoins : noms, adresses et tél.
véhicules aulres que A et B |objets autres que des véhicules | | . . . . . i s O
non 13 aui [7] non 58 oui [ [ .........

A

12. CIRCONSTANCES

6 | Preneur d'assurance/assuré (voir attestation d‘assurance]
NOM ;
Prénom :

B Sodﬂ:e drassurance (vair attestation d’moa} s

CrT'l?‘ MLLMN

N“decafteverte

Attestation d’asmrance : :
ou carte verte valable = du - JWH} au jﬂh‘ﬂuf

Agnnce{oubmu au courtier): T8

Aclresse %ﬂv@wu Dx: L&..P-imgknam.
&34 6e. T&E&m,;..: Pa'ys PMNL:S' ;

Tél, ou e-mail ;

NOM :

Les dégits matériels au véhlr.'ule sont-ils assurés par le
oul =4 :

Contrat -hon D

Permis de cmdurre n°
Catégorie (A, B, ..) : b}

" Metlre une croix dans chacune des cases
A utiles pour préciser le croquis Bi g
* Rayer i mention inuile ] NOM : ﬂﬁ]%.‘l.ﬁ ......................................
91 * en stationnement / 2 I"arrét 1 D PRGN i it i s s
]2 * quittait un stationnement / 2 [] [ Adresse : Q-Qm,u (QN‘R& E“""
Ouvrait une porbere | Code postal Gﬁ’f&a Pays : (3.“.‘"5‘55
prenait un stationnement 3[] [{Té. oue-mail : Oy 3(‘1, Lg AR AR
sortait d'un parking, d'un liew 4[] : Véhicule
privé, d'un chemin de terre P : -
s'engageait dans un parking, 5[] ]Marque tvpe
un lieu privé, un chemin de terre S R
s'engagealt sur une place 6] [N d’mmalnculmon N? d'immatriculation
a sens giratoire ﬁ serense e rnsrnens | | snveerensrersssrne sassessnnsressansesonse
ot s ibios: 70 ;;livs d immatnoulauun Pays d'immalriculation
e o |
| 8 | Société d'assurance (voir attestation d'assurance)
s heurtait & I'arriére, 8]
en roulant dans le méme sens NOM: o, S {\ ﬁ' o
o400 i e | e decontat: v AXD DG W
O roulait dans le méme sens AR L T T N A et SR
et sur une file différente Altestation dassurance
(J1o changeait de file 10 [] [{ov carte verte valable  du: au:
On i 10 Agenoe {ou bureau, ou COUMIRN &  ....vvvoovereesoes s
iz virait & droite 120 r\dresse t\l{!\ P'Vi.ﬂk&'r gﬁ.{m&&ﬂ
I R k! virait & gauche 1307 Al !EX\A!-. ‘“31 Nigﬁr
(14 reculait 147 || 76 ou emy LL v!?-?ﬂ%‘ﬁ P ‘Edllﬂ
_ Les dégits m {érie au -ils assurés par le
s emplétait sur une voie 15 H contrat? non ] oui [
réservée & la circulation |
€n sens inverse { 9 | Conducteur (voir permis de conduire)
venalt de droite 16 ] i nom

(dans un carrefour)

[J17  navait pas observé un signal
de priorité ou un feu rouge _
m{—ﬂlquerlemmhredem - ]|

marguées d'une croix

ﬂ.ﬂgurnbl’ignlnlmi par les DEUX conducteurs 3
mais un relevé des
O igharmat :

Permis valable }usqu'au :

wahmmm--'
initial au véhicide A -
| 'par une floche —>

o

I
14| Mes d tions

AERB A Erale Doss Sua il
Cme;. OV BASUHENMT. ET L. vent.
LA PMT (g volen .

wormément i fa Il informatinue ot Rbertés g 06 janvier F!.?s,mdmkd’accéserdemﬁl‘ir:nimdsm:mmmmmnuuwdlm¢murmmimda;x&nm
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GMF ASSURANCES SINISTRES ASI

DSF TRESORERIE GMF
86 RUE SAINT LAZARE
CS 10020
75320 PARIS CEDEX 09
Bank: BNP Paribas
Account currency: EUR (EURO)
Account type: Compte chéque
IBAN(7): | FR76 3000 4008 1900 0163 4945 661 |
BIC(2): | BNPAFRPPXXX |
Bank code Dom. code Account number RIB key Domiciliation
RIB(3): 30004 00819 00016349456 61 CENTRE D'AFFAIRES ELYSEE HAUSSMANN

(1) International Bank Account Number (2) Business Identifier Code

(3) Releveé d'identité Bancaire

¥

- I BNP PARIBAS

Bank Identification Number / IBAN

GMF ASSURANCES SINISTRES ASI

DSF TRESORERIE GMF
86 RUE SAINT LAZARE
CS 10020
75320 PARIS CEDEX 09
Bank: BNP Paribas
Account currency: EUR (EURO)
Account type: Compte chéque
IBAN(7): | FR76 3000 4008 1900 0163 4945 661 |
BIC(2): | BNPAFRPPXXX |
Bank code Dom. code Account number RIB key Domiciliation
RIB(3): 30004 00819 00016349456 61 CENTRE D'AFFAIRES ELYSEE HAUSSMANN

(1) International Bank Account Number
3

(2) Business Identifier Code

(3) Releveé d'identité Bancaire

- I BNP PARIBAS

Bank Identification Number / IBAN

GMF ASSURANCES SINISTRES ASI

DSF TRESORERIE GMF
86 RUE SAINT LAZARE
CS 10020
75320 PARIS CEDEX 09
Bank: BNP Paribas
Account currency: EUR (EURO)
Account type: Compte chéque
IBAN(7): | FR76 3000 4008 1900 0163 4945 661 |
BIC(2): | BNPAFRPPXXX |
Bank code Dom. code Accounyiiniar civars RIB key Domiciliation
RIB(3): 30004 00819 00016349456 61 CENTRE D'AFFAIRES ELYSEE HAUSSMANN

(1) International Bank Account Number (2) Business Identifier Code

(3) Releveé d'identité Bancaire
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction des affaires juridiques et de la commande publique
Domaine et patrimoine

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2026_020

OBJET : MISE A DISPOSITION D'UN VEHICULE A L'ETABLISSEMENT
D'HEBERGEMENT DE PERSONNES AGEES DEPENDANTES (EHPAD) SAINT
VINCENT

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 du conseil municipal en date du 02 avril 2026 donnant délégation de
pouvoirs a Monsieur le maire en vertu de l'article L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales, et ce pour la durée du mandat,

Considérant que la commune est proprietaire d’'un minibus de type Peugeot Expert
Traveller de 9 places et que I'Etablissement d’Hébergement pour les Personnes Agées
Dépendantes (EHPAD) Saint-Vincent I'a sollicitée afin que ce véhicule lui soit mis a
disposition conformément a son activité,

Considérant que ce projet reléve bien de l'intérét général et qu’il est en cohérence avec
l'intérét communal lié a la qualité de vie des ainés,

DECIDE

Article 1 : De mettre a disposition de 'EHPAD Saint-Vincent le minibus Peugeot Expert
Traveller de 9 places a titre gratuit conformément a la convention de mise a disposition ci-
annexeée.

Article 2 : De signer ladite convention de mise a disposition.

Article 3 : Monsieur le directeur général des services et le receveur municipal sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
Monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Le mardi 26 mai 2026,

Mohamed BOUDJELLABA,
Le Maire

Ville de Givors
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=GIVORS

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

CONVENTION CADRE DE MISE A DISPOSITION
D'UN MINIBUS 9 PLACES DE LA COMMUNE DE GIVORS A UNE FONDATION

ENTRE

La commune de Givors, sise place Camille Vallin 69700 Givors, représentée par son maire, Monsieur
Mohamed Boudjellaba, agissant en vertu de la délibération n°1 du 02 avril 2026.

Ci- aprés dénommeée "la commune de Givors" ;
ET

La Fondation Partage et Vie — EHPAD Saint Vincent sise 4 place de I'Eglise — 69700 Givors,
représentée par son directeur, Monsieur Paul Gayo, en exercice, autorisé aux fins des présentes par
décision du Bureau / Conseil d'administration........... ,endatedu......

Ci- aprés dénommeée « le bénéficiaire » ;

Préalablement, il est exposé ce qui suit :

La fondation a pour mission de lutter contre les dépendances liées a I'age, la maladie ou le handicap
et ceuvrer pour 'autonomie des personnes fragiles en établissement ou a domicile.

Dans le cadre de la poursuite et du développement des actions conduites en faveur des acteurs
locaux, la collectivité s’est équipée d’un véhicule 9 places.

Pour les besoins en transport des adhérents sur des manifestations en lien avec l'activité de la
fondation, la commune souhaite mettre a disposition ce véhicule a la fondation.

Ceci étant dit, il est convenu ce qui suit :

Article 1 : Objet

La présente convention a pour objet de préciser les conditions de mise a disposition du véhicule
décrit ci-aprés au profit de la fondation.

CHAPITRE | : DESIGNATION ET CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION DU VEHICULE

Article 2 : Désignation du véhicule

La commune de Givors met a la disposition de la fondation un minibus stationné au parc des sports,
rue Auguste Delaune, 69700 Givors :

Véhicule 9 places Marque : Peugeot

Type : Expert Traveller
Immatriculation : FC-229 JK

Ville de Givors
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TRt biisToe 1 vt TNAINE en priorité par les services municipaux, il ne pourra étre mis a
disposition en semaine et pendant les vacances scolaires que dans le cadre de missions particuliéres
et aprés accord exceptionnel.

Article 3 : Durée de la mise a disposition

La mise a disposition du véhicule ne pourra pas excéder 5 jours.
Toutefois, des demandes exceptionnelles (prét plus long, nombre de kilométres plus important)
pourront étre faites auprés de la collectivité, qui seront étudiées au cas par cas.

Le bénéficiaire devra remplir la présente convention de mise a disposition lors de la premiere
réservation qui sera valable pour une durée de 1 an, a partir de la date de sa signature par les deux

parties.

Article 4 : Destination

La mise a disposition du véhicule ne sera consentie que pour les déplacements ayant un lien direct
avec I'objet de la fondation et uniquement pour les adhérents de la structure.

Le véhicule sera utilisé pour des trajets sur le territoire frangais, dans un rayon de déplacement qui
ne pourra dépasser 1000 kilométres.

Le véhicule ne doit en aucun cas étre utilisé pour le transport de marchandises.

Article 5 : Cession et sous-location

La convention étant conclue intuitu personae, toute cession des droit en résultant ou sous-location
est interdite.

CHAPITRE Il : CONDITIONS D’UTILISATION DU VEHICULE

Article 6 : Caractéristiques du conducteur

Le(s) conducteur(s) doit/doivent :
- Etre adhérent(s) de la fondation demanderesse ;

- Avoir plusde 21 ans ;
- Posséder son/leurs permis B depuis plus de trois ans.

Lors de chaque utilisation, le conducteur devra transmettre une copie du permis de conduire a la
commune. En cas de non-respect du code de la route, le permis transmis fera foi pour permettre a la
commune de contester la contravention, conformément a la procédure précisée a l'article 9 de la
présente convention.

Article 7 : Etat du véhicule

Le Bénéficiaire s’engage a remplir une fiche technique (cf. annexe n°2 de la présente convention) a
I'enlévement du véhicule et a sa restitution. Cette fiche permet de :

- S'assurer de la validité du Contréle Technique a l'issue de la période de mise a disposition ;

- Préciser le type et le niveau de carburant ;

Ville de Givors
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TRkt bisome 1 onveu cUMents et matériels contenus dans le véhicule (carte grise, carte
européenne de stationnement, carte verte, gilets, trousse de secours...) ;

- Dresser I'état du véhicule (cf. annexe 3).

Le véhicule mis a disposition est fourni en bon état de fonctionnement général. Une attention
particuliére sera notamment apportée au bon fonctionnement de la climatisation, a |'état des
pneumatiques et des freins.

Le véhicule concerné par la présente convention devra étre restitué avec le méme niveau de
carburant que lors de I'enlévement.

Afin de maintenir la propreté du véhicule, il est interdit de fumer, boire et manger a l'intérieur.
L'association n’a a sa charge que le nettoyage intérieur du véhicule.

En aucun cas le nettoyage extérieur ne doit étre fait par la fondation, il sera exclusivement réalisé par
la commune.

Article 8 : Retrait et retour du véhicule

Pour une utilisation du véhicule en week-end ou un jour férié, celui-ci devra étre retiré le jour
ouvrable précédent et restituer le jour ouvrable suivant, a la direction des sports, rue Auguste
Delaune, 69700 Givors de 08h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h30.

En semaine, I'enlévement et la restitution du véhicule se fera sur rendez-vous directement aupres de
la direction des sports.

Article 9 : Responsabilité et assurance

Le bénéficiaire s’engage a utiliser ce véhicule en conformité avec la réglementation en vigueur
(notamment code de la route, code des assurances). La responsabilité du Directeur de la fondation
est totale si les régles du présent contrat ou du code de la route n‘ont pas été respectées
(notamment conducteur non habilité, etc...).

Le bénéficiaire s'engage a ne pas utiliser le véhicule avec plus de neuf personnes a bord.

En cas d’infraction au code de la route, la commune, en tant que propriétaire du véhicule, désignera
le conducteur auprés des services de I'Etat dés réception de la contravention et conformément aux
informations présentes sur le permis de conduire qui lui aura été transmis avant la mise a disposition
du véhicule. Le conducteur désigné recevra par la suite I'avis de contravention dont il fera son affaire
personnelle.

La commune atteste avoir souscrit un contrat d'assurance tous risques pour ce véhicule auprés de La
SMACL sous le n° de contrat 17038W et ce pour la période couvrant I'année en cours.

La fondation devra fournir une attestation d'assurance couvrant sa responsabilité civile. Si ladite
attestation n’est plus valable aux dates de mise a disposition du véhicule, celui-ci ne pourra étre

emprunté.

En cas d'accident, le bénéficiaire préviendra sans délai, par tout moyen, la collectivité.
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Tirer bistome 1 e 15@bilité du bénéficiaire, ce dernier devra s’acquitter de la franchise
restant a charge de la collectivité prévue au contrat d’assurance. La commune établira un titre de
recette au nom du bénéficiaire. Si le montant des dégats est inférieur a la franchise, ce dernier devra
s’acquitter directement auprés de la collectivité du montant total des réparations ou du préjudice
subi. Il en va de méme de tout dommage subi par le véhicule et relevant de la responsabilité du
bénéficiaire. Une facture sera délivrée au bénéficiaire en cas de non-respect de cet article.

Article 10 : Dispositions financiéres

Le véhicule est mis a disposition au bénéficiaire gracieusement. Le montant de la valorisation
correspond au nombre de kilomeétres réalisés selon la formule suivante : distance x 0.661 = avantage
en nature en euros.

La premiére réservation ne sera effective qu’aprés la délivrance de I'attestation d’assurance
responsabilité civile de la fondation.

CHAPITRE Ill : RESERVATION

Article 11 : Démarche de réservation

La présente convention doit obligatoirement étre signée par les deux parties avant toute demande
de réservation.

Afin de pouvoir réserver le véhicule, le bénéficiaire doit transmettre la fiche de prét du véhicule (cf.
annexe 1).

Le(s) conducteur(s) sont identifié(s), pour chaque mise a disposition, dans la « fiche de prét du
véhicule » (cf. annexe n°1). Aucune mise a disposition ne pourra étre réalisée sans avoir

préalablement rempli ce document.

En cas de désistement, le bénéficiaire s’engage a prévenir la commune au moins une semaine a
I'avance, sauf raison exceptionnelle de derniére minute.

En cas de problémes techniques internes au véhicule, la commune se réserve le droit de rendre le
véhicule indisponible et informera le bénéficiaire dans les meilleurs délais

Article 12 : Période de réservation

La demande de réservation devra étre faite au moins un mois avant la date d’utilisation aupres de la
direction des sports de la collectivité par courrier ou courriel.

En cas de demandes multiples, la priorité sera donnée dans un premier temps a I'association ayant le
moins utilisé le véhicule sur 'année en cours puis si besoin elle sera fonction de I'ordre d’arrivée des
demandes ou du parcourant la plus longue distance.

3 demandes par an maximum pourront étre faites par le bénéficiaire.

Toute demande supplémentaire sera étudiée et ne pourra étre accordée qu’en cas de disponibilité
du véhicule et aprés validation des personnes habilitées a signer cette convention.

La validation ou I'infirmation de la mise a disposition du véhicule sera faite par la Direction des sports
de la collectivité dés signature de la convention et au moins 15 jours avant la date de mise a
disposition prévue.
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En cas de probléme technique, la direction des sports informera dans les meilleurs délais le référent
de la fondation.

CHAPITRE IV : RELATIONS ENTRE LES PARTIES

Article 14 : Modification des conditions

La commune se réserve le droit de modifier les conditions de mise a disposition d’une maniere
unilatérale.

Article 15 : Résiliation

En cas de non-respect par l'une des parties de |l'une des obligations contenues dans la présente
convention, celle-ci sera résiliée de plein droit, sans indemnité, a |'expiration d'un délai de 15 jours
suivant l'envoi, par l'autre partie, d'une lettre recommandée avec accusé de réception contenant
mise en demeure d'avoir a exécuter et restée tout ou partie sans effet.

Les parties pourront convenir d’'un commun accord d’une résiliation anticipée du présent contrat. La
partie qui souhaite résilier devra en informer l'autre partie un mois avant la date de résiliation
souhaitée, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Par ailleurs, la présente convention sera résiliée de plein droit par la dissolution de la fondation pour
quelque cause que ce soit, et par la destruction du véhicule par cas fortuit ou de force majeure.

La présente convention sera résiliée pour tout motif d'intérét général par la commune, par lettre
recommandée sans indemnité.

Article 16 : Litiges
Toutes les contestations qui pourront s’élever entre les parties au sujet de lI'application ou de

I'interprétation de la présente convention feront au préalable I'objet d’une tentative de réglement
amiable.

En cas d’échec, le litige pourra étre porté devant le tribunal administratif de Lyon.

Article 17 : Annexes
Annexe 1 : Fiche de prét du véhicule

Annexe 2 : Fiche technique
Annexe 3: Fiche Etat de la carrosserie

Signatures et cachets :

Fait a Givors, en trois exemplaires originaux, 1 ...,

Pour la commune de Givors Pour I'association
Le Maire, Le Directeur
Mohamed Boudjellaba Paul Gayo
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TLCRRE D'HISTOIRE ET DAVENIR
e Nom de l'association :
e Représentée par:

e Adresse:

Nom et téléphone de I'utilisateur :
e Objet etlieu du déplacement :
e Numéro d’astreinte sports : 06 80 35 67 04

OBSERVATION TECHNIQUE- ETAT GENERAL DU VEHICULE

Départ Retour
KM
KM au compteur KM
O propre O propre
O Moyen Propreté intérieure O Moyen
O Sale O Sale
O propre O propre
O Moyen Propreté extérieure O Moyen
0 Sale O Sale
O Plein O 3/4 O Plein 03/4
01/2 0O 1/4 Carburant 01/2 01/4
O Vide O Vide
Nombre de litres de carburant
rajoutés au retour Litres
Remarques
Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

ANNEXE Il : ETAT DES LIEUX DU VEHICULE

-
¥
-

- )
S
R

Etat des lieux fait le Représentant la collectivité

Représentant I'association

PS : Si le véhicule est rendu avant le retour prévu du lundi matin et que I'association ne peux pas étre
présente, |'état des lieux sera fait par un agent du service des sports et vie associative seul, en cas de litige
aucune contestation sera acceptée, des frais de réparation ou nettoyage pouvant vous étes imputés.

Ville de Givors
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