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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Secteur Développement Urbain
Urbanisme

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

DECISION MUNICIPALE
N°DM2023_105

OBJET :’DI'ECISION MUNICIPALE PORTANT SUR UN BAIL COMMERCIAL AVEC LA
SOCIETE MOHAZ POUR DE LA PETITE RESTAURATION (ENSEIGNE PAM BURGER)

Le maire de Givors,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2122-22 et
L. 2122-23,

Vu la délibération n°1 en date du 12 janvier 2022 donnant délégation de pouvoirs a
monsieur le maire en vertu de larticle L. 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales, et ce pour la durée du mandat, de décider de la conclusion et de la révision du
louage de chose pour une durée n’excédant pas douze ans,

Considérant que la société Mohaz représentée par monsieur Mohamed Bouati a sollicité
la mairie aux fins de devenir locataire d’'un local commercial situé au centre commercial
des Vernes 8 allée Jacques Duclos 69700 Givors,

DECIDE

Article 1 : D’établir un contrat de bail commercial d’'un local commercial d’'une surface de
204,60 m? situé au centre commercial des Vernes, 8 allée Jacques Duclos 69700 Givors,
avec la société Mohaz représentée par monsieur Mohamed Bouati pour I'exploitation
d’'une activité de petite restauration PAM BURGER.

Le bail annexé a la présente décision est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
de 7 013,69 € euros.

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de l'indice des
loyers commerciaux (ILC) publié par 'INSEE. La révision interviendra tous les trois ans,
'indice de base a prendre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise d’effet
du bail.

Ce bail est conclu pour une durée de 9 années a compter du 27 juin 2022.

Article 2 : Les recettes seront imputées sur le budget de la commune.Monsieur le maire et
le receveur municipal sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la
présente décision.

Article 3 : Conformément a larticle L.2122.23 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il sera rendu compte de la présente décision a la prochaine séance du
conseil municipal.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire de Givors dans le délai de deux mois a compter de sa publication.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un
recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon
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sis 184 rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/,
dans le délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Envoyé en Préfecture le :

Affiché ou notifié le :

Ville de Givors

Le jeudi 30 novembre 2023,
Mohamed BOUDJELLABA,
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

GIVORS BAIL COMMERCIAL

TERAE B'HISTUIKE ET PAVENIR

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA VILLE DE GIVORS, commune dont Fadresse est HOTEL DE VILLE, PLACE CAMILLE-VALLIN, B.P. 38
69701 GIVORS CEDEX représentée par son maire dument habillté & cet effet par délibération du
conseil municipal

Ci-aprés désignée ; fe « Bailleur

D'UNE PART

La société MOHAZ, Société par actions s_irrip_l'tﬁ'é'e 3 associé unique, dont le sidge-social est & Givors
{69700), 90, place Charles de Gaufle, Immatrlculée au RCS de LYON sous le n°B 883234853
représantde par son gétant, Monsfeur Mohamed BOUATI,,

Ci-aprés désignées : le « Preneaur»

O'AUTRE PART
Cl-aprés désignées ensemble.: fes « Parties»
IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :
1. La Ville de Givors est proprigtaire d’un batiment dit « Cenire commereidl Les Vérneﬁ » &is

Place Charles. de Gaulla-2 Glvors, dans leguel sont situis des services publics ainsi que divers locaux:a
usage commiercial et professionnel,

Ce batiment, datant de 1973, ndcessite diés travaux de réhabilitation Importants afin de le
moderniser et [& mattye aux hormes, .

Dans 'optique de conforter et de dynamiser: les activités cormrmerciales, ces travaux. entraineront un -

ckiangement de Jacalisation géagraphique des commerces et services publics au sein du bdtiment.

2. Suivant contrat.du 36 julllet 2013 {cl-aprés désigné le Bail Actuel), la ville de Givors a donné 3
bail commercial & Mansieur Abdelaziz BOUATI, un:local dépendant de cet ensemble commercial afin
d'y exploiter une activité de petite restauration..

Hitel de ville Ville de Gi
: Place Camilie Vallin
TERME DUISTOIE £Y G BF38 69701 Givors cedex

Stél. 04724918 18

wvrw. givors.fr
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Suivant acte du 1% février 2019, le preneur a ¢édé ce fonds & Monsieur Mohamed BOUAT! qui I'a
apporté-3 la sucigté MOHAZ,

3. C'est dans. ces conditions que fa ville de Givors s'est rapprochée de son locatalre afin de
convenir des modalités dans lesquelles son activité serait transférée dans las nouveaux lacaux
rénovés par le Bailleur.

La présente convention a doric pour nbjet de résilier le baif actuel et de convenir des conditions d’un
nouveau ball portant sur lefocal rénové qul sera.mis 3 disposition du Preneur.,

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU SUIT

DECLARATION DES PARTIES

Les Partles déclarent que Fensemble des clauses ci-aprés exposées ont falt 'objet de négociations
qui ont condult & des conditiens réciproques et 3 un aceord global et équilibré 3 la satisfaction de
chacune des Parties.

En conséquencs, elles déclarent que le présent bail est un contrat de gré 3 gz‘é au sens de V'article
1110 du Code civil,

Elles déelarant égalament ;

~que leur état civi! est canforime & ce qui est indlqué ci-dessus ;

- ne pas étre actuellernent et n'avoir jamals été ni en état de faillite parsannelle, liquidation des
biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde, -cessation des
paiements nf en état de surendettement ou de rétablissement personnel.

Le Batlleur déclare »

- 8tre plein propriétaire de-l'immeuble ehjet duy présent bail ;

- avoirla pieine capacité pour le-donner a bail soumis-au statut des baux commierciaux ;

- aucune dispositien conventionnelle, 1égale, judiciaire ou réglémentaire n'empéche sa conclusion,

Le Breneur déclare :

- ne pas-dtre frappé d'une mesure de faillite personnelle, entrainent une interdiction de diriger,
gérer, administrer ou contréler, directement ou indirectément, toute entrégrise commerciale ou
artisanale, ou toute entreprise ayant toute autre activité indépendante et toute personne morale, én
application des articles L. 553-1 3 L. 653-11. du Code du cammerce ;

- &tre informé que pour hénéficiar de I'application du statut des baux commerciaux, le premicr alinéa
de Particle L, 145-1-} du Code dé commierce exige qu'un fonds soit exploité dans les locaux Joués, que
ce fonds appartienne soit 3 un commercant ou industriel immatricuié au registre du commerzce et

des sociétés, soit & un chef d'une entreprise immatrlculée au répertoire des métiars, accomplissant’
au non des actes dia commerce.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

La présente convention est établie en trois parties :

- la premigre traite des conditions dans lesquelles il est mis fin au Baif Actuel;

- la-deuxigme tralte du processus de mise  disposition dit rmouveau local (ci-aprés désigne fes
& Locaux. 1)

- latroisiéme traite des conditions du bail commercial lui-méme [ci-aprds désigné le « Bail »}.

PREMIERE PARTIE
RESILIATION DU BAJL ACTUEL

1, DATE DE RESILIATION DU BAJL ACTUEL

Le Ball Actue! sera résilié 3 la date {ci-aprds la « Date de Réslliation »). 3 laquelle la Ville de Givars
mettra les.nouveaux Locaux & disposition du Prensur,

Cette Date de Résiliation, qui correspondra donc également & la Date de Mise & Disposition des
nouveaux Locaux;.sera notifide par la Ville de Givors, avet un gréavis d'un mois, en LRAR ou parun
courrier remis en main propre contre récépissé,

La Ville de Givors s'engage cependant & tenir réguligrement infermé le Preneur de Vétat
d'avancement des travaux afint qu'il puisse anticiper[a date prévisible du transfert de son activité.
2. LIBERATION DES LOCAUX ACTUELS ET TRANSFERT DE L'ACTIVITE.
En conségitience de ce qui précede, le. Pre;netir.s’éng_age'_:
- & laisser Jibre de tout mobiller et marchandises les Jocaux qu'il occupé. actusilement et a
fefettre les. clefs a la ville de Givors au plus tard vingt et uh {21) jours calendaires aprés la
Date de Résiliation ;
3 &tre & our ¥ la date de son départ du paiement des loyers, charges et toutes contributions,
droits et taxes quelconques concernant les lecaux actuellement oecupes et @ en Justifier &
premigre demande duBailleur;
- ¥ transférer son activité dans les nouveaux lLocaux, dont le deseriptif et la localisation.
figurent en annexe 1, dans-le délai de vingt &t.un (21} jours visés ci-dessus d compter de: la
Date de Résiliation.
3. PAIEMENT DU LOYER QU DES INDEMINITES D'OCCUPATION
La perception du Joyer dit & la ville de Givors s'arrétera 3 fa date de remjse-des clés et du constat de.

la fibération effective des locaux actuels. Les sommas éventuéllerhent percues d’avance ay titre du
layer par le Bailleur viendront en déduction du loyer d pour Foccupation des nouveaux Locaux.
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Dans I'hypathése ol le Preneur se maintiendralt dans les locaux actuels au-deld du délai de vingt et
un {21} jours & compter de la Date de Résillation, Il sera redevable, a Fexpiration de ce délai, d'une
indemnité d'occupation égale & cinquante (50) euros par jour d'accupation.

4. FORMALITES

Confarmément & Farticle L143-2 alinéa 2 du Code de commerce, fa résiliation ne. deviendra définitive
gu’un mois apras la notification gui en dura été fajte aux ciéanciers ihscrits.

A cet égard, le Preneur déclare que Ik fonds qu'fl exploite est grevé des inscriptions mentionnées sur
I'état des inscriptions figurant €n annexe 2,

Le Preneur s'erigage a.ne pas prendre de nouvelles Inscriptions sur le fonds & compter de la signature
des présentes,

Le Preneur s'erigage également A anticiper toute difficulté § ce sujet en informant ses éventuels
créanciers inscrits de Fexistenee du présent.accord afin d’éviter toute opposition,

DEUXIEME PARTIE
MISE A DISPOSITION DES NOUVEAUX LOCAUX
5, PROCESSUS DE MISE A DISPOSTION

Le processus de mise & disposition des pouveaux locaux [ci-aprés désigné Mise 3 Disposition) aura
fieu en deux étapes :

1/ réunion & caractire technique ; _ _
2/ établissement de 'état des lieux d'entrée/procés-verbal de Mise 4 Disposition

Le Bailleur convoquera le Preneur par tout moyen, au molns sept Jours A I'avance pour chacune des
dtapes susvisées

1/ Réuriion & caractére techinigue.
Au moins trente- (30) jours avant iz Date de Mise 2 disposition, le Ballleur organisera une réunion
dans les futurs Locaux au cours de faquelle le Preneur pourra formuler des réserves quant aux

travaux réalisés et i leur achévement.

Si le Preneur ne se préseniait pas & cetti réunion alors quil y aura été dimerit convoqué, le Bailleur
sera en dreit de poursuivre (e processus de Mise a Disposition et donic d'enclencher I'étape suivante,

2/ Etablissement de I'état des lieux d’entrée/procés-verbal de Mise 3 Disposition entre les
Parties

Un &tat des lieux d'entrée sera étahli contradictoirement entré les Parties..

Ville de Givors
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Cet état des lieux constatera également la Mise & disposition des Locaux par la remise des clefs au’
Preneur,

Si Pétat des lieux ne peut &tre établi amiablement entre les Parties, il sera établi par un hulssler de
justice sur 'initiative de la Partie la plus diligente, a frals partagés entre le Bailleur et le Preneur,

6. RESERVES
Il Bst convenu entre las Parties que :
- En cas de réserves portant sur des non-conformités/désordres non substantiels :

Lexistence de ces réserves non-substantielles n'aura pas pour conséquences de reporter la
date de Mise & Disposition des Locaux et de prise d’effet du Bail ;

- Fncas de réserves portant sur des non-conformités/désordres substantiels :
Celles-ci ne pourroit justifier le refis du Prensur de prandré possession Gue si {i) elles sé
ragportent 4 des non-conformités présentant un caractdre substantiel par rapport aux plans
et notice descriptive figurant en annexe % ou {0l portent sur des désordres rendant
impropres & leur destination les Locaux ou dé nature a aimpécher le Praneur d'exercer son
activité dans les lieux louds.
A défaut d’accord amiable sur 1a nature d'une-ou plusieurs non-conformitas et/ou malfagons,
sa nature sera détarminée pas un expart désignd par les Parties dans les hult fours suivant
Vétablissement de {'Etat des lieux d'entrée.
Faute d’accord entre fes Parties sur la désignation de cet expert, Il sera désigné par le
Président du Tribunal judiciaire de Lyon 2 la requéte de la partie la plus diligente,
Les frais et honoraires de la procédure et ceux de Fexperte seront supportds pour moitié par
les deux Parties.
Dahs tous les cas, avis de 'expert s'imposera aux Parties,

Le Bailleur conservera aprés la Mise & Disposition un accés aux Locaux dans la mesure des travaux:
nécessaires. & la levée des réserves, et le' ¢as échéant, pour Fobtention de la conformiké
administrative. _

Par ailleurs, le Preneur ne pourra réaliser dans les Locaux aucuns travaux ou modification. pouvant
faire obstacle 4 la délivrance de la conformité pour les Lieux Lonés, cette clause étant essentiglle:
pour le Ballleur.

De maniére générale; le Preneur ne pourra en aucun cas s'limmiscer dans les relations entre le
Ballleur et ses entreprises, fe Bailleur corservant de plein droit fa totalits dds pouveirs attachés 3 sa
qualité de maitre d'cuvrage,

7. AVENANT

Au plus tard dans les 45 Jours suivant la prise d'effet du Ball, les Parties réguiariseront un avenant &
celui-c ayant paurobjet de préciser la date de prise d'effet du Bail et son terme,

ia signature de cet avenant aura pour sedl obist de permettre aux Parties de disposer d'un
document précisant ces données mais ne conditionnera en aucun cas la prise d’effet du Bali laquelle
résultera automatiquement et de plein droft de la Mise a Disposition des biens oués.

Ville de Givors 5
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

8. PENALITES
Au cas oli le Preneur refuserait, sauf cas de force majeure au sens de Farticle 1218 du code, de:
piendra passession des Locaux & Vissue du processus de Mise a Disposition, le Preneur sera
redevable d’une indemnité égale ¥ douze mois de loyer et cecl conformément a Varticle- 1231-5 du
code civil,

Cette stipulation n'a cependant pas pour effet dlautoriser le Preneur & se délief du Bail
definitiverient furmé, méme moyennant versement de cette indemnité.

TROISIEME PARTIE : CONDITIONS DU BAIL COMMERCIAL

1. OBIET
Le Bailleur, par les présentes, donne ¥ bail & lover, 3 titre commercial, dans le cadre des dispusitions
des articles [.145-1 et sujvants du- Code de commerce au Preneur, qul accepte, les Locaux dont fa
désignation suit, aux clauses et conditions ci-aprés énoncées.
2. CONDITIONS SUSPENSIVES-SOLIDARITE
Sans objet
3. DESIGMATION

Un local 3 usage commercial sis Certre conimercial les Veinas, place Charles de Gaulle. & Givars,
d'une surface de 204,60 m?, tel gle figurant sur le plan en annéxe 1 aux présefiles.

Le Freneur déclare avoir connaissance desdits Locaux dans jes cenditions prévues en-deuxiéma partie
de la présente Convention,

il les accepte en consdquence dans ['état ol ils se trouvent. Toute erreur dans la désignation ou la
contenance indiquées ou toute différence entre les surfaces Ihdiguées aux présentes et les
dimensions réelles des Locaux, dans la limite de plus ou moins dix pour cent {+/-10:%) par rapport
aux suifacés.annohcées, na peut justifier ni réduction ni augmentation de lover, ni Indamnlté.

De-convention expresse entre les Parties, les Locaux forment un tout unique et indivisible.

4. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf dnndes entidres.et consdcutives a compter de ja
Mise a Dispdsition pours’achever 4 la fin de la neuvidme annde consécutive.

4.1, NECESSITE DYUN CONGE POUR METTRE FIN AU BAIL

Ville de Givors
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Canfarmément 3 larticle L, 145-9 du Code de commerce, sl Pune des partles veut metire fin au bail
pour le terme ci-dessus Indiqué, elle devra adresser un congé, par acte d'huissier, a Fattre partie au
‘moins six mois a |'avance.

A défaut d'un tel congé, le présent hall se prolongera tacitement aux méres conditions mais potr
une durée indéterminde. AU cours de cette prolongatien tacite; le Bailleur ou le Preneur pourta 2
tout moment gnvayer un cangé, par acte:extra-judiciaire, pour mettre fin au bail prolongé, six mois a
Mavance et pour le dernier jour du trimestre civil, conformément aux articles L. 145-9 et L. 145-12 dy
Code duy commerce.

4.2. FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE PAR LE «PRENEUR»

Er. application de Farticle L. 145-4 du Code de commerce, Je Preneur aura la faculté de mettre fin au
présent ball ¥ l'explration de chaque période triennale, en adressant au Baflleur un tongé par acte
d’huissier de Justice ou par lettre recommandée avec dermande d’avis de réception, au meins sikx-mols.
avant la fin de ladite péricde; En cas de congé tardif ou de congé donné sous une autre forme, le ball
continuera.

4,3, FACULTE DE REPRISE TRIENNALE PAR LE BAILLEUR

Le Bailleur peurra donner congé & F'expiration d'une’période triennale, dans les conditions de forme
et de délai prévues.d l'article L. 145-¢ du Code de commerce, s'if entend invoquer les dispositions.des
articles L, 145-18, L. 145-21, L 145-23-1 et L. 145-24 afln de construire, de reconstruire ou de
surélever limmeuble existant, de réaffecter Je local d'habitation accessoire-a cet usage.

4.4, FACULYE DE REPRISE A TOUT MOMENT PAR LE « BAILLELR»

En se conformart aux dispositlons prévues & Marticle L 145-6 du Code de commerce, le Bailleur
pourra reprendre les Heux en tout ou partie pour exécuter des travaux nécessitant I'évacuation des
flieux compris dans un secteur ou périmétre de restauration immobiliére prévu aux articles L, 313-4 et
L, 313-4-2 du Code de 'urbanisme.

5. DESTINATION

Le Preneur ne pourra utiliser les lleux foués que pour exerciee de I'activité sulvante ;
- tous types de restauration, y cemnpris traditionnelle, alnst que fa vente dtaicoo! exclusivement
au cours des repas {licence 2 ou 3}

Sous aucun prétexte, e Prenieur ne pourra modifier, méme momentandment, cetfe destination, ni
changer la nature de I'activité exercée dans les Locaux loués sans avoir obtenu Fautorisation écrite
-duBailleur.

B. CARACTERISTIQUES DES LOCAUX LORS DE LA PRISE-A BAIL ET TRAVAUX DU PRENEUR
Les Lacaux Faisant {"objet du présent bail seront loués au Preneur dans un état confarme au descriptif
figurant en annexe 1 sous la rubrique « Prestations prévues & la [ivraisen du Jocal », 8t ce non

compris les dléments d'équiperment partés sur le plan qui ne sont figurés qu’3 titre indicatif et non
cantractuel,

Ville de Givors q
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il est conveny que les travaux décrits dans 'annexe 1 sous fa rubrique « Prestations nen prévuesa Ja
livraison du local » sont, 5'if souhalte les réaliser, & la charge du Preneur ainsi que tous les autres
travaux d'aménagement [ntérieur et d’enseigne non visés 4 la rubrique « « Prestations prévues 3 la
livraison du focaf »,

Dés lors que les travaux et aménagements mis a la charge du Preneur imposeraient a souscription
d‘une telle assurance, le Préheur s'ohlige & souscrire, 3 ses frais, une assurance & Dommages-
Quvrages » couvrant ces travaux d’aménagement et'd en justifier au Bailléur a premigre réquisition.

Le Preneur Soblige 4 éntreprendre les travaux dont i} a 1a charge dans.le respect des régles de l'art et
de toutes les réglementations en vigueur.

A cet effet, le Preneur soflicitera,. préalablement 3 leur mise en cauvre, toutes las autorlsations
adminlstratives qui. pourralent étre nécessaires 4 I'accomplissement de cas travaux.

Uinstallation de toute enseigne sera effectuée par le Preneur dans le. respect du réglement de fa
publicité, des enselgnes et pré enseigne sur fa comimune de Givors,

Le projet d*enseigne doit atre préalablement valldé par Je Bailleyr.

installation desdites enseignes est. faite aux frais et aux risques du Preneur. H veillera 4 ce qu'elles
soient solidement maintenues, 4 les entretenir en parfait état et demeuters le seul responsable des
accidents. que lsur pose ou plus géndralement que ces dquipements pourraient occasionner sans
recaurs contre |e Bailleur pour guelyue cause gue ce soit.

Le Preneur fera son. affaive personnelle de. toutes autorisations administratives nécessaires 3
Vevplaitation de son activité et d’une surface ouverte au public notamment les.autorisations et.mises
an confarmité des Locaux au regaird de la réglamentation applicable aux établissements recevant du
publlc {ERP), de- Faccessibillté aux personnes handicapées, de la réglementation envirennamentale,
de I'hygigne, du bruit et de [a sécurité ou encore du drolt du travail et satlsfera & toutes les résarves
et oblisations qui pourront lul &tre imposéés par {es services de sécurité. ainsi qu’'a toutes charges de
Pollce, sans que la responsabilité du Bailleur puisse éfre recherchée, sauf si la mise en conformitd des
locaux relévent des: grosses réparations incombant au Baillear, i est ici précisé que les travaux du
Ballleur, visés dans I'annexe 1 sous la ribrique « Prastations prévues A la livrafson du local », ont
notamment paur effei de rendre les Locaux conformes & lo réglementation applicahle aux
établissements recevant dy public {ERP) et & 'accessibilité aux personnes handicapées, En revanche,
le Prensur raste rasponssbie-de 2 mise en ceuvre spécifique.de cette réglementation & son activité,
lorsqu’ele ne reféve pas des grasses réparations (plan d'intervention; extincteurs eic...).

La Preneur s'oblige & se conformer et & exdouter 4 ses seuls frais, redevances, visques et périls
pendant toute la durde du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou. toutes
modifications les congernant, le tout dé maniére gque le Bailleur ne ‘seit jamais ni recherché, ni
inguiaté 3 ce sujet.

De méme, il s'ehlige & falre son affaire personnelle de tous fravaux quelconques néecessalres & son

exploitation.

L& Preneur devra faire contrbier ses installations 8lectriques [circuits et matériels} au moins une fois
paran par un vérificatéur ou un vrganisme vérificateur qualifié par FAPSAD et il devra communiguer
auy Bailleur un certificat de conformité vierge de foutes réserves..

Le Preneur devra disposer de tous: dispositifs nécessaires a la sécurité incendie de biens objsts des

présentes en application des normes en vigueur pour lesguels [| souscrira unt contrat de vérification
arhuelie qu'il communlgueia au Balllaur,
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Le Prendur dégage dong le Baileur de toutes responsabilités a cet effet, déclarant d’ores et déja faire’
son affaire personnelle des probiémes de sécurité que pourrait aecaslonner son activité dans les
Locaux louds et du respect des réglementations pour ce type de batiments destinés & recevolr du
pubiic.

Ces dispositions s'entendent non seulement pour les régles de sécurité présentes mals pour calles a
venir.

Il est toutéfols ra'ppéi‘é qu'aux termes. de Farticle R. 145-35 aiinéa 2 du code de commerce, ne
peuvent &tre mise 2 |a charge du Preseur, notamment, les dépenses relatives aux travaux ayant pour
objet de remédier ¥ la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
Mmmeuble dans lequel il se trouve, dés lors gu Yiis relavent des grosses réparations mentionnées &
{aiinéa 1 dudit article.

7. ETAT DES LIEUX
L'état des lieux d'entrée sera étabil dans les tonditions prévuas & article 5.
Lors du départ des lieux du. Preneur un autre état des lieux sera établl, contradictalrement entre les
parties ou par acte d'huissier de justice.

8. CONMDITIONS FINAMNCIERES

Le: présent Ball est respectivement conseniti pat le Bailleur et accepté par le Preneur moyennant les
conditions financidres précisées ci-dessous

8.1. LOYER
12.- MONTANT

Le montant du loyer est fixg ¥ uA montant annuel de 7 013.638 €, soit 1 753.42 € par trimestre,
correéspondant & une charge locative de 34.28 €/m2/an
il n‘est pas assujetti 4 la TVA.

2.- FRANCHISE DE LOYER - MODALITES DE PAIEMENT

Le Preneur s'oblige 3 acquitter ce loyer par trimestre et d'avance, le 5™ jour ouvré de chaque
trimestre civil,

Par exception, comgpte tenu des travaux d'ameénagement restant d charge ty Prensur pour 'exercice
de son-activité, une franchise de loyer de vingt et un jours lul est accordée. Le premierterme de loyer
sera donc exigitle vingt et un (21} jours aprés la notification adressée par le Bailleur su Preneur de. la
Mise 3 Disposition des Locaux &t son. fnontant sera caleulé prorata temporis Jusgquiau. 1% jour du
trimestre civil: suivant.

39, LIEU DE PAIEMENT - QUITTANCE
Le palement du lover et de ses accassolres. précisés aux présentes-devra avoir fie’ dans Jes caisses de

‘la Teésorerie munitipale de.Givors
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8.2, INDEXATION CONVENTIONNELLE

be loyer sera révisé par indexation automatigue én fonction de la varfation de Findice des foyers
Commerciaux (ILC} publié par 'insee. La révision Interviendra tous les trois arts, sans autre formalitd.
Uindice de base 4 prandre en compte sera le dernier indice publié a la date de prise &effet du bail.

Si cet indice venait & disparafire, lindice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit pour les
révisiohs uitérieures du loyer,

8.3. CHARGES IMPUTEES AU PRENEUR

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges relatives aux frais dentretien et/ou de
réparation des Locaux ainsi que celles afférentes aux parties communes de Finimeuble dans lequst is
setrouvent:

] les frals de nettoyage, dentretien, de réparation, de templacement, de rénovation et de
mise aux normes des Locaux et des parties 3 usage commun ou d'utilité commune de MNmmeuble et
de I'Ensemile Immahbiller,

. les frais de nettoyage; de réparation ou de rénovation des pareis extérieures de facade de
l'immeuble; qu'ils seient ou non consécutifs 3 une Injonction administrative, les dépenses liées. au
nettoyage, & I'hygidne-et au maintien en état de propreté des Locaux Lougs, des parties communes,
locaux communs et espaces communs (notamment fourniture et entretlen des dquipements et des
consommables nécessaires, d'élimination des déchets communs, des rongeurs; Insectes, des rejets,
entretien et vidange des fosses d'aisances etc., de limmeuble, le cas échéant, de PEnsembie.
Immobilier, de ASL ou de FAFUL dont dépend Mimmeuble,

v Le Preneur devra supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée de brarchement, de
remplacemant de compteurs ou d'installations Intérieures peuvant étre exigées par es comgaghies
distributrices des eauy, du gaz, de I'électricitd et des fluides. de chauffage et de climatisation, du
téléphone ou de télédistribution et plus généralement prendra en charge tous las travatx de
raccordement nécessaires 4 son activitd, '

. les frais d'entretien, d‘exploitation, de maintenance, de réparation, de contrdle
réglementaire, de renouvellement de tous équipements, éléments d'équipement, ou toute
installation nécessaires au bon fonctionnement des Locaux ou Pimmeuble dans lequel ils se
trawvent ;

v les frais de mise aux normes des Llocaux et de leurs équipements a toutes les
réglementations applicables, en vigueur au ¥ venir, et les hofioraires 'y afférents, 3 la seule éxception
des tiavaux relevant de‘l'article 606 du Code civll,

. les frals d'entretien, de réparation et de réfection des espaces extérieurs {notamment
voiries, aires de statiorthement et de livrdison; espaees verts..) ;

. I'entretien, les réparations, la ma_Intén_'ance et le remplacement des éléments de signalétique
du Preneur ;.

s les frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, d’eau froide, de combustibles, da

ventilation et.d'une fagon générale toute cansemmation de fluides au d’énergies quels gqu'ils soient
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des Locaux Lougs ou des espaces communs (notamment valries, espaces verts, emplacements de
statiohnement...) ;

» les honoraires et lés frais de gestion en ce compris de gestion technique et administrative
des Locaux ou de Fimmeuble dans lequel ils se trouvent, 4 exception de la gestion des layers,

. les dépenses, y comprls rémunérations, charges sociales et charges annexes du personne!
affectd 3 Fimmeuble et/ou FEnsemble Immohbilier, les frais-entrainés par le recours a des entreprises
extérieures, portant notamment sur le gardiéninage, la surveillance, la sécurite, le nettoyage; la
maintenance des Installations des Locaix ou de Fimmeubie dans lequel ils se trouvent ;

. les charges; frals de nettoyage; d'entretlen, de gardiennage, d'assurance, de gestion des
pspaces extérieurs communs, des installations, des matériels, des petits mobiliers, des équipements,
des élémaents et de services communs rattachés & I'immeuble ;

* les prestations et consommation afférentes aux fluides et dnergies eommurnes. et/ou
privatives des Locaux loués et de [mmeuble (&lectricité, gaz, eau, fuel, réseau. de- chaleur,
climatisatlon, etc.) ;

. - I'ensemble des taxes, impdts; redevances mentionnés & Particle IMPOTS ET TAXES ci-aprés

. les charges de copropriété ou de toute ASL ou AFUL pouvant &tre créée sur Fimmeuble ;

. dés lors qu'elles ne réldvent pas des dépenses deé réparation mentionnées & Varticle 606 du
Code civil :

o celles relativas aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles réndues

nécessaires en raison de la vétusts, d'un vice ¢caché;. de la mise en conformité avec la réglemaentation,
de la mise et accessibilitd, que ceux—¢i soient afférents aux Locaux Loués ou 3 Flmmeubls ou 3
PEnserdble Immobibier dans lequel iIs sa trouvent,

o celles. relatives aux travaux, Installations, transformations quilie qu'sh solt Ja nature; qui
seralent inposés par fes autcrités administratives, la loi ou les réglements présents ou & venir; en
taison de ses activités présentes ou futures, que ceux—ci soient afférents aux Locaux Loués ou &
Himmeuble ou & 'Ensemble immobilier darnis lequel lis se trotvent,

‘. fes dépenses pour travaux d’embellissement -at clfamé_Eiorat’_ion qui excedent le eolt du
remplacement & I'identique et gui relevent de ['article 606.du Code civil,

. les-dépenses pour travaux d embellissement et d'amélioration.qui ne relévent pas de "article
‘606 du Code clvil,
J les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires -en ralson d'un défaut

d’entretien ou d'exéeution de travaux incembant au Preneur ou efi cas de dégradations de son fait,
de- calut de sa clientéle cu. de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de Varticle 606.du
Code civil,

.. les surprimes d’assurances Hées 3 Factivité du Preneur,
. les frais d'établissement des diagnostics obligatolres,
. las frais d*Stablissement des autres diagnostics notamment d'accessibilite,
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. les abonnements, jes frals d'exploitation, les travaux d’entretien, de réparation et de
remplacement des réseaux de communication électraniques.

Le BAILLEUR conservera a sa seule charge les éléments strictement: fimitatifs suivants :
» les hanofalres de gestion des loyers des Locaux Loués, de Flmmeuble et de YEnsembie:
tmmobiier fatsant Fobjet du Bail;
vies honoraires des travaux incombant au BAILLEUR conformément & la cause «
ENTRETIEN/REPARATIONS PENDANT LA DUREE D'OCCUPATION »,
« las dépenses relatives aux:grosses réparations mentionnées a Marticle 606 du Code civil dans
les Locaux ou dans I'lmmeuble dans lequel ils se trouvent,
* dés lors qu'elles relévent des grosses réparations mentlonndes a Farticle 606 du Code civil,
les dépenses-relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & 1a vétusté ou de mettre en
accessibilité ou en conformité avec la réglementation les Heux louds ou immeuble ddns lequel

ils se trouvent,

» las dépenses pour travaux d'embellissement et d*amélioration qui n’excedent pas le cott di
remplacement & Fidentique et qui relévent de Varticle:506 du Cade civil, _

* e cas échéarit, les hanoraires fiés a fa réalisation de tous les travaux 4 la charge du BAILLEUR
ci-avant mentionnés,

L'inventaire des catégories de. charges, Impéts, taxes et redevances liés au présent Bail et mentionné
ci-dessus correspond 3 I'inventaire tel que requis au premier alindz de Farticle L. 145:40-2 du Code
de commerce, le Preneur reconnaissant que fe Balifeur a rempli son obligation dinformation A ce
titre,

Les charges afférentes aux parties communes de V'immeuple seront calculées en fonetion de la
quote-paft de |a surface louée dans 'lmmeuble, Les charges de chauffage propres aux Locaux loués
seront calcuides.sir la base du relevé du compteur de calorie des Locaux.

A ce titre; le Preneur versera, a chaque terme de layer, en sus du loyer, une provision pour charges.
égale & deux cént cinquante [250) euros.

Cette provision-pourra &tre modifi¢e pendant le cours du bail pour tenir compte de ia fluctuation des
chargss réelles, de sarte que cette provision trimestrielle soit au molins égale au quart de [a somme
il incambant au titre des charges réelles,

Une régularisation des charges sera faite & chaque fin d'exercice et ie montant des provisions sera
réactuallsé; chaqua annde, en fonction des dépenses réellerent engagdes.

Si, en fin d'afinée, les provisions versées se révalent inférieures aux charges réelles, le Preneur
s'engage & rembourser, sur premigr appe! du Bailledr, toutes [es sommes qui sefont nécessaires pour
tpmpenser & montant total des charges réefles. A Vinverse, les sommes trop versées viendront en
déduction des provisions de 'année er cours.

Ainsi que le requiert l'article B. 145-36 du Code de commerce, un état récapitulatif annuel sera
adressé par le Bailleur au Prenéyr, au plus tard le 30 septembrre de {'année suivante.

8.4, IMPOTS ET TAXES
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Le Pt eneur acquittera exactement, A compter du jour de son entrée en jouissance, ' ses impdts
nersonnels et mobiliers, contributions et taxes, créés ou a créer, attachés A ses activités.

En application des stipulations de Farticle L.145-40-2 du Code de commerce, les seules catégories
d'imp6ts, taxes et redevances relatifs aux Locaux ou & limmeuble, imputables au Prenewr sont
inventoriées ci-aprés.:

- |a taxe de raccordement aux égouts,

- les taxes relatives a Penlévement et Ja gestion des déchets spécifigues liés & ses activités, sl y a
liew,

- la taxe de balayage s'il en existe,

- ja-taxe d'enlévement des orduras ménagéres,

- les taxes de voieries et d'urbanismes.

8.5, CHARGES PRIVATIVES

Le Preneur souscrira tous abonnements 3 l'eau, a Mélectricité, au tdléphone et aux racchrdements
fibre (internet), en paiera réguitérement les abonnerherits, location de campteurs et consommations
3 leur éehéance exacte, de facon que le Bailleur ne soit jamals inquiété a ce sujet.

9, CONDITIONS. DE LA JOUISSANCE
9.1, USAGE

Le Preneur Jouira de Vimmeutile loué selon la destination indiquiée ci-dessus. et3 J'exemple d'un bon
pére de famille. il devra garnir les lieux lougs d'oh}ets mabilfers, matériel, outillage ou marchandises,
d'une part, pour assurer une exploitation normale- de: son-fonds et, d'autre part, afin de répondre
diune bonne exdéoution de ses oblfigations. Il devra maintenir son focal constamment cuvert a sa
clientdie selon:les horaires généralement pratiqués pour son activité, exception faite de la fermeture
hehdomadaire, pour congés au pour 'exécution-de travaus.

! veillera & ee que 1a tfanqguil(ité et le bon ordre des lisux loués &t e son voisinage ne solent troublés
en aucune manitre du faft de 'exploitation de son commerce, de sis clients, de son personned ou de
ses fournisseurs. S son occupation des lieux conformément a la destibation. cl-dessus prévue
entraine des réclamations ou des contestations de la part de tiers, il devra en faire son affaire
personnelle, gauf si cette destination; acceptée par fe Ballleur, les rend indluctables.

9.2, RESPECT DE LA LEGISLATION ET DE LA REGLEMENTATION

ke Préneu devra exploiter son fonds selon les. prescriptions légales, réglementaires ou

‘administratives. auxquelles il est soumis. i devra Faire son affalfe personnelle de toute réclamation
ou injonction administratives compétentes ou autres concernant fes modalités d'occupation des lieuwx
loués et d"a2xploitation de son fonds.

8,3. CHARGES DE VILLE, RE POLICE ET AUTRES

Le Preneur devra satisfaire 3 toutes les charges de ville 8¢ de police, 3 la réglementation sanitaire, &
celle sur Ja salubrité ou la sécurité publigue et 3 toutes les autres charges suxquelles tout locatalre

est ordinairement tenu, i devra se conformer 2 la légisiation et & fa reéglementation. régissant

I'urbanisme- et 'envirennement pouvart concerner las biens loués,
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9.4. ENGAGEMENTS DIVERS

Le Preneur s'oblige, en respectant la iéglslation ou la réglementation applicable :

- d faire nettoyer tous les systémes d'alimentation et d'évacuation des eaux, ainsi que cetx di
ventilation ou de conditionnement d'air ;

- a faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée, de vapeur ou de gaz.

It devra y procéder chague fofs que cela sera nécessaire et au moins une fols par an. |i devra en
justifier au Bailleur & premiére demande.

H s'dngage !

- & ne rien dépaser 3 I'extérieur des facades des Heux louds susceptible de présentar un danger cu
une géne pour autrui ou nuire' a leuresthétique ; '

- A détruire ou & faire détruire, a ses frais, les parasites, insectes, rats, souris, etc. pouvant exister
dansfimmeuble loué ;

- 3 ne pas Jeter dans les conduits d'écoulement et des dvacuations des eaux propres ou usées et les
fosses de toute naturs, de corgs susceptibles de les détériorer ou obstruer ou d'entrainer une
pollution quelcongue.

En cas de non-respect d'un de ces engagements, les modalités et le colt des interventions,
réparations; réfection et remise en état nécessalres seront & sa charge.

9.5, DEGRADATIONS.

Dans les conditions prévues aux articles 1732 et 1735 du Code civll, le Preneur répandra des
dégradations et pertes pouvant survenir dans l'immeuble foué ay cours de.son-accupation.

9.6, VISITE DES LIEUX — MISE EN VENTE QU RELOCATION

Afin de permettre de constater leur état, le Preneur autorise le Bailleur ou son représentant 3 visiter
Mimmeuble loué une fols par an &t chaque fois que celd seia. nécessaire. Le Railleur devra prévenir le
Preneur de ces visites au moins 43 h A 'avance partout moyen 3 sa convenance.,

En.cas de mise en vente ou de relocation, le Preneur accepte que le Ballleur annonce celle-ci par un
panneau oppasé sur l'immeuble et fasse visiter les lleux louds.

10. ENTRETIEN ET REPARATION

10.1. PRISE EN CHARGE PAR Lf PRENEUR DE UENTRETIEN ET DES REPARATIONS
LOCATIVES

Le Prencur devra entretenir Fimmeuble loué en bon $tat de prupreté. Il devra y effectier les
réparations réputées locatlves, c'est-d-dire les travaux d'entretien courant et les menues réparations
consécutifs & ['usure normele. Il maintiendra en bon état d'entretlen, d'utilisation, de
fanctionnement et de sécurité tous. les ohiets mobillers, matérlels, aménagements et équipements
qui' y sont compris. I sera tenu de remplacer a Fidentigue ou équivalent tout élément dont la
détérioration serait due l'usure normale ou 4 son fait, celul de sa famille, de ses employés, dlients ou
faurnisseurs.
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En otire, ainsi qu'll a 1é dit cl-dessus,. fe Preneur aura é sa charge les réparations nécessajres pour
que lmimeublé loué soit toujours conforme a [a destination ci-dessus convenue ou qui le-serait par la
suite, & Pexception de celles qui, conformément & I'article R. 145-35, 1%, du Code de. commerce,
reléveraient des grosses réparations. mentionnées i Farticle 606 du Code civil,

10.2. REPARATIONS INCOMBANT AU BAILLEUR
Le Bailleur devra effectuer les réparations concernant ©

- les &ldments porteurs concourant a la stabllité qu & la solidité de {immeuble Ibué et tous autres
éléments gli juisont intdgrés.ou forment carps avec lub;

- les &léments qui assurent le-clos, le couvert et Pétanchéité 3 Fexclusion de leurs parties mobiles..

St une difficulté survient, le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir s'en rapparter a Pifiterprétation
donnge notamment par fa Jurisprudenice et A l'article R. 111-26 diu Code de Ia construction et de
['habitation.

En outre, |e Bailleur prendra & sa charge

- toutes les réparations dues & la vétusté et & P'usure normale, & un défaut de conformité avec la
réglementation, ainsi que-celles occasionnées par uR cas fortult ou par la force majeure, sauf lorsgue
ces réparations peuvent étre considérés comme locatives ou d'entretlen ;

- les réparations dues & un vice caché entrainant pour le Preneur un iniconvénient sérieux dans
J'usage de Fimmeuble.loué ou pour{'activité qui y exercée.

Le Preneur s'engage & prévenir sans délai le Ballleur de tous dornmages et dégradations qut
surviendraient 2 fimmeuble loiié &t qui rendralent nécessaires des travaux incumbant & ce derafer.
Tout manquefnent 3 cet engagerment entrainera réparation des préjudices de tos ordres engendrés
par soh silence ou son retard.

Les travaux de ravalement de I'immeuble loué seront & Ja charge du Bailleur, qu'ils soient ou non
imposés. par ['Administration et qu'ils comprennent ou non des travaux d'étanchéité.

11. TRAVAUX
11.1. TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Le Preneur souffrira la réalisation par le Bailleur de tous les travaux nécessalras & sa charge. Il devra
les supporter et faciliter leur exécution quelle que softIncommedité causée. Cependant, les Parties
se concerteront au préalable pour trouver la solution la micins génante pour Vactivitd du Preneur.
§'ils rendaient impossibles au Preneur une exploitation raisonnable de son activitd, il pourra
demander des dommages-intéréts. Mé&me si les travaux durent plus de vingt et un jours, il ne pautra
pas demander une diminution du layer, sous réserve qu'lls soient exécutés sans interruption, sauf cas
de farce majelre.

Le Bailleur ne pourra pas modifier |a consistance de |'immeuble foué sans l'accord préalable et.exprés
du Preneur:

1.2, TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR
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Sans l'autorization préalable et exprés du Bailleur, e Preneur ne pourra pas effectuer de travaux
dans I"mmeuble loué qu'ils portent ou non sur ses éiéments porteurs ou d'ossature et sur son clos,
son couvert ou san élanchdits,

A défaut d'autorisation, le Baillaur pourra & tout moment exiger leur suppression et ia remise en état
des lizux par le Preneur.

Les travaux autorisés devronit respecter les ragles de ['art en la matiére et seront réalisés aux risques
et périls du Preneur. Avant leur exécution, le Preneur devra avolr obtenu. toutes les autorisations
administratives ou autres.nécessaires,

Tous travaux, embelilssements, constructions et amaliorations quelconques effectués par le Preneur
resteront 3 la fin du ball fa propriété du Baillaur sans indemnité, 3 molns qu'll ne préfare demander
leur aniévement et la remise des lieux dans Jelr état antérieur, aux frais du Preneur. Cette fint du bail
s'entend de la fin des refations contractuefles entre le Bailleur et le Preneur, gour quelque cause que
ce soit, méme si le bail continue 2 fa sulte d'une cession autorisée par le Bailleur selon les modalités

]JI'ECISEES cr—apres

12. RESPONSABILITE - ASSURANCES
12,1, RESPONSABILITE DU PRENEUR
Le Preneur sera seul responsable dans les ¢ircotistances sujvantes :

- incendie des Locaux louds, dans les conditions détermindes par les articles 1733 et 1734 du Code
civil ;

- vol et tout acte délictueux commis dans les lieux lousds, Jeur gardiennage et surveillance étant 2 Iz
charge exclusive du.Preneur ;

- fnterruptian, mauvais fonctionnement ou irrégularités des services et équipements desservant les
lieux foués, qu'ils leur soient propres ou communs avec d'autres et qu'ils soient publics, parapublics
ou privés ;

- dégts causés aux Locaux loués et/ou & tous ses équipements et installations, par suite de fuites,
inflltrations, humidités ou autres circonstances, dus 3 des évenaments climatiques ou autres ¥

- accidents survenant dans les Locaux loués ou causés par eux ;

- expropriation pour cause d'utilité publique, sauf au Preneur & faire valoir ses droits auprés de
l'autorité expropriante ;

Il sera également sayf rasponsable ;
- des dégats occasionnés 3 Mmmeuble loué et des dommages apportés-a des personnes s'y trotvant
et aux volsins, qui séront dus & son fait, A celul de toute persanne dont il deit répondre ou 3 tout

chjet sous sa garde;;

- de toute pollution lige & son activitd, qu'slle ait &t& autorisée ou non. par e Bailleur oy par les
administrations compétentes.
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Dans tautes ces ciréonstances, le Prenisur n'aura de recours nl contre le Ballieur ou le mandataire de
celi-¢l, ni contre feurs assureurs, sauf faute ou négligence causale imputable a Pun d'eux,

12.2, RESPONSABILITE DU BAILLEUR:
La responsabilité du Baitleur sera engagéé :

- 5i, en violation des dispositions de I'article 1719-30, du Code civil, il n'assure pas au Preneur une
joulssance paisible de fimmeuble loué pendant Ja durée du bail et de sa profongation taclte ;

- 5i Pimmeuble loué st les dléments installés par lui, polr son commpte ou avee soh accord, présentent
une dangerosité cannue de Iyl au gu'il né pouvait ignorer lors de la eonclusion ou au cours.du Bail
sauf accepiation expresse et écrite du Preneur diment Informé ;

- si le Prenaur est troublé dans sa jouissance par suite d'un trouble de droit émanant d'un tiers et
concernant immeuble foué, § charge par Jul de le dénoncer au Bailleur conformément & article
1726 du Code civii ;.

s si, d'une mahidre générale, Hl n'assure pas I'une quelconque de ses obligations de propriétaire~
Bailleur..

13. ASSURANCES

13.1. PAR LE BAILLEUR
Pendant le cours.du: bail et de sa prolongation dventuelle; le Bailleur devra assurer I'limmeuble loué
et toutes les installations et agencements Instaliés par lui ou pour son compte et ceux jui advenant
par accession. L'assurance devra couvrir Fincendie et tous les autres risgues inhérents 2 sa gualité de

proprigtaire d'un. immetble donng a ball,.en tenant ct_rmpte de sa situation et de sa hature.

Il s'éngage & communiguer sa police et ses avenants even’mels E: premlére demande du Preneur ou
de sen agent d'assurances.

13.2. PAR LE PRENEUR

& RISQUES A COUVRIR
Dés la prise d'effet du présent bail et pendant toute sa durée comme celle de sa prolongation tacite,.
le Preneur davra assurer Iimmeuble loué et le maintenir assuré contre l'inicendie; les explosions, les
dégats des eaux, le vol et tous autres risques Jui incombant en vertu. des régles sur le louage et des:
stipulations des présentes.

Cette asstrance  souscrire aupres d'une compagnie notoirement sulvable, devra égalemant couvrir:

- contré ces mémaes Fisiues :'tous les aménagements, instaliations et équipements apportés par iul a
I'nmeuble loué et les objets mobiliers, le matérlel et marchandises le garnissant ;

- ses pertes d'exploitation, |a perte totale ou partielle de son fonds de commerce suite & un sinistre,
ainsi que tous dommages immatériels ;
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- le recours des volsins ;

- 58 responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans
I'immeitble Ioue et dont la respensahilité kil incomberait ;

- fes risques envirennementacx [ié5 3 son activité.

L'assurance devra &tre souscrite pour une somme devant permetire de couvrir I'ensemble de ces
divers risyues,

A premigre demande du Balileur ou de son agent d'assurances, il devra cammuniquer sa police et ses
avenants éventuels et justifier du paiement régulier des primes.

b. RENOMCIATIONS A RECOURS
Le Preneur renciice expressément 3 tout recours en responsabilité contre la Bailleur :

= en czs de vol, cambriolage au tout acte criminel ou délictueux dont le Preneur pourrait &tre
victime dansles.Locaux ou les dépendances de [immaubie,

- en cas de trouble apporté & la jouissance du Prensur par la faute.de tiers, fe Preneur devant
dgir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, sauf si ces tiers relévent da sa
responsahilité,

Le Bailleur rencnce, réciprogquement, 3 tout recours contre fe Prencur du fait des cas susvisés.

£.  ACTIVITE ENTRAINANT LE PAIEMENT D'UNE SURPRIME
§i e Preneur exerce une activité entrainant pour le Baflleur ou les voisins, des surprimes
d'assurances, il sera tenu d'en rembaurser le Bailleur et de garantir celul-¢i de toutes réclamations
das voisins.

d. INFORMATION PAR LE PRENEUR
Dés qu'il en aura connalssance, le Preneur devra déclarer 3 sa compagnie d*assurance et au Bailleur,

tout sinistre ou dégradation se produlsant dans Pirmeuble loué. [ sera responsable des.
conséquences du défaut-de déclaration entemps utile..

14. DESTRUCTION DE L'HtMIMEUBLE LOUE

La destruction Involantaire totale de Fimmeuble loué au cours du ball, éventuellement prolongé
tacitement, entiainera sa résiliation de plein droit.

En cas de destruction involontaire partielle, le Prensur pourra, suivant les cifconstances, demaider
sait urie dimlnution du loyer soit la késiliatien du bail.

Dans "un et fautre cas, il n'v-a Fed & aucun dédommagement.

15, SOUS LOCATION

Ville de Givors _
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Toute sous-iocation, totale ou partielle, ne sera possible qu'avec le consentemerit préalable et ekpras
du Bailleur.

16. - FIN DU BAIL

A fexpiration du bail, de quelque manigre gu'elle arrive, les Locaux devront étre restituds par le
Prereur en bon &tat de propreté, d'entretien, de réparations locatives et de toutes les autres
réparations 4 sa charge. Un état des lieux sera dressé contradictolrement entre les. parties ou par
acte d'hulssier..

51 le Preneur n'exécute pas alors les répatations & sa charge, le Bailleur pourra faire chiffrer leur coft,.
sous le contréle du Preneur. Celul-ci devra les régler avant son départ. Eventueliement il devra en
outre verser au Bailleur une indemnité d'eccupation ou des dommages intéréts, si Pexéoution de-ces.
travaux retarde ou empéche momentandment Ia relacation des lieux ou retarde leur vente.

La restitution se fera par la remise des clés des Locaux au Bailleur ou & toute personne régulisrement
mandatée & cet effel.

Avant togt enlevement des biens mobillers lui appartenant, le Preheur dévra justifier du palement de
toutes les contributions & sa charge dont le Bailleur paurrait 8tre tenu en vertu des articles 1686 et
1587 du Code général des impdis.

17. RENOUVELLEMENT PU BAIL

Le renauvellement du ball aura ieu au moyen d'une offre de renpuvellement émanant du Bailleur ou
d'une demande de renouvellement formaiée par le Prenedr,

A défaut d'accord amiable sur e montant du__ioye'r; le loyer de renouveliement sera fixé
confarmément aux dispositions des articles L. 145-33 &t suivants du Code du cammerce, complétés
par fes.articles R, 145-3 & R. 145-11 du Code de commerce.

Les autres clauses et conditlans du bai) de renouvellement seront identiques & celles du présent ball,
sauf accord contraire des parties ou modification législative ok décision de jurisprudence intervenue
depuis,

{'acte constatarit fe rehduvellement sera établl dans les mémes farmes que le présent biail. Son codt
sera & fa charge du Preneur,

18. Environnement
18:1, — Réglamentation sur 'amiante
Chacune des Farties reconnait Atre pleinement infarmées. des dispositions du déeret n® 97-855 du 12
septambre 1997 et du décret n° 2001-840 du 13 septembre 2001 inposant au propriétairg de
Fimmeuble obligation de rechercher sous peine de sanctions pénates, la présence de flocage ou de

calorifugeages contenant de aimiante notamment dans les immeubles renfermant des Locaux a
Fusage commetcial, et lobligation de precéder le cas échéant, a un contrile périodique, 3 une g
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surveillance par un organisme agréé ou A des travaux appropriés dans les délajs tenant compte de la
date de-constriction de Fimimeuble en cause.

Le Bailleur déclare que I'ilmmeuble objet des présentes a fait 'oblet ¢’un permis de construire ayant
été délivré antérieuremient au 1 juillet 1997. Le Bailleur a transmis au Preneur le dossier technique
amiante, dont une:copie est annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare et garantit qu'apras rénovation, les Locaux ne contiendront pas d’amiante et sont
confermes, plus généralement, & Pensemble des prescriptions légales, réglementaires et
administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont en vigueur. Sl le
Prencur découviait néanmains de 'amiante dans les Locauy, le Bailleur prendra § sa charge les colits
occasionnés par les travaux de désamiantage sous réserve qu'slle ne provienne pas de I'activité du

Preneur.

Le Bailleur déclare falre son affaire personnelle du respect de cette réglementation de manidre &
n’apportar aucune nuisance au Prensyr.

18.2. — Lutte contre les termites

Les Parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions des articles L. 133-1 et sufvants du
Code de [a construction et de Fhabitation ét de Vobligation qu'il leur est faite de déclarer & la malrie:
la préserice de termites dans le bitiment dans leqguel se trouve Iés Locaux objet des présentes en
application de [articke L. 133-4 dudft Code dont les termes sont ci-aprés fittéralement rapportés.y

« Article L133-4 ; Dés qu'il a connaissance de ln présence de termites dans un immeuble bit ou non
hati, Foccupant de Vimmeuble contoming en falt lu déclaration en mairie. A défaut d'occupant, lo
ddclaration incambe ou propriétaire. Pour les. PARTIES communes d'un immeybje refevant de lo fol n®
€3-557 du 10 juillet 1965 fixant fe statut de la copropriété des immeubles batls, lo déclaration
incombe au syndicat des coprapriétaires ».

Dautre part, Il est Ici rappelé que le Maire: paut enjoindre les propriéraiiss d'immeuble se trouvant
dans certalns secteurs délimités par le Consell Municipal de procéder & des recherches et
éventuellement 3 des travaux en application de farticle L. 133-L du Code de la Construction ot de
I'Habitation dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Article L133-1 ; Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre qux
propriétaires d'immeubles botis et non bdtis de pracéder dans les six mois & la recherche de termites
ainsi qu'aux travaux préventifs oy d'éradication nécessaires;

Les propriétaives justifient du respect de cette obfigution duns les conditions fixdes por décret en
Conseil d'Etat,

St timmeuble est soumis & lalof n* 65-557 du 10 julilet 1965 fixant le statut de i copropridté des
immeubles bdtis, la notification de Finjonction aux copropridtaires est volablement faite -ay seul
syndicat: des copropri¢taites pris en la personne du syndic gui doit en informer sans déiel chaque
copropritaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ».

A ce sujet, le Bailfeur déclare :

o Que immeuble objet des présentes.ne contient ni termites niinsactes xylophages,
a  Qu'it na pas effectué de déclaration-auprés des services dé la mairle,
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o Quil n'a recu du maire aucune injonctian de rechercher les termites ou de procéder & des
travaux préventifs ou ¢ eradication.

18.3, - Lutte contre la mérule

Les Parties déclarent 8tre dgalement pleinement Informées des dispositions des articles L. 133-7 et
suivarits du Code de fa-construction et de habitation et de Fobligation gu'il leur est faite de déclarer
3 la mairie la présence de mérule dans le batiment dans lequel se trouve les Locauyx objets des
présentes en application de Varticle L, '133-7 dudit code dont les-termes sont ci-aprés rapportés !

« Article L133-7: Dés qu'il a connafssance de o présence de mérule dans un immeutle. bdd,
Voccupant de limmeuble contaminé en fait la décloration en mairie. A défout d'occupant, la
décloration incombe au propriétaire. Pour les PARTIES communes d'un immeuble relevant de la foi n°
55-557 du 10 juiltet 1965 fixant le statut de lg copropriété des immeubles bdtis, lo déclaration
incombe u syndicat des copropriétalires ».

A ce sujet; le Bailleur déclare

o OuéVimmeuble objet des présentes n’est pas contaming par la présence de mérule,

o Ouiln'a pas effectué de déclaration auprés des services dela mairie,

o Quil n'y & aucun arrété préfectoral délimitant une zone présentant un risque de présence de
mérule dans le péfimatre sur lequel est situé e bien objet des présentes.

18.4. ~ Réglementstion sur le saturnisma
Le Bailleur déclare

o Que immeuble objet dis présentes nentre pas. dans le champ d’application de Farticle L.
1334-6.du Code de Ja santé publique ;

o Quil n'a en ouird requ aucuhe notification de la part du Préfat du département tendant 3
tétablissenient. d’un diagnostic de Iimmzuble objet des présentes en-vie de détérminer sl
présente un risque d'exposition au plomb pour ses occupants.

18,5, - Situztion de limmeuble gu regard de Pétat des risques et pollutions

'arrété préfactaral prévy a Farticle L. 125-5 1l du Code de I'environnement et indiguant la liste des
communes-dafis lesquelies les dispasitions relatives a Fobligation d'Informer les acquéreurs de hiens
imimblifliers et les Preneurs de biens 3 usage corimereial surles risques majeurs sont apiplicables.

14 Commune de Givars surle territoire de laquelle est situé le bien objet des présentas est {istée par
cet arrdté,

|'état des risques naturels, miniers et technologiques cenfarme A V'arrdté pris en. application de
Farticle R. 125-26 du Code de 'environnement, ainsi gue Farrété préfactoral, sont demeurés annexés
aux présentes

18.6, — Péclaration relative aux sinistres {Article L. 125-5 1V du Code de Pénvironnement)
Er application de I'article L 125-5 IV du Code de Uenvironnement, le Baiileur déclafe que dépiis qul
est propriétaire, Pimmeuble na pas subi de sinistre ayant donh€ fieu au versement d’indemnité

d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles {article L. 125-2 du Code des
assurances) oo technglogiques (article L. 128-2 du Code des assurances).
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13.7. - Diagnostic de performance énergétigue

te Bailleur fera établir un DPE aprés réalisation des travaux d’sménagement par e Preneur. Ce
dernler s'engage & communiquer tous les ans, en méme témps qu'il justifie au Bailleur que les blens
sont assurés, la totalité des justificatifs-de ses consommations énergétiquis

19, INFORMATIONS

Conformément aux articles L.145-40-2 et R.145-3 du. Code de commerce, le Bailleur fournit ay
Preneur:
= Un-état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois anndes précédentes, précisant
ieur colt ;
- un Etat prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois anndes suivantes,
accompagné d’un budget prévisionnel;

En outre, conformément aux dispositions de I'article L.145-40-2 et R.145-36 du. Code de comrnerce,
le Bailleut informera en cours de hail |e Preneur, des charges, Impdts, taxes et redevances neuveauy
el imputables aux preneurs-de bail commereial prédiablarment & toute refacturation.

20, CLAUSE RESOLUTOIRE

Les obligations résuftant des présentes sont toutes de rigueur tant pour e Preneur que pour le
Bailleur, qu'elles résuitent des présentes ou de tout texte [dgisiatif ou réglementaire applicable en la
matidre,

Le présent ball'et toute prolongation tacite en découlant seront résolus de plein droit 3 Pencontre de
la partie-aux présentes qul n'exécutera pas I'une guelcangue des obligations résultant pourelle de la
loi, de ta réglementation, des usages locaux ou du présent ball,

La partie qul voudra se prévaloir de la' présente clause résolutoire devra mettre en demeure Fautre
de payer fa somme due ou d'exécuter l'obligation & sa charge. Cette mise en demeure devra dire
faite par acte d'huissier de justice, rappeler la présente clause &t mentionner dgi'alle ne produit effet
qu'un mois aprés avolr été effectude, EHle devra préciser qu'a défaut d"exéoution dans ce délal d'un
mols, la résiliation interviendra de plein droit, sauf application de 'alinéa 2 de Partice L, 145-43 du
Code de commerce, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité Judicidire et sans que 'effet de
cette réshiation puisse &tre empéché ou suspendu par une offre ou une consignation ultérieure,

21, CLAUSE PEMALE
Toute somme due en vertu du présent ball et non payée i ['dchéance exacte, portera intérét au taux

de base de Vintérét légal en vigueur lors-de celle-ci, majoré de trois points, || sera dd par le seul effet
di non-respect du terme, sans giu'une mise en demeure soit nécessajre,

22. ELECTION DE DOMICILE
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Pour ['exécution des présentes et de leurs suites, chacun du Bailleur et du Preneur falt élection de

A

demicile aux adresses figurant en comparution. Chacun d’eux s'oblige a informer l'autre de tout

changement d'adresse intervenant au cours dy bail,
2,03.2,

Fait & Givars, le 27 juin en deux originaux de 23 pages

Monsieur le Maire de Givars

Ville de Givors

Le PRENEUR 5ot
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